BjurforsBeyond

Ladugardsmarken 451



Ladugardsmarken
Lund

Bjurfors Beyond presenterar en arkitektritad villa med generos
boyta, uthyrningsbostad och spektakulart fri utsikt. Stenhus
pa unikt lage!

Utgangspris 11800 000 kr
Antal rum 6
Boarea 230 kvm
Biarea 107 kvm
Tomtarea 3828 kvm
Plan 92 plan
Byggar 2013

Fast.beteckninglLadugdrdsmarken 5:10









Stadsnara och
estetiskt mitt i det
Oppna landskapet

Oppna akermarker och gyllene sadesfalt. Slingrande grusvagar och
maktiga tradalléer. Vidstrackta vyer som stracker sig hela vagen till
Danmark. | ett lantligt landskap bara fyra kilometer fran Lunds
centrum mots kontrasterna i harmoni.



Humlesurr och folkvimmel. Traditionellt och modernistiskt.
Odlingslandskap och kullerstensgrander. Har levs drommen
om landet ut till fullo utan att kompromissa med narheten till
stadspulsen. Den vita tvdplansvillan om 230 kvm byggdes
2013 av MBAS stenhus utifran Lundaarkitekten Olle Roséns
ritningar. Formspraket ar patagligt modernt med rena, rata
linjer och generds fonstersattning men bar ocksa fina
influenser fran det forgdngna. Den slatputsade fasaden,
sadeltaket med roda takpannor och fotfénsterna som loper
langs framsidan flortar tydligt med &ldre sk&negérdar som &r
vanliga i dessa trakter. Interiort ar det dock helt och hallet var
tid som aterspeglas med volym, dppenhet och ljus som
huvudkomponenter. Materialen ar enhetliga, liksom
fargskalan som framst gér i ddmpade toner av vitt och gratt.
Golvytorna i entréplan dr genomgaende av klinker och det
dvre planet av vitlaserat tra. Samtliga vaggar ar vita. En grund
som gor det enkelt att addera andra accenter efter tycke och
smak. Aven planlésningen matchar nutida behov med val
tilltagna séllskapsytor och ett socialt kok som gor det enkelt
att umgés manga, bade till vardags och fest. Bortsett fran ett
tvattrum, badrum och férrad sé ar hela entréplanet dgnat at
sociala ytor. Sallskapsrummet breder ut sig likt ett L dver tre
av husets sidor med panoramautsikt och ljusinslapp fran tre
vaderstreck. Ett flertal fonsterddrrar i rummet leder raka
direkt ut till altandacket som omfamnar hela huskroppen.
Koket har en ndgot indragen placering med full utblick dver
rummet. En trappa upp finns ytterligare ett allrum att umgas

i, ett badrum och tre sovrum, varav det ena ar delbart och
det andra har walk in closet. Hela detta vaningsplan praglas
av ett spektakulart ljusspel fran skiftande fonstersattningar
och franska balkonger. Utover bostadshuset finns aven en
fristdende byggnad med dubbelgarage i ena delen och en
bostad om 44 kvm som kan generera bra hyresintakter.
Lagenheten ar i tva plan med ett kok och badrum med
tvattfaciliteter pa entréplan och ett stort sovrum med
anslutande vindsutrymme pa évre plan. Omgivningarna talar
for sig sjalv men aven i direkt anslutning till huset njuter ni av
en sagolik tradgardsmiljo med stora grasytor, soldrankta
uteplatser och skuggiga vrér under resliga tradkronor. Att sta
har och laga mat under bar himmel medan ni ser ut ver
solen som narmar sig horisonten en jummen sommarkvall &r
onekligen svérslaget.






Valkommen

VALKOMMEN

En cykelfard pa en kvart eller ndgra minuter med bil. Langre
an sé tar det inte att fardas frdn denna lantliga plats till Lunds
livliga gator med en uppsjo av restauranger och butiker. Annu
narmre ar det till Kunskapsparken som bjuder pa spannande
miljéer med allt fran lekplatser och utegym till motionsslingor
och ridstigar. I omradet planeras bade skola och ridhus. Med
andra ord dr Ladugardsmarken ett avskilt omradet men ocksa
bekvamt nara mycket.

Det kdanns nastan overkligt nar asfalt och hoghus snabbt
skiftar till ett lantligt landskap av smala grusvagar,
akermarker, falt och béljande hedar vid Ladugardsmarken.
Efter ndgra hundra meter svénger ni av pa en mindre grusvag
som leder fram till en gdrdsplan med parkeringsplatser som
ramas in av traddungar. Till hoger om gardsplanen skymtar
annexet med svart stdende trédpanel som inhyser bade
dubbelgarage och en uthyrningsbostad.

BOSTADSHUS

ENTREPLAN

HALL, BADRUM 1 & TVATTRUM

En grd pardorr med flera mindre fonsterrutor valkomnar in till
huvudentrén och en hall med vita putsade vaggar och ett grétt
klinkergolv som fortsatter genom hela vaningsplanet. Rakt
fram reser sig det inbyggda trapphuset med vitputsade vaggar
och sméckra steg av vitlaserat trd. Mot hoger fortsatter hallen
vidare in mot en funktionell avdelning med rum p& vardera
sidan. Ett rymligt tvattrum till vanster med fonsterdorrar till
tradgarden och ett anslutande forrad. Till hoger ett ljust
badrum med gratt klinkergolv, vitt vaggkakel och fénster mot
gronskan. Rummet ar inrett med vagghangt we, dusch bakom
glasbetongvagg och tvattstallskommod i ljust tra.







SALLSKAPSRUM & KOK

Till vanster om entrén ar det en forbluffande rumsvolym som
moter er, tillsammans med ett rikt ljusinslépp fran flera
fonster och dorrar som omsluter sallskapsrummet fran tre
hall. Givetvis medfoljer ocksé en spektakuldr panoramautsikt
dver nejden som vandrar vidare hela vdgen mot Danmark.
Har blir det tydligt hur fritt och ostort laget dr samtidigt som
det dr svart att forsta hur nara det ar till stan. Rummets
ofantliga yta gor att det skapas naturliga rum i rummet. En
matplats till vanster framfor de 6ppna markerna, en
soffhérna och lashorna pa vardera sida om den centrala
dppna spisen. Koket som stdr i centrum lite langre bak i
rummet har full 6verblick at alla hall och ar lagom avskilt via
halvvaggen som aven fungerar som en avstallningsplats och
“bar” for gaster. Koksinredningen &r u-formad med stilrena
vita fronter med infallda grepp, rostfri diskbédnk, bankskiva av
mahogny och vaggytor av gra mosaikkakel och plat. Samtliga
vitvaror dr inbyggda och rostfria. I anslutning till koket finns
ett rymligt skafferi.

OVRE PLAN

ALLRUM

Den smdackra tratrappan tar er vidare upp till 6vre plan dér en
avsats genast fdngar en imponerande utsikten ver det
lantliga dkerlandskapet genom ett fotfonster. Efter ndgra
trappsteg kommer ni upp till allrummet som andas luft och
rymd. Aven har spelar fotfonsterna en viktig roll, liksom de

omfattande takfénsterna som far rummet att bada i ljus. Pa
golvet 6per ett vitlaserat tragolv som fortsatter vidare in i alla
rum pa detta plan. Rummets yta gér det mojligt att ha flera
avdelningar for saval arbete, hobby och umgange.

SOVRUM 1-3 alternativt 4

I'anslutning till allrummet finns tre sovrum, varav det ena ar
delbart och kan ge ett fjarde. Detta stora rum ar placerat till
vanster om allrummet och har utsikt at tre vaderstreck och
tvé franska balkonger. P4 andra sidan ligger ett gastrum och
ett rymligt gavelsovrum med anslutande walk in closet och
fransk balkong.

BADRUM 2

Badrummet ar centralt placerat pa vaningsplanet och inrett i
samma stil som det nedre med vitt vaggkakel, grétt
klinkergolv och dusch bakom glasbetongvagg. Ljuset
strommar vackert in genom bade fot-och takfonster.

ANNEX

Bakom huset nas dubbelgaraget som &r inhyst i annexet. Den
uthyrningsbara ldgenheten i samma byggnad nés via en
privat entré bakom en hack till hoger om géardsplanen pa
framsidan. Till vanster om entrén finns ett altandack. Via en
gra dorr med flera fonsterrutor valkomnas niin i ett modernt
kok med med vita luckor, trabankskiva och mosaikbekladd
vagg ovanfor. Till hoger finns ett helkaklat badrum i gréatt och



vitt med dusch, wc, tvattstallskommod, tvattmaskin och
torktumlare. En svangd tratrappa tar er upp till ett stort och
harligt rum med mojlighet att méblera utifran tycke och
smak. Har finns ocksa en fransk balkong. I anslutning finns en
dorr till ett vindsutrymme.
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Planskiss

Antal rum 6
Boarea 230 kvm
Biarea 107 kvm
Tomtarea 3828 kvm
Sovrum 3

Byggér 2013
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OVANVANING

Planskissen ej skalenlig.
Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

LADUGARDSMARKEN 5:10. BELAGEN |
SKANE LUND KOMMUN. 32.69.

ADRESS
Ladugérdsmarken 451, 22591 Lund.

ANTAL RUM
6 rum och kok varav 4 sovrum.

BOAREA / BIAREA
Biarea: 107 kvm.

Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen.

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
3828 kvm

OVRIG TOMT
Tomtarea 3 828 m2 (frikdpt).

EKONOMI

Taxeringsvarde 5084 000 kr
(faststallt avseende dr 2021) varav
byggnadsvarde 3 979 000 kr.
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd.
vardedr: 2013.

Ladugdrdsmarken 451, Lund
Utgangspris: 11 800 000 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: A
Energiprestanda: 21 kwh/kvm och r.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden &r ca. 21 600 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Vatten/avlopp 1500 kr.

Renhallning 1700 kr.

Sotning 400 kr.

Hushallsstrém 17 000 kr.
Samfallighet 1 000 kr.

Kommentar: Uppvarmningskostnaden
ingér i elkostnaden. | samfalligheten
ingér vagunderhall..

PANTBREV

Pa fastigheten Ladugardsmarken 5:10
finns 5 pantbrev om sammanlagt 5 935
000 kr.

BYGGNAD
Byggar: 2013.

RENOVERINGAR
2015 Altanbygge.

BYGGNADSSATT
Grund: Gjuten betongplatta.
Stomme: Lattbetong.

Bjalklag: Tra.

Fasad: Putsad.

Takbekladnad: Tegelpannor.

Utv. platarbeten: Plat.

Fonster: Elit platkladda.
Ventilation: Mekanisk undertryck.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Jordvarme 600m
kollektorslang. Nibe (2013).

VATTEN OCH AVLOPP

Enskilt vatten, Enskilt avlopp. Egen
borrad vattenbrunn 65m.
Infiltrationsbadd.

TV OCH INTERNET
IP-Only.

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Réattigheter-forman: Forman:
Avtalsservitut
Jordvarme,Spillvattenledning,
D201500113678:1.1

Forman: Officialservitut Vg, 1281K-
21006.2

Rattigheter-last: Last: Officialservitut
Vag, 1281K-21006.1



NUVARANDE AGARE
Helene Bergman.Mats Persson.

Uppgifterna i objektbeskrivningen
harrér huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.




Fran boende till bostadsaftir
med Bjurfors Beyond och
SEB Private Banking

Bostadsaffdrer utiiver det vanliga, kriver personlig service utver det vanliga,
Darfor farmedlar vi inte bara exceptionella hem med kvalitet och kidnsla, utan
har ocksa ett ndra partnerskap med SEB Private Banking for att ge dig det basta
Aget. Som Private Bankingkund hos SEB far du ett individuellt erbjudande och
personlig kentakt som ser till helheten utifrin dina finansiella behov. Med var
‘i.m'nlade expertis inom fastighetsformedling och finansiering, fir du de bista

forutsittningarna for en framgangsrik
Lis mer pa seb.




Att kopa med
Bjurfors Beyond

FORSALJNINGSPROCESSEN

Vi pa Bjurfors Beyond lagger stor vikt vid att saval kopare
som saljare kanner sig trygga genom hela bostadsaffaren.

| fraga om budgivning anvander vi darfor oss av sa kallad
oppen budgivning, dar maklaren fortlopande redovisar det
hogsta budet till budgivarna. Budgivning skoter vi smidigt
via sms och pa var hemsida, 54 att du effektivt kan skéta
budgivningen via din mobil. Mar slutpriset ar faststallt guidar
vi genom processen av kontraktsskrivningen och tilltrade, for
att sakerstalla ett lyckat avslut pa bostadsaffaren for bada
parter. | samband med tilltradet lamnas budgivningslistan ut
till saljare och kopare. Listan arkiveras darefter och sparas
av maklaren tillsammans med ovriga dokument rérande
bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID.

Det ger en smidig och trygg budgivning for alla parter, som du
som budgivare enkelt hanterar direkt via din mobil. Fastighets-
maklaren godkanner dig som budgivare, och darefter [agger du
bud nar det passar dig - inom de ramar saljaren genom makla-
ren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var hemsida ar
ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga bud
genom att kontakta maklaren direkt. At presentera budgivningen
l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten, notera dock att det
ar saljaren som bestammervilka bud som ska presenteras dar,
samt skickas ut. Detta kan gora att det kan finnas bud framforda
till saljaren som inte presenteras pa hemsidan.

TANK PA

Det &r viktigt att halla i minnet att till dess ett avtal ar
undertecknat av kbpare och saljare maste maklaren ta emot
ochvidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren kan inte
garantera en enskild spekulant att fa kopa, da det alltid ar
saljaren som har fri provningsratt och avgor till vem han

eller hon vill salja, till vilket pris och vid vilken tidpunkt.
Saljaren kan andra sig, &ven under pagaende budgivning och
exempelvis stalla in en planerad visning eller godta ett bud
fran en spekulant utan att andra spekulanter far mojlighet att

lamna bud. Pa var hemsida kan du ldsa mer om budgivning.
Dar finns aven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer for
budgivning.

KOPARENS UNDERSOKMNINGSPLIKT

Utgangspunkten att koparen maste undersoka fastigheten
brukar kallas koparens understckningsplikt. Kraven pa
kiparens undersckning &r langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det
majlighet maste kbparen aven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Skulle
koparen vid sin undersékning upptacka fel eller symptom
pafel i fastigheten - eller om fastigheten over huvud taget
ar i sadant skick att fel kan misstankas - sa skarps kraven

pa koparens understkningsplikt. Aven de uppgifter saljaren
lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning Om
saljaren exempelvis upplyser kbparen om ett misstankt fel
kan det utgora envarningssignal, som bor foranleda en mer
ingaende understkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behova understka sadan delar av fastigheten
som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier
for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel
och brister, som koparen borde ha raknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick
och anvandning. Ror kopet ett begagnat hus maste koparen
taiberdkning attvissa delar och funktioner utsatts for slitage
ochtidens paverkan.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningsplikt och det
ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots
det valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte
sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler
om koparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedoma
betydelsen av.






Anlitar koparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara
ohservant pa vilken omfattning en bestalld hesiktning har.
Mormalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar

av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m_varfor kbparen bor tvervaga att komplettera
sin understkning. Jordabalken har som utgangspunkt att den
undersokning kbparen gér eller later gora, ska ske fére kipet,
dvs. innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det ar
dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om
att kiparen ska fa majlighet att undersika fastigheten senare
och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa
aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kopeskillingen
eller begara att kopet i dess helhet ska aterga. Dennatyp av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer
vanligt forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt
att bada parter satter sigin i vad som kravs for att koparen
ska kunna dberopa villkoret och ocksa noga beaktar de vanligt
forekommande. Tas ett sadantvillkor in &r det viktigt att bada
parter satter sigin ivad som krawvs for att koparen ska kunna
aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljningen
later undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring.
| dessa fall &r det viktigt att kbparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk. kbpargenomgang. Det ar ocksa av
storviktatt koparen da tanker pa att undersokningsplikten
omfattar fastigheteni dess helhet ochvid behov
kompletterar med ytterligare understkningar. Las mer om din
undersiokningsplikt samt saljarens upplysningsskyldighet pa:
bjurfors.se/sv/kopa/undersckningsplikt.

BERAKNING AV ERA BOENDEKOSTMADER

Onskar du fa en skriftlig boendekostnadskalkyl hjalper
ansvarig maklare dig givetvis med detta.

KOPRADGIVNING

For att formedla unika hem kravs unika kunskaper. Oavsett
behov ger vi raden som vagleder dig mot en lyckad
bostadsaffar. vi fortsatter dven garna hjalpa dig framat,

som radgivare kring boendelivet och dess investeringar.

Vi formedlar inte bara exceptionella hem med kvalitet

och kénsla, utan har ocksa skattejuridiska- och finansiella
partnerskap som ger dig forutsattningar for en framgangsrik
bostadsaffar.

UNIKT REGISTER

Med var tjanst Boagent Beyond far du verblick dver
bostadsmarknadens mest exceptionella bostader. Vart
register av aktiva intressenter bestar av ett stort antal
presumtiva kopare i Sverige och utomlands. UtGver
privatpersoner innefattar registret stora internationella
foretag och radgivare sa som till exempel private bankers,
advokater och revisorer, vilka soker bostader utover det
vanliga for sina uppdragsgivares rakning.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER

Enligt fastighetsmaklarlagen ska maklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren vid forsaljning
av tillaggstjanster. Har visas de tillaggstjanster som vifor
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors Sverige AB samt Bjurfors Oresundsregionen, och inte
till den enskilde fastighetsmaklaren.

Ersattningarna ar inkl. moms.

Besiktning

Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning: 500 kr
Enspecta: Besikining av bostaden. Ersattning 500-650 kr
Anticimex: Besiktning av bostaden. Ersattning 550 kr

Energideklaration
Eminenta: Ersattning 175 kr.
Enspecta: Ersattning 250 kr
Anticimex: Ersattning 400 kr

OVRIGA TILLAGGSTJANSTER

Flyttstddning
HomemMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersattning 10% av fakturerat belopp.

Flytthjilp
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

Hemnet
Administrationsersattning 150-1 450 kr

Boneo
Administrationsersattning 200-1.050 kr

Rebel Elhandel
Administraticnsersattning 100 kr

Soderberg & Partners Insurance Consulting
Marknadsforingsbidrag 160 kr vid tecknandet av forsakring

Hantering av personuppgifter
Las om Bjurfors hantering av personuppgifter pa bjurfors.se/
privacy.



Det hir ar
Bjurtors Beyond

Bjurfors Beyond ar en marknadsledande aktor inom de hogre
prissegmenten, i storstader och pé attraktiva semesterorder i Sverige
och utomlands. Vi har lang erfarenhet av att férmedla drémuvillor,
paradvaningar och vindsvaningar av inernationell klass - sdval sekelskifte
som nyproduktion. Tack vare var langa tid i branschen har vi byggt upp ett
exklusivt natverk av bade kdpare och sdljare fran hela varlden. Det ger oss
en unik mojlighet att skapa seridsa och lyhorda bostadsaffarer, ofta utan
att ens behdva annonsera pa marknaden. Ga med i vart register, och lat oss
hjalpa dig att gora dit livs affar - oavsett om du saljer eller kdper.

Las mer pa bjurforsbeyond.se



Miklare med
lang erfarenhet

Bjurfors Beyond ar en marknadsledande aktér inom de hogre
prissegmenten. Under manga ar har vi haft formanen att formedla
dromvillor, paradvaningar och vindsvaningar. Genom vart unika
natverk har vi kontakt med bade kopare och sdljare fran hela
varlden. G& med i vart register och (&t oss hjélpa dig att gora
ditt livs affar - oavsett om du séljer eller kdper.

DANIEL FROSTMO JOACIM ERNSTSSON
FASTIGHETSMAKLARE / SENIOR PARTNER FASTIGHETSMAKLARE / PARTNER
LUND CENTRUM LUND CENTRUM
DANIEL.FROSTMO@BJURFORS.SE JOACIM.ERNSTSSON@BJURFORS.SE

0701-64 67 25 0701-64 67 11
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BJURFORS



