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A, Allmiinna férutsiittningar

Bostadsrittsforeningen Thulepark 11 Lund (769620-7914), som har sitt séte 1 Skéne 1in, Lunds
komimun och som registrerats hos Bolagsverket den 2009-11-19, har till éindamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska iniressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsliigenheter ovh
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i foreningen pé grund av en
sdan upplatelse kallas bostadsritt, Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriitishavare,

Bostadsréttsforeningen har forvérvat samtliga aktier i Fastighets AB Solhéllan 3 fran Fastighets
AB Solhéllan 1, vars enda tillging #r fastigheten Lund Solh#llan 3, den 11 december 2013, 1
samband med forvirvet av aktierna har fastigheten transporterats (transportkdp) sé att den idag
dr direktdgd av bostadsréttsforeningen. Om foreningen i framtiden s#ljer fastigheten kommer det
att utgd en realisationsvinst grundat p4 det skatteméssiga virdet pa fastigheten vid
forvarvstidpunkten, Féreningen har 2013-12-09 tecknat ett totalentreprenadavtal med
Sundprojekt AB for uppforandet av de 50 bostadsrétier.

I enlighet med vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprétiat foljande
ckonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriiga om
kostnaderna for fastighetsforviiry pa slutlig kostnad. Berdkningar av féreningens arliga
kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pd beddmningar gjorda i juli ménad 2015.

Upplitelseavtal ska tecknas sd snart den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket,
Inflyttning kommer att ske i augusti manad 2015.

Féreningen kommer i redovisningen ait gora avskrivningar pa bokfort viirde byggnad frin
firdigstillande enligt en rak avsktivningsplan pd 120 ar, Féreningens beriknade arsavgifter
kommer att ticka freningens 16pande utbetalningar for drift, laneréintor, amorteringar och
avséttning till yttre fond. Féreningen kommer att redovisa ett rligt underskoit som utgdr
differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering och avsétining till yttre
fond.

Notetas att foreningen hallit en extra stimma per den 2 juli 2015 och antagit nya stadgar (iindrad
verksambet). De nya stadgarna innebir att féreningen i forekommande fall kan komma att uthyra
kommersiella lokaler samt att genom garageaktiebolag uthyra garageplatser, De nya stadgarna
har skickats in tili Bolagsverket fr registrering.

Fastigheten kommer att fullvirdesfrsikras.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Lund Solhillan 3

Adress: Astrid Lindgrens viig 2A-G, 4A-H
Tomtens areal: 4,146 kvin
Bostadsarea (BOA): 3.859 kvm

Byggnadernas utformning: Tva huskroppar

Bygglr 2015

Antal bostadsligenheter 50 stycken och 1 gemensamhetslokal (25 kvm)
Servitut, GAIGVI‘igt

Lund Mértens Félad GA 4

Lund Solhdllan GA 1

Servitut avseende viig (1281K-21535.1)
Servitut avseende parkering (1281K-521535.2)

Gemensamma ancrdningar och utrymmen

Parkering/garage

Avfall
Cykelfdrvaring
Lekplats/uteplats

TEKNISK BESKRIVNING

Platta pd mark

Stombjilklag

Innervéggar
Ligenhetsavskiljande viiggar
Balkonger

Tak

Fasad

Ligenhetsentréddrrar

Fonster
Virme
Ventilation
Hissar

50 garageplatser och 1 géistparkering utomhus (delas
med grannfastigheten)

Sopkasuner

P4 girdama

innergérd

Betong

Betong

Gips

Betong

Betong

Liglutande yttertak med pappbeklddnad
Puts och mélad tripanel
Tnbrottsskyddande dorr med dorrkikare, nyckeltub samt
ringklocka.

Tri/Aluminium

Vattenburet system, Fifirrvirme,
FTXsystem

Hiss i samtliga trapphus
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Lagenhetsbheskrivning:
Generell

Golv

Viggar

Tak

Lister

Ovrigt

Hall

Kok

Badrom

Lgenhetsforrid

I &vrigt hénvisas till ritningar,

14 mm 3stavs ekparkett

Malade

Malade vita

Golvsockel och foder av vitméalat tri
Fénsterbinkar i kalksten

Keramiska fogplattor vid ligenhetsentréddrr (del as
hall), Svrigt se generell beskrivning
Vitmalade luckor

Bnkskiva laminat med infilld diskho
Spishall infilld { biinkskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Keramiska fogplattor pa golv

Kakel pi viiggar

Vigghingd toalett och tvittstill

Spegel dver tviitistiliet

Duschviggar

Tvittmaskin och torktumlare

Elektrisk handdukstork

Komfortvirme golv (gar pa hushéllselen)
Separat forrdd i kéllare




2015072703236

C. Slutlig kostnad fir foreningens fastighetsforviirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)
Forviity av AB 18 014 463
Forviry mark inkt lagfart 9 606 982
Totalentreprenad inkl moms 114 360 000
Totalentrefrenad del momsfri 4 600 000
Pantbrev, momsfria utligg, frskottsgarantt 1753 555
Avtal 625000
Likvidresery, dispfond 500 000
Slutlig kostrad 149 §00 000
D. Beriiknat taxeringsviirde
Prelimindre, bevdknot pd skatteverkets hemsida
Taxeringsviirde BostAder Laokaler Totalt
varav byggnadsyirde 50000 000 1 958 000 51938 000
varav markvirde 9 000 000 700 000 9 706 000
2 638 000 61 658 000
*Lokal avser garaget
E. Finansicringsplan och Nyckeltal
Grundforutsittningar
Bankln | panklan 1|  banklin2!  banklin 3 SummafTo_taﬂ
Belapp kr 13963333 13963333 13 963 333 41 830 000
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbicy,
Bindningstid=¥* 1ér 3ar 5 ér|
Réntesats® 2,00% 2,50% 3,00% 2,50%1"
Amortering/rénteresery 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Belopp amortering per & 69 817 69 817 69 817 209 450
Riintekastnad §r 1 279 267 349083 418 900 1047 250
Tutalbelopp dr 1 (rintatamort.} 349 082 418 900 488 717 1256 700
* Prelimintr rinta #% yiklat genomsnitt

*#+# Dralimingir bindningstid, kast 4ndras
Rantan riknas suceessivt upp under kalkyltiden till 3,00% ar 11,

Finnusiering

Insatser 107 110000
Foreningens 1in 41 830 0900

1Swigma finansiering 149 poo 400

Nyckeltal

Totalkosinad per kvm 3861t
Beldning per kvm 10 855
Genomsnitisinsats per kvim 27756
Driftskostnader per kvin r 1 272
Genomsnitisirsavgift 550
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F. Foreningens kostnader

Berikningarna #r gjorda fiir ar 1

Kapiialkostnader

Avskrivningar 1168 786 303
Réiintor 1047250 271
Summa kapitalkestnader: 2216 036 374
Driftkostnader fr/fevn
Fastighetsel (¢ hushjlls) 80 000 21
Vatten och avlopp 116 000 29
Uppvéirmning (fjinvirme genom GA) 300 000 78
Avfall 90 000 23
Fastighetsforstkring inkl BRFtillagg 40 000 10
Fastighetsskotsel 160 000 41
Ekonomisk forvaltning p-bolag 15000 4
Ekonomisk forvaltning 75 000 19
Revision+styrelse 60 000 i
Ovriga kostnader/ldpande uh och rep 120 000 31
Summa drifi: 1050000 272
*Driftkostmaderna kan bli hogre eller ldgre #n angivet. Kostnad for bredband/TV tillkommer och
utgar per lgenhet.

Underhillsfondering

Underhillsfond 200 000 32

Skatter och avpifter

Fastighetsavgift och fastighetsskatt ** 26 580

**Fastigheten beddms f& véirdedr 2015 och dr befriad frdn fastighetsavgift de 15
JOrsta aren. Fastighetsskatt uigdr for garaget,

[Summa kostnader drift, fastighetsskatt och underhillsfond: 1276 580

G. Fireningens intikter

Arsavgifter och andra intiikter

Arsavgifter 2278 080
Garagesintikicr (moms tillkommer) 259 200

Summa intikter: 2 537 280
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H. Redovisning av ligenheterna

Arsavgift 2278 080
Lnsats 107 11 08D
Lgh Area Insats Avgift Avgift Bredband/TV Andelstal
nr kvm Ar méinad krimin

1-1006 80 2 160 000 46 978 3915 245 0,020622
1-1005 85 1550 000 39174 3264 243 0,017156
1-1004 74 19506000 43720 3643 245 p0i0181
1-1003 87 2195 000 50035 4170 245 0,021964
1-1002 51 1 460 000 32698 2725 245 0,014353
1-1001 71 1760 0G0 42364 3530 245 0,0185%6
1-1106 80 2 1600060 46978 3915 245 (,020622
1-1105 [:5) 1 590 00D 391074 3264 245 00171496
1-1104 74 I 870 00D 43720 3643 245 0,019191
14103 87 2 4G 000 50035 4170 245 0,021964
1-1102 51 1420000 32608 2725 245 0,014353
11101 71 1769 060 42364 33530 245 0,018596
1-1208 80 2 350000 46978 3915 245 0,020622
1-1265 85 [ 670000 39174 3264 245 0,017196
1-1204 74 2 140000 43720 3643 245 0,019191
1-1203 87 2 450 000 50035 4170 245 0,021964
11202 51 t 485 000 32693 2725 245 0,014353
1.1201 71 1 875000 42 364 3530 245 0,018596
1-1305 a¢ 2470000 46 978 3815 245 0,020622
1-13p4 65 1100000 39174 3264 245 0,017186
1-1303 74 2400000 43 728 3643 245 0,019191
1-1302 109 2950900 62 113 5178 245 4,027205
1-1301 103 2900000 59 036 4920 245 ,025915
1-1402 133 4200000 74 361 6197 245 0032642
1-1401 103 3 700 000 59036 4920 245 0,025915
2-1007 89 2 120 000 46 978 3915 245 0,020622
21006 85 1530000 39174 3264 245 0,017196
2-1004 47 1295 0G0 303856 2571 245 0,013545
21603 71 1 600 00G 42364 3530 245 0,0185%6
2-1602 51 1460 000 32698 2725 245 0,014353
2-1001 71 1700 000 42 364 3530 243 §,018596
2-1106 80 2100000 46978 3915 245 0,020622
21105 85 1590 000 39174 3204 245 0,017196
2-1104 74 1870 000 43720 3643 245 0,0191%1
2-1103 87 2 400 060 50033 4170 245 0,021964
2-1102 51 1420000 32698 2725 245 0,014353
2-1101 71 1700 000 42 364 1530 245 0,018596
21206 80 2330 000 469738 3915 245 ,620622
2-120% 68 1 660 008 39174 3264 245 0,017196
2-1204 74 2120000 43 720 3643 245 0,019151
2-1203 87 2 420000 50035 4170 245 0,021964
2-1202 51 7495 400 32698 2723 245 0,014353
2-1201 71 1875 ¢0C 42 364 3530 245 0018596
2-1305 80 24710000 46978 3915 245 0,020622
2-1304 13 1 700 0G0 39174 3264 245 0,017186
2-1303 74 2 350 000 43720 3643 245 0,019191
2-1302 4] 2950 0600 62 113 5176 245 0,027265
2-1301 103 2 %00 000 59036 4920 245 0,025915
2-1402 133 4 000 008 74327 6194 245 0,032627
2-1401 103 3 600000 59036 4920 245 0,025915
3839 1i7 110 000 2278 080 189 840 12 250 1,000080
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1. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Inflation 2,0% Rak avskrivning 100 ar
Kyvm totaft 3855 Serieamortering 60 ir

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025
Genomsnitisrinta 2,50% 2,35% 2,60% 2,65% 2,70% 2,75% 3,00%
Procentuell drlig hiifning av drsavgift 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2.00% 200%
Lin kvar 41 890 000 4] 680550 41 463 672 41239103 41 006 569 40765 790 39 427 585
KOSTNADER
Rinta 1047250 1062854 1078055 1092836 1107177 1121050 1182828
Avskriviingar 1168786 1168786 1168786 1168786 1168786 1168786 1 168 786
Driftkostnader 1050000 1071006 1092420 1114268 1136554 1159285 1279944
Fastigheisskatt 26 530 27112 27654 28 207 28771 28 346 32 401
Sumina kesinpader 3292616 3329751 3366915 3404007 3441288 3478476 3 663 958
INTAKTER
Arsavgifter bostader krfkvin 508 602 614 626 639 652 720
Arsavgifter 2278080 2323642 2370114 2417517 2465867 2515184 2776967
Garagesintiikier (moms tillkommer) 239200 264384 269672 275065 280566 286 178 313 963
Sumnmag intiikter 2537280 2588026 2639786 2692587 2746433 2301362 3092930
Arets resultat =755336 741726 727120 711515  -694854  -677114  -571 028
KASSAFLODESKALKYL
Arets resuftat enligt ovan =755330 741726 727129 =711 515 -694 B54 -677114  -571028
Alerforing avskrivningar 1168786 11683786 1168786 1168786 1168786 1168786 1 168786
Amorieringar 1an -209450 216878  -224 569 -232533 240780 249319 -296 777
Amottering § % per &r 0,50% 0,52% 0,54% 0,56% 0.59% 0.61% 0,75%
Betalnetto fire avsiittning Hll imderhillsfond 204000 210182 217088 224737 233151 242 353 300 981
Avstttning fill ytire underhall -200 080 -204 000 208080 212242 216486 220816 243 799
Betalnetto efter avsitining 1l nnderhallsfond 4 000 6182 2008 12 495 16 665 21 537 57182
Ingdende salde kassa 500 goo
Ackumulerat saldo kassa 704 000 914182 1131270 1356007 1589158 1831511 3210461
Arlauinulerat yttre underhilisfond 200000 404000 612030 824322 1040808 1261624 2433743
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J. Kiinslighetsanalys

Andrat rinte- och inflatlonsantagande entigt nedan.

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2025
Genomsnitisrdnia (+1 %) 2,50% 3.55% 3,60% 3,65% 3,70% 3,75% 4,00%
Inflationsantagande (41 2¢) 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,002 3,00% 3,00%
Kaplialskuld 41 800 000 41 680 550 41 463 672 41239103 41 006 569 40 765790 39427 585
KOSTNADER
Rinta 1047250 1479660 1492692 1505227 1517243 1528717 1577103
Avskrivaingar 1168786 1168786 1168786 1168786 1168786 1168786 1168786
Driftkostaader 1050000 1031500 1113945 1147363 1181784 1217238 1411112
Faslighetsskatt 26 53¢ 27377 28 199 20045 20916 0814 35721
Suntma kostuader 3202616 3757322 3803621 3850421 3897729 3 945 554 4192722
INTAKTER
Arsavpifter bostider kr/kvm 590 608 626 0645 604 684 793
Arsavgifter 2978080 2346422 2416815 2489320 2563999 2640019 3061540
(Garagesintikter (moms tillkommer} 2597200 266976 274985 283233 291732 300 484 348343
Summa intitkier 7537280 2613398 2691800 2772554 2855731 2041403 3409892
Arets rosultat 7557336 -1 143924 -1111821 -1077866 -1041998 -1004151 ~782 830
Kassaffiideskalkyl
Arets resuliat entigt ovan 755336 -1143924 -1111821 -1077866 -1041598 -1004 151 -782 830
Aterforing avskrivningar 1168786 1168786 1168786 11683786 1168786 1168 786 1168 786
Amorteringas 209450 216878 -224 569  -232533 -240780 249319 296777
Amoriering 1% per Ar 0,50% 0,52% 0,54% 0,56% 0.59% 0.61% 0.75%
Betalnetto fove avstittning till underhillsfond 204008 -192016  -167605  -141 614 -113992 -84 684 83178
Avstttning tll yitre underhéll 200000 -206000 -212180 218545 -225102 231 855 -268 783
Betalneifo cfter avsiitining i underhillsfond 4000 -398016 -379785 360160  -330 094 -316 539 -179 605
Betalnetio +-0 4000 ] 0 0 ¢ ] ¢

725 738 752 766 840

Arsavg. som krlivs fir balansera betalnetio ovat 589 m
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K. Sirskilda férhallanden

Insats och &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Arsavgifien
fordelas pé bostadsriittsldgenheten i forhallande till ligenheternas andelstal.

I Gvrigt hiinvisas till foreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgér vad som giller
vid foreningens upplésning.

De i denna ekonomiska plan lmnade uppgifter angaende fastighetens utforande, berdknade
kostnader och intikter h#infdr sig till vid tidpunkten for planens upprittande kéinda
forutsétiningar.

- Hushéilisel debiteras genom féreningen efter férbrukning, Separat métare finns i varje
lagenhet.

- Bredband/TV debiteras genom foreningen (per lgenhet)

- Bostadsriitshavaren &r skyldig att p& egen bekostnad hélla ligenheten och dér tillhdrande

mark 1 gott skick,
Foreningen kommer i redovisningen att g8ira avskrivningar pa bokfort viirde byggnad frén
fardigstillande enligt en rak avskrivningsplan pa 120 4r. Féreningens beriiknade arsavgifter
kommer att ticka foreningens 1épande uibetalningar for drift, l&nerintor, amorteringar och
avsittning till ytire fond. Féreningen kommer atf redovisa ett arligt underskott som utgtr
differensen mellan avskrivaingsplan och summan av arlig amortering och avs#tining till yitre
fond.

Brandforsikring med fullvirdesgaranti kommer att tecknas.

Styrelsen for Bostadsriittsféreningen Thulepark 1 1 Lund

Malmd 2015-07-02

!
i e’ \

hmﬁa\lﬁsen Jflr Olof Sundstry

Ulf La‘sson
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 2 juli 2015 for
Bostadsrattsforeningen Thulepark 1 i Lund, org. nr: 769620-7914 .

Den ekonomiska planen innehaller saval kénda som preliminéra uppagifter vilka stammer
dverens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga til}

intyget.
De | planen lamnade uppgifterna &r sdledes rikiiga.

Gjorda berakningar baserade pa s&vél kinda som prelimingra uppgifter &r vederhéftiga,
varfér var beddmning ar att den ekonomiska planen framstéar som haflbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats [ planen stdmmer Sverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 8vrigt med forhallanden som &r kanda fér oss. | planen gjorda

bergkningar ér vederhéftiga.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som eft alimént omdéme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pa tilliériitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppraitats Intraffar nagot som &r av vésentlig betydelse for beddmningen
av féreningens verksamhet far fdreningen inte uppiata lagenheter med bostadsratt f8rrén en

ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst fre lagenhster avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor vi anser att denna férutséttning for registrering av planen ar uppfylld.

Fareningen har fler &n ett hus. Det &r var beddmning att husen ligger sd nara varandra ait en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréitshavarna, varfor vi anser atf denna

forutsattning for registrering av ptanen &r uppfylid.

Malmd den 8 juli 2015

..........................................

Urban Bllicher

Av Boverket forkiarade behbriga, avseende hela riket, att utférda intyg angdende
Kostnadskalkyter och Ekonomiska planer.




ZUIDU /203245

Bilaga till intyg ekonomisk plan BRF Thule Park 1 i Lund (2015-07-08)

Foljande handlingar har legat till grund for var granskning;
-Registreringsbevis, 2015-07-08

-Stadgar, 2012-11-27

-Arendefdrteckning Naringslivsregistrert, 2015-07-08
~-Fastighetsdata, 2015-07-01

-Taxeringsvirdesherikning, 2015-06-05
-Finansieringsoffert Swedbank Hypotek, 2015-07-02
-Ritningar samt situationsplan

- Fordelning anskaffningskostnad, 2015-06-04
-Vardeintyg Fastighetshyran2015-06-01
-Slutkostnadsgaranti och garanti parkeringsintikter, 2015-07-02
-Extra stimma {nya stadgar och verksamhet), 2015-07-01
-Forréttningsprotokoll, akt 1281K-21535
~-Energiberdkning Structor, 2015-02-11
-Aktiedverldtelseavtal {med bilagor), 2013-12-13
-Uppdragsavtal, 2013-12-09

-Avtal hantering osalda lagenheter, 2013-12-09
~Totalenireprenadavtal, 2013-12-09

-Avskrivningsplan, rak 100 &r



