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HSB BRF SOLROSEN | STAFFANSTORP, 716439-4541

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar {or
bostadsréttsforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser:

Féreningen behaller insats som beriikningsgrund fr drsavgifterna (§ 11, § 27)
Styrclsens ordfirande viiljs av styrelsen och styrelsen konstituerar sig sjilv, samt
maximalt antal styrelseledaméter far uppga till sju

(§ 17 p. 17, §§ 21-22)

Valberedningen bestir av minst en ledamot. Ingen ordfSrande utses. Stycket ang.
att valberedningen ska limna firslag pa arvode samt ekonomiska erséitningar har
tagits bort (§ 26)

Bostadsriittsfireningens godkiinnande krivs vid uppfrande av markis,
balkongskydd, parabol, nitinh#gnad samt inglasning av balkong

(§ 31 niist sista stycket)

Registrerades av Bolagsverket 2018-05-21
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site

Bostadsrittstoreningens firma &r HSB Bostadstittsforening Solrosen i Staffanstorp. Styrelsen har sitt
siite i Staffanstorp.

§ 2 Bostadsrittsforeningens &ndamal

Bostadsriittsfreningen har till indamél att i bostadsrittsfSreningens hus upplata bostadslagenheter fér
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsriittsforeningen till #indamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréttsfireningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsritisfireningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsriitt #r den ritt i bostadsrittsfireningen, som en medlem har pd grund av uppléitelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem i en HSB-fSrening, i det f8ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda
bostadsrittsfiireningen i forvaltningen av dess angeligenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid verlatelse

Fit avtal om &verlitelse av bostadsriiit genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séiljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ldgenhet som Gverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Overlételseavtalet inte uppfyller formkraven ir dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsriitisforeningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB och

1. kommer att erhlla bostadsritt genom upplatelse 1 bostadsrittsfiireningens hus, eller

2. Bvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus,

Om en bostadsriitt har verghtt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen endast om maken inte ir medlem | HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsliigenhet dvergdtt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt vergatt till fir inte nekas intriide i bostadsréttsféreningen, om de villkor fiir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsristsfreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att [Srvéirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsritisfSreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
Andamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsréittsfreningen.

Turidisk person som fGrviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt till bostadsldgenbet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsriéttsforeningen méste ha samtycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom dverlitelse forviirva bostadsriiit till en bostadsldgenhet som
inte ir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behvs inte vid exekutiv forsilining eller tvAngsfirsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller ett
[andsting.




§ 6 Andelsforvary

Den som frvirvat andel i bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjeriittsliga forviirvy

Oin en bostadsritt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f6rviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsriittsfireningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frén uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, f8r bostadsriitten
tvingsforsiljas enligt bostadsriitislagen fr forvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergdtt till ny innehavare, fér denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte #r
medlem i bostadsréttsfGreningen. Tre &r efter dddsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
ait inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifie eller
att nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfreningen, har firvérvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsrétten tvingsforsiljas for disdsboets rdkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv forséljning, kan tre &r efter firviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

8 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avptra frigan om medlemskap inom en mdnad frin det att skrifilig och
fullstéindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen,

Fér att préva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sdkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En gverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsriitten Svergétt till nekas medlemskap i
bostadgriittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv forsiiljning och tvngsforsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats & arsavagift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsritisldgenheterna i firhdllande till ldgenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittforeningens [8pande verksamhet.

Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsrittsfireningens fastighet sker
enligt underhillsplanen. Om det finns en inre fond ingér ocksa fondering for inre underhdll,

Insatsen for ldgenheterna beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
fireningsstimman, Regler for giltigt beslut anges i Bostadsréttslagen. Styrelsen beslutar om drsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas m&nadsvis och senast den sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan,
om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte 4rsavgiften betalas i riitt tid utgdr drgjsmélsriinta enligt Rintelagen. Drojsmalsréantan giller den
obetalda avgiften fran forfallodagen tills dess att full betalning skett. PAminnelse- och inkassoavgift ska
enligt lag om ersiittning fSr inkassokostnader m.m. ocksd vara betalda.

Den ersiittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophéimtning eller konsumtionsvatten som ingér i
Arsavgiften kan beriknas efier forbrukning, Far informationséverforing kan erséittning bestimmas till lika
belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfreningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Baostadsrittsforeningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststiills fr dverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fr pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsitining,

Avgift fir andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsfireningen fir ta ut
avgift for andrahandsuppltelse av bostadsritishavaren med héigst 10 procent av prisbasbeloppet per &r.
Om en ligenhet uppléts under en del av ett r, beriknas den hgsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgirder som
bostadsriitisfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfreningens rikenskapsér omfattar tiden 01-01 — 12-31,
Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimina ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestar av firvaliningsberiittelse, resultatrikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Fireningsstimman #r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utglngen av varje rikenskapsér,

Extra fireningsstimma ska hillas n#r styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstiimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstiimman fr besluta aft den som inte 4r medlem ska ha ritt att néirvara cller pi annat s#tt
f8lja forhandlingarna vid fSreningsstdmman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitriids av
samtliga réstberiittigade som &r ndrvarande vid foreningsstdmman,

Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nérvara vid foreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstéimina, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utging,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstdimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska uifiirdas senast tva veckor
foire foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsriitisfreningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag 1 vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kiind f5r bostadsriittsfreningen,
Bostadsrittsforeningen far da skrifilig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjglpmedel,
Nérmare reglering av forutsdtiningar fr anviindning av elektroniska hjiilpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekommas:

foreningsstimmans Sppnande

val av stdmmoordfiirande

anmiilan av stéimmoordforandens val av protokollfrare

godkiinnande av rostlingd

fraga om nérvaroriit vid fSreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tvé réstriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11, genomgang av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfbreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet fr styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar fSr styrelsens ledamdéter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstiimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
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17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/fer och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning,

23. val av fullmiktige och erséittare samt §vriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjuina frigor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

Extra fireningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de #irenden som ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrade

P4 fireningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Mediem som inte betalat ftirfallen insats eller arsavgift har inte rGstrétt.

En medlems riitt vid foreningsstiimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfSretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett r
fréin utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitrédde.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika r8stetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forréttas,

Fiir vissa beslut kriivs strskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte aviimnas eller rostsedel avlimnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid freningsstamma

Ordfranden vid fSreningsstimman ska se till att det firs protokoll.
[ friga om protokollets innehall géller att;
1. rostliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protekollet ska undertecknas av stimmoordfbranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fiireningsstimman ska det justerade protokollet héllas tiligéngligt hos
bostadsriitisforeningen fr medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och higst sfu styrelseledaméter med higst tva suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Foreningsstdmman styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv och wiser inom sig ordforande. Styrelsen utser ocksd organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen. Bostadsriittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tvi tillsammans
teckna bostadsréttsforeningens firma,

§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler #n hilfien av hela antalet styrelseledamdter 4r nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika réstetal giiller den
mening som slyrelsens ordf@rande bitriider. Nér minsta antal ledamdter dr nirvarande kréivs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammanirddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantride ska firas i nummerfiljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, Svriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie fBreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberdttelsen ldmnad
senast tre veckor fire fireningsstdmman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberfittelsen och styrelsens férklaring tver gjorda anmiirkningar i
revisionsberdttelsen ska héllas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
fsreningsstimma pé vilken de ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning,.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av minst en
ledamot.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsitta.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfireningen ska ha fond far yitre underhall. Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhdllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsfireningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittslagenheter.
Overfsring till fond for inre underhall bestéims av styrelsen,
Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhill av ligenhet anvéinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsritisligenheten.
Bostadsrittskigenhetens andel av fonden bestdms utifrin frhillandet mellan insatsen for 1dgenheten
och samtliga insatser for bostadseittsligenheter i bostadsriittsfreningen, med avdrag fir gjorda uitag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan f§r genomfrande av underhéll av bostadsrittsfreningens
fastighet,

2. arligen budgetera fiir att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhéll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsriittsfSreningens underhéllsplan, samt

4, regelbundel uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efier
underhallsfondering, balanseras i ny réikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har viit att 3 utdrag ur ligenhetsfrteckningen betriiffande sin bostadsriitt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beléigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund {Sr
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsétining av bostadsritten, samt

datum for ntfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera lgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande fSrsdkring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for sjslvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsriittsfiireningen l@mnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f5r
informationstverforing. For vissa atgiirder i ligenheten krivs styrelsens tillstiind enligt § 37, De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i légenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Tilt ldgenheten hér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fr
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiissigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksé for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i liigenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis;

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriitishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1is och nvcklar,

glas i fonster och ddrrar samt spréjjs pd fonster och 1 frekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fdnsterddrr htrande beslag, handtag, gdngjirn, titningslister samt mélning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av

fonstet/Gnsterddrr,

8. malning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
#ir synliga i lagenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer {Gr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11, klimringen ront golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflake, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstind,

14. sdkringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, efuttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten med.,

el

Ingér i bostadsrittsupplételsen firrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fSr dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som ér uppliten med bostadsritt,
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Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fr renhallning och snéskotining. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfrs enligt
bostadsriitisforeningens instruktioner.

Bostadsrétisforeningens godkénnande krévs vid uppférande av markis, batkongskydd, parabol,
inglasning samt nétinhdgnad pa balkong/terass. Vad avser mark/uteplats #r bostadsrittshavaren skyldig
att f5lja bostadsriittsfbreningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsfreningen svarar fr enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fir att huset och bostadsratisforeningens fasta egendotn, med undantag
foir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r viil underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fr underhdll och reparationer av fljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréitsféreningen har
forsett igenheten med ledningarna och dessa tjinar fler Hin en ligenhet (sd kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring som
bostadsrittsforeningen frsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller bdrande véigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadsrétisfreningen forsett ldgenheten
med,

4, rokglngar (ej rékgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdder samt 1 fsrekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 23 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsréttslagen,
Detta giiller #ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhalisatgird

Bostadsriitsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av féreningsstiimma och far
endast avse dtgiird som fiiretas i samband med omfattande underhél! eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd fireningsstiimma innebir att en lHgenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer ait fordndras eller i sin helhet behiiva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet #inda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren firsummar sttt ansvar for ldgenhetens skick sé att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, far bostadsréttsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgéird som innefattar;
I. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ldgenheten.
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Styrelsen fr bara véigra att medge tillstand till en atgéird som avses i forsta stycket om atgérden &r till
pataglig skada eller oligenhet fiir bostadsritisforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts {Or stOrningar som i shdan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas, Bostadsrittshavaren ska #ven i Svrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsréttshavaren ska héilla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksi av de som hér
till bostadsriittshavarens hushéll, de som besiker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfr arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska f6lja bostadsrittsforeningens ordningsregler,

Om det forekommer stéraningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, Det giller inte om bostadsrittshavaren sdgs upp
med anledning av att stdrningarna &r s#rskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning ait misstinka att ett foremal dr behéiftat med cohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till [igenheten

Firetradare fr bostadsriltsforeningen har réitt att fA komma in i ldgenheten niir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar fir eller for att avhjéilpa brist niir
bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar fir Eigenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsriitten ska tvAngsfirsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre olgenhet #n nédvéndigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utfiira nddvindiga &tgérder fOr att
utrota chyra i huset eller pA marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsritts{Sreningen har ritt till det kan
bostadsrittsfireningen anstka om sérskild handréickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

Ln bostadsréittshavare fir uppléta sin l4genhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke, Styrelsens samtycke bdr begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skil for npplatelsen och bostadsrétisforeningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren #nda vupplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstdnd,

Niar en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppléatelse endast
nekas om bostadsréitsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiételse behdvs inte;
+ om en bostadstétt har forvirvats vid exekutiv frsiljning eller tvingsforsiljning enligt bostadsritislagen
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i

bostadsriittsfbreningen, eller

+ om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till Hgenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

12



§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymima utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men
for bostadsrittsforeningen cller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren far inte anvéinda ligenheten fir ndgot annat indamal 4n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrittsfreningen eller ndgon medlem i bostadstéttsforeningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare fr avsiga sig bostadsréiten tidigast efter tva ir fran upplitelsen och dérigenom
bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen ska gtras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergir bostadsritien till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intrdffar
niirmast efier tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsriittsfreningen har rdit att séga upp bostadsriittshavaren till avilyttning enligt f8ljande;

1. Drijsmil med insats cller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvd veckor frén det
att bostadsrittsforeningen efter frfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgifi for andrahandsupplételse, nér det
giller en bostadsligenhet, mer in en vecka efter fdrfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer &n tvd
vardagar efter frfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsciittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dAndamal
om ligenheten anviinds for annat indama! an det avsedda,

5. Inrymma utomstiaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fir bostadsriittsforeningen efler

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdslgshet #r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrétishavaren eller den som bostadsriitten dr
uppliten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen fSr stérningar, inte iakétar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriittsfireningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadstittshavaren inte 1dmnar tilliride till lagenheten nér bostadsréttsforeningen har réit till

tilliride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gtra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsriittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt
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10. Brotisligt forfarande

om lgenheten helt eller till visentlig del anviinds for néringsverksambet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte oviisenilig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tilliklliga sexuella forbindelser mot ersidttning,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nytijanderditen &r inte frverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsriittshavaren later bli att efter (illséigelse
vidta rittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsriéttshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
diirefter skiljas fréin ldgenheten pé den grunden. Detta giller inte om nytfjanderiitten ir forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt é eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre manader frén den
dag dA bostadsrittsfireningen fick reda pa forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fSrverkad p# grund av dréjsmal med betalning av Arsaveift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsriittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning, far denne p& grund av dréjsmélet inte skiljas fran [dgenheten

1. om avgiften — nir det #r friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsréttshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har Eimnats till socialnimnden i den kommun dér légenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — nér det #r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsréitishavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet f3r en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsréttshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som stgs i forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betata avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser { si hog grad att bostadsriitshavaren skiiligen inte bdr 3
behélla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drjsmal ansSker om tillstand till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsfSreningen har sagt till
baostadsrittshavaren att vidta rittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frén den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid strskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 dven om nigon tillsiigelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten 4r uppldten i andra
hand.
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[nnan uppstgning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas, Vid
srskilt allvarliga stSrningar far uppsiigning ske utan underrittelse till socialniimnden, e kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tva ménader fran det att bostadsratisforeningen
fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till étal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfreningen dock kvar sin ritt till uppséigning intill dess ait tvi
manader har gait fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kréivs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillssigelse att vidta ritielse

nieddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende abetalda avgifter till bostadsrittsftreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéiende nekat mediemskap.

A o

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom fSreningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsfreningen far till medlemmarna eller till nigon annan di krav enligt lag finns pé skriftlig
information anviinda elektroniska hjéilpmedel. Nirmare reglering av fSrutsttningar for anvéndning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans godkéinnande avhiinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller riva eller besluta om visentliga férindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark séisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendorm.

Styrelsen eller firmatecknare far ansiéka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrilt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fiir HSB;

1. beslut att Gverldta bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,
2. Dbeslut om fndring av bostadsrittsfreningens stadgar.

Fér giltigheten av @ljande beslut kriivs godkédnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksfirbund,;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfSreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra fljande foreningsstimmor och pé den senare fSreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de rdstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsriattsftireningen uppldses ska behdllna tillglngar tilifalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar for hostadsrattsforeningar
srenncSol rose Shoddans e
HSB Bostadsratisforening. 301 fFOSC N iy HanS Gyﬁar vid foreningsstdmma den
;3 Orl7 O S O q och den 20 i g OL{ 10 antagit HSB Normalstadgar 2011 for

Bostadsrattsféreningat? version 5. Eventuella anpassningar framgar av sig 1.

 Ctrre ‘«Q«ZL /@/ Gtieis

For bostadsrattsféreningen For bostadsrattsféreningen

b . ~ *
dorte. Clacell . enf Demds. .
Namnfgrtydligande Namnfartydligande

Godkénnande HSB Skane Ekonomisk Forening

Styrelsen for HSB Skane Ekonomisk forening har den 2-5/‘4 - l-B

Namnfortydiigande ’ Namniartydligande
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