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Vdlkommen till drsredovisningen for Brf Kaptenen i Lomma
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som fdreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar akta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsé inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken
ranta de har och nér det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i fdreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-08-20. Stadgar registrerades 2021-08-20 hos Bolagsverket.

Sate

Foreningen har sitt sate i Lomma.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsréattsfrening.

Byggnaderna fardigstalldes 2023 och har deklareras som fardigstéllda. Byggnadsenheten har asatts vardear 2023.

Bostadslagenheterna ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Moms

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar Lomma 25:155 i Lomma kommun. Féreningen har 44 bostadsrétter om totalt 4203 m2. Féreningen
disponerar Over 48 parkeringsplatser varav 47 i garage. Av foreningens p-platser ar 22 platser forsedda med laddpunkt for elbil, 3
platser &r parkering for rérelsehindrade, samt 2 ar MC-platser.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt
ansvarsforsakring for styrelsen.

Svanenmérkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miliomarkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stallda miljokrav.
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Trygg BRF-mérkning

Trygg BRF ar framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden for nyproduktion mer
valfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sékerstalla en rattssaker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det stéller utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns det cykelférrad, barnvagn- och rullstolsforrad, Gvernattningsrum samt extra lagenhetsforrad for uthyrning.

Vésentliga servitut
Till férman for foreningens fastighet finns det ett servitut avseende underjordiska ledningar samt servitut avseende utvandiga trappor.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens
|dpande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Emil Wadenbo Ordférande
Pernilla Vallenback  Styrelseledamot
Hans Lindegard Styrelseledamot
Ingemar Mansson Styrelseledamot
Niklas Sagéus Styrelseledamot
Bo Petersson Suppleant
Kerstin ~ Johnsson  Suppleant
Kristian Larsen Suppleant
Staffan Lorin Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring inklusive réttsskyddsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Valberedning
Kristina Lundberg och Helen Olajos.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening.

Revisorer

Erik Mauritzson ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young
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Styrelseméten och foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-13.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollfdrda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2022 och stracker sig fram till 2073. Den érliga avsittningen till underhallsfond
enligt underhallsplanen uppgar till 746 504 kr.

Planerade underhall

2025 o "Byte bakbar sand" (dvs. byte av sand i sandlada)
"Besiktning taksékerhet, tak ldgenhetshus" (dvs. kolla att lyftéglor finns)

Avtal med leverantorer

Lan Statshypotek AB /SHB
Ekonomisk forvaltning JM@Home AB
Fastighetsskotsel Stédexperten

El Vattenfall

Teknisk forvaltning JMAB

T/TV Telia

Energiméatning Brunata
Fastighetsjour/bevakning Orestads bevakning
Hjartstartare Via Medici
Besiktning Akermans

Ovrig verksamhetsinformation

Fram till 2043 &r de planerade underhallskostnaderna relativt blygsamma, cirka 80 KKR/ar. 2043 &r de forsta storre underhallsarbetena
planerade till en kostnad av cirka 5 MSEK. Arlig avséttning for framtida underhall till 2043 har under 2024 gjorts genom amortering
utéver plan. Dérefter ar finansiering ej beslutad.

Underhallsplanen uppdateras lépande, forutom byte av sand och inspektion av taksakerhet, planeras enligt planen inga atgarder forran
2028 med bla. lasering av trapanel.

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Avgiften hojdes med 8% 2024.04.01. Ingen hojning planerad for 2025.

Foreningens lan &r placerade i SHB och uppdelad i tre delar pa ungefar 22 MSEK i varje.

En del omplacerades november 2024 till 2,59% ranta, bundet i tva ar. Offerter togs in fran tre banker, SHB erbjod lagst ranta.
En del ar bunden till slutet av 2025 till 4,52 % rénta.

En del bunden till slutet av 2027 till 4,20 % rénta.

Rantan utgdr den i sarklass storsta kostnaden/ arliga utbetalningen for foreningen.
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Amortering gors enligt ekonomisk plan. En extraamortering som avsattning for framtida underhall har gjorts pa 126 KKR, ocksa enligt
ekonomisk plan.

Radhus, lagenhet 3-1001. Upplatelseavtalet med JM AB innebar att foreningen hadanefter far normala manadsavgifter och att
forlustrisken vid forsaljning tas av JM AB. Se mera information under avtal och dvriga uppgifter.

Fordndringar i avtal

Stadexperten, fordndrat innehall (minskning av tradgardsskétsel da foreningen gor mera sjélva. Utokning dé& mera lagts in i fasta
atagandet exempelvis garagestadning).

Elavtal, fastpris avtal bundet i tva ar har tecknats med Vattenfall.
Avtal med JM avseende ersattning for dkade elkostnader i lagenhet 2-1301.

Upplatelseavtal med JM avseende radhus lagenhet 3-1001 under diskussion (avtal tecknades i januari 2025). Se ytterligare information
under évriga uppgifter.

Ovrigauppgifter

Gathus pa Taggrand 8 har sedan 2023 ej haft nagon agare pga att den ursprungliga kdparen dragit sig ur affaren. Detta trots att det
fanns ett bindande avtal. Brf Kaptenen har fram till arsskiftet 24/25 varit &gare till gathuset utan att kunna fakturera manadsavagift. Efter
forhandling med JM AB har ett upplatelseavtal slutits dar JM AB, from 2025, &ger bostaden och Brf kan fakturera manadsavgift samt att
samtliga ekonomiska forehavande &r avklarade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan var 76 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar under
aret var 9. Vid rékenskapsarets slut fanns det 74 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 5 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022
Nettoomsattning 5059 993 - -
Resultat efter fin. poster -251 026 87 153 -
Soliditet (%) 76 69 -
Yttre fond - - -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1008 245 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 80,2 1180,0 -
Skuldséttning per kvm upplaten bostadsratt, kr 15 642 15754 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 15 642 15 754 -
Sparande per kvm totalyta, kr 210 21 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 217 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 430 - -
Rantekanslighet (%) 15,51 64,37 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 270 152 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér déarmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekénslighet (%) - rantebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér aven biyta).

Avrsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Foéreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrékningen. Anledningen till det negativa kapitalet &r att avskrivningar belastar
resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa foreningens kassaflode (kassabehallning), i underhallsplanen baseras avsattningen
pa de atgarder som kravs inom en 50 ars period vilket ar [agre &n dagens avskrivningar. Féreningen kommer Gver tid att uppna ett

positivt resultat da avgifterna forvantas att héjas i takt med en okad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 212 805 000 - 16 595 000 229 400 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 87 153 - 87 153
Arets resultat 87 153 -87 153 -251 026 -251 026
Eget kapital 212892153 0 16 343 974 229236 127
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 87 153
Avrets resultat -251 026
Totalt -163 873
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 746 504
Balanseras i ny rakning -910 377
-163 873

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

| JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintikter 2

Nettoomsattning 5059 993 0
Rérelseintakter 223234 87 153
Summa rorelseintikter 5283 227 87 153
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 379 455 0
Ovriga externa kostnader 7 -135 294 0
Personalkostnader 8 26 284 0
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -1211724 0
Summa rorelsekostnader -2 700 189 0
RORELSERESULTAT 2583 038 87153
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 5

Réntekostnader och liknande resultatposter -2 834 069

Summa finansiella poster -2 834 064 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -251 026 87 153
ARETS RESULTAT -251 026 87 153
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 301 588 276 302 800 000
Summa materiella anldggningstillgangar 301 588 276 302 800 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 301 588 276 302 800 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 26 613 492 082
Ovriga fordringar 10 1 355 260 660 743
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 92 591 53 521
Summa kortfristiga fordringar 1 474 464 1 206 346

Kassa och bank

Kassa och bank 16 535 4 899 462
Summa kassa och bank 16 535 4 899 462
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 490 999 6 105 808
SUMMA TILLGANGAR 303 079 275 308 905 808
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229400 000 212 805 000
Summa bundet eget kapital 229 400 000 212805 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 87 153 0
Arets resultat -251 026 87 153
Summa fritt eget kapital -163 873 87 153
SUMMA EGET KAPITAL 229236 127 212892153
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 43 263 750 44 000 000
Summa langfristiga skulder 43 263 750 44 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 12 22 463 000 22200 000
Leverantdrsskulder 164 033 0
Ovriga kortfristiga skulder 7202 190 29 098 697
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 750 175 714 958
Summa kortfristiga skulder 30579 397 52013 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303 079 275 308 905 808
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Kassaflodesanalys

| JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat 2583 038 87 153

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 1211724 0
3794762 87 153

Erhallen ranta 5 0

Erlagd ranta -2 834 069 0

K"assaﬂode.fran opande verksamheten fore forandringar av 960 698 87 153

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 370 717 -485 692

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -21 697 258 29807 874

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -20 365 842 29 409 335

Investeringsverksamheten

Forvérv av materiella anlaggningstillgangar 0 -302 800 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -302 800 000

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 16 595 000 209 245 000

Upptagna l&n 0 201989 079

Amortering av lan -473 250 -135 789 079

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 16 121 750 275 445 000

ARETS KASSAFLODE -4 244 092 2054335

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5554335 3 500 000

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1310243 5554335

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

[ G‘/| SJ6t8081le-r1AKU_8ygx




Brf Kaptenen i Lomma Arsredovisning 2024
769640-2754

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kaptenen i Lomma har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.
Principerna &r oférandrade jamfort med tidigare &r.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas ill anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Inventarier 5ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Fdreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter bostader 4061059 0
Hyresintakter garage 560 432 0
Hyresintakter forrad 12 900 0
Intakter internet 117 044 0
Varmvatten 59 681 0
El 225039 0
Ovriga intakter 216 524 87 153
Overnattnings-/gastlagenhet 10 500 0
Andrahandsuthyrning 12 386 0
Forsakringsersattning 7 662 0
Summa 5283 227 87 153
| arsavgiften ingar avgift for bostad, tv, bredband och telefoni samt kostnad for el
och varmvatten som debiteras efter faktisk forbrukning.
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 180 694 0
Fastighetsskotsel utdver avtal 588 0
Besiktning och service 11776 0
Tradgardsarbete 15169 0
Sndskottning 6 357 0
Summa 214584 1]
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 1963 0
Reparation forsakringsskada 17 099 0
Summa 19 062 (1]
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Elavgifter 411959 0
Uppvarmning 312 093 0
Vatten 189 149 0
Sophéamtning 72 146 0
Summa 985 347 (1]
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsférsakringar 34 944 0
Kabel-TV 4283 0
Bredband 115115 0
Gemensamhetsanlaggning 6 120 0
Summa 160 462 1]
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga kostnader 4775 0
Revisionsarvoden 25000 0
Styr.méte/stdmma/staddag 5725 0
Ekonomisk forvaltning 79 373 0
Konsultkostnader 6 625 0
Bankkostnader 4 031 0
Tillsynsavgifter Myndigheter 9765 0
Summa 135294 (1]
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden -20 000 0
Sociala avgifter -6 284 0
Summa -26 284 1]
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NOT 9,BYGGNAD OCHMARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 302 800 000 C
Arets inkép 0 302 800 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 302 800 000 302 800 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende 0 C
Arets avskrivning 1211724 C
Utgaende ackumulerad avskrivning -1211724 C
Utgaende restvirde enligt plan 301 588 276 302 800 000
| utgaende restvarde ingar mark med 157 393 012 157 393 012
Taxeringsvarde byggnad 84 810 000 C
Taxeringsvarde mark 14 200 000 C
Totalt 99010 000 (i
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 75 70
Ovriga fordringar 61477 5 800
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 1293 708 654 873
Summa 1 355 260 660 743
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8725 1211
Forsakringspremier 17 637 17 310
Bredband 20 229 C
Upplupna hyror, avgifter 46 000 35000
Summa 92 591 53 521
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NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2027-12-01 420 % 22 000 000 22 000 000
Stadshypotek 2025-12-01 452 % 22 000 000 22 000 000
Stadshypotek 2026-12-01 2,59 % 21726 750 0
Stadshypotek 2024-11-20 463 % 0 22 200 000
Summa 65 726 750 66 200 000
Varav kortfristig del 22 463 000 22200 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 411 750 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1530 4 888
El 49 686 0
Uppvarmning 39 451 0
Vatten 17 652 0
Beréknade uppl. sociala avgifter 0 6 284
Utgiftsrantor 222 392 330 064
Forutbetalda avgifter/hyror 394 464 333722
Beraknat styrelsearvode 0 20 000
Beraknat revisionsarvode 25000 20 000
Summa 750 175 714958
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 66 200 000 66 200 000

NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att inte héja avgifterna for 2025. | nuldget ej kdnda handelser kan framtvinga hojning senare under aret, men
beddéms i nulaget som osannolikt. Upplatelseavtalet med JM AB avseende radhus, lagenhet 3-1001 mycket betydelsefullt for féreningen.

Avtalet var ej formellt signerat férran januari 2025, men i praktiken klart 2024.
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Underskrifter

Lomma den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Emil Wadenbo Perilla Vallenback
Ordférande Styrelseledamot
Hans Lindegard Ingemar Mansson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Niklas Sagéus

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Kaptenen i Lomma org.nr 769640-2754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for kaptenen i
Lomma for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar séa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta péa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedotmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som é&r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Kaptenen i Lomma for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddomning och o¢vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och o6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Malmo, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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