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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Ankarspelet i Lomma

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som édger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den over en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgingar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning dr alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger séger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebdr. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de r, vilken

ranta de har och ndr det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrdtt dr den ritt i féreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsféreningen registrerades 2018-06-18.

Sdte

Foreningen har sitt site i Lomma.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheterna till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheterna direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebér att
fastigheterna inte har varit foremal for ndgon underpriséverlitelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstalldes 2020 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheterna har asatts vardear 2020.

Bostadsldgenheterna ar fran och med vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2036 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Foéreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el for parkeringsplatser férsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Lomma 25:150 och Lomma 25:161. P4 féreningens fastigheter har det uppforts 1
flerbostadshus i 4 vaningar och 4 radhusldngor i 2-3 vaningar. Dessa byggnader innefattar totalt 21 bostadsréttsradhus och 37
bostadsrittslagenheter, med en total boarea om ca. 5 633 kvm. Féreningen disponerar éver 61 uthyrningsbara parkeringsplatser varav
19 platser dr férsedda med laddpunkt for elbil samt 3 ar MC-platser.

Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeférsakring AB. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt

ansvarsforsakring for styrelsen.
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Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns Svernattningslagenhet som medlemmarna kan hyra. | fastigheten finns ocksé extra ldgenhetsférrad for uthyrning.

Vésentliga servitut

Fastigheten Lomma 25:161 belastas av officialservitut avseende ratt att inom visst omrade underhalla garage/carportlanga.

Foéreningen medger Lomma kommun, eller den Lomma kommun sétter i sitt stélle, ratt att pa fastigheterna utan ersittning nedldgga,
nyttja, underhalla, ombygga samt for all framtid bibehalla belysning for allmédnna gator och védgar dar sa erfordras.

Foreningen medger att ovan réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i fastigheterna till férman fér av Lomma kommun agd
fastighet eller upplatas med ledningsritt.

Lomma kommun har i exploateringsavtal tecknat med séljaren medgett k&paren rdtt att utan ersattning anldgga och for all framtid
bibehalla anordningar for teknisk férsérjning sdisom ren-, spill- och dagvattenledningar samt elledningar pa kommunens mark fram till
den anslutningspunkt som anvisats. Denna ratt kan ersattas med servitut enligt fastighetsbildningslagen eller upplatelse som stéd av

anldggningslagen.

Styrelsens sammansdttning

Magnus Svensson Ordférande

Anders Liback Styrelseledamot
Charlotte Solberg Styrelseledamot
Peter Filtsjo Styrelseledamot
Lina Wendt Styrelseledamot

Lars Ove Christensson Suppleant
Daniel Jansson Suppleant

Edvard Hubel Sjéstrom  Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsférsakring tecknad hos IF Skadeférsakring AB.

Valberedning

Selma Moberg Tengeborg

Timmy Jeppsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

Suppleant EY
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Sammantrdden och styrelseméoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-31.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022-01-19 och stracker sig fram till 2041.

Planerade underhdll

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med en 20-arig period i féreningens underhallsplan. Avséttningen ar
berdknad till ett arligt belopp motsvarande 74 kr/kvm boarea for féreningens hus. Underhallsbehov de kommande fem aren, enligt

underhallsplanen ser ut enligt nedan:

2025 - Byte 37 varmvattenmatare i flerfamiljshuset
2026 - OVK samt rensning och injustering ventilation
2026 - Spolning dagvatten, dranering och brunnar
2028 - Spolning avloppsledningar, stammar

2028 - Malning trapanel, fasader och miljchus

Underhallsbehovet som finns i underhéllsplanen gds igenom, ses 6ver och utvédrderas I&6pande av styrelsen. Detta betyder att dtgarder
kan flyttas bade framét och/eller bakat i tiden beroende pa vilket behov som finns.

Utforda historiska underhdll

Inga storre installationer eller atgdrder har gjorts under 2023. Daremot har det héllits tva gemensamma tradgardsdagar som avslutats

med grill och mingel. Bada med stor uppslutning.

Avtal med leverantorer

Avfall Ragn-Sells

Avfall Sysav

Ekonomisk férvaltning JM@home

El, férbrukning Vattenfall AB

El (ndt) och fjarrvarme Kraftringen Nat AB
Fastighetsskotsel, trappstdadning och tradgardsskétsel  Bredablick Forvaltning AB
Teknisk férvaltning av installationer JM AB

TV, bredband och IP-telefoni Telia Sverige AB

Vatten VA SYD

Vinterberedskap och vinterhallning Bredablick Forvaltning AB
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Ekonomi

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsen har beslutat om en héjning med 5 procent fr.o.m. den 1 april 2023, arsavgift for lagenhet ar efter hojningen 638 kr/kvm.
Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 43 kr/m3 och el, for laddpunkt i garage, 1,26 kr/kWh inkl moms.

Grundat vérldsldget som genererat i kade kostnader for bade bland annat réntor och el, men dven héga indexupprékningar har
styrelsen mott dessa Okade kostnader med delvis hdjning av arsavgiften och delvis en minskad amortering, kommande rakenskapsar.

Styrelsen arbetar aktivt med féreningens ldn och har lagt om tva av féreningens lan som forfallit under aret. Offerter togs in fran tre
andra kreditinstitut, utéver Handelsbanken i Lomma, dar féreningen har sina lan. Styrelsen valde att ligga om bada lanen hos
Handelsbanken i Lomma, da de andra kreditinstituten inte kunde méta deras villkor.

Under éret har féreningen amorterat 1 580 000 kr; vilket ar mer @n i den ekonomiska planen.

Planerad verksamhet for kommande ar

Genomférande av installation av gemensam el.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och avgaende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsérets slut fanns det 103 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 Sverlatelser. Styrelsen har

under aret medgivit att O lagenheter upplatits i andrahand.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2022-10-11.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4640 725 4523 290 4 426 966
Resultat efter fin. poster -228 276 63 613 336 312
Soliditet, % 76 76 75
Yttre fond 845 000 227 800 -
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 678 608 608
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 12 507 12789 13176
Sparande per kvm 322 371 417
Energikostnad per kvm 139 129 127
Réantekénslighet 18,45 19,56 20,28

Soliditet % definieras som: justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som: (drets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som: (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Réntekanslighet definieras som: total laneskuld / (drsavgift bostdder + arsavgift bostadsrattslokaler)
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Foéreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Som framgar av kassaflddesanalysen har féreningen ett positivt

kassafléde. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte nagon paverkan pa

foreningens kassafloéde (kassabehdllning), i underhallsplanen baseras avsattningen pa de dtgarder som kréavs inom en 20 ars period vilket

ar lagre dn dagens avskrivningar. Foreningen kommer &ver tid att uppna ett positivt resultat da avgifterna férvantas att hojas i takt med

en 6kad inflation.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 135 595 000 - - 135 595 000
Upplatelseavgifter 95 005 000 - - 95 005 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 227 800 - 845 000 1072 800
Balanserat resultat 325290 63 612 -845 000 -456 098
Arets resultat 63 612 -63 612 -230 316 -230 316
Eget kapital 231216 702 0 -230 316 230 986 387
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -456 098
Arets resultat -230 316
Totalt -686 413
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhill 416 842
Balanseras i ny rakning -1 103 255
-686 413

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 4 642 525 4523 320
Rérelseintdkter 10 347 -31
Summa rorelseintikter 4 652 872 4 523 289
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -1 414 360 -1338 497
Ovriga externa kostnader 8 -186 509 -254 211
Personalkostnader 9 -129 805 -93 837
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 046 396 -2 023 968
Summa rorelsekostnader -3 777 070 -3710 513
RORELSERESULTAT 875 802 812776
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 14172 2 081
Réantekostnader och liknande resultatposter 10 -1120 290 -751 244
Summa finansiella poster -1106 118 -749 163
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -230 316 63 613
ARETS RESULTAT -230 316 63 613
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark " 300 261 756 302 274 504
Maskiner och inventarier 12 123 397 157 045
Summa materiella anliggningstillgangar 300 385 153 302 431 549
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 300 385 153 302 431 549
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 51180 36 144
Ovriga fordringar 13 1125 946 497 504
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 114 408 90 020
Summa kortfristiga fordringar 1291534 623 668
Kassa och bank

Kassa och bank 671 602 925 056
Summa kassa och bank 671 602 925 056
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1963 136 1548 724
SUMMA TILLGANGAR 302 348 290 303 980 274
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 1072 800 227 800
Medlemsinsatser 230 600 000 230 600 000
Summa bundet eget kapital 231 672 800 230 827 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -456 098 325290
Avrets resultat -230 316 63 612
Summa fritt eget kapital -686 413 388 902
SUMMA EGET KAPITAL 230 986 387 231216 702
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 58 710 000 103 346 000
Summa langfristiga skulder 58 710 000 103 346 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 752 000 -31 304 000
Leverantorsskulder 124 894 67 536
Skatteskulder 87 760 86 050
Ovriga kortfristiga skulder 0 -0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 687 249 567 985
Summa kortfristiga skulder 12 651 903 -30 582 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 302 348 290 303 980 273
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 875 802 812776
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2 046 396 2023 968
2 922 198 2 836 744

Erhéllen rinta 14172 2081
Erlagd ranta -1 120 290 -751 244
Kassafléde fran I6pande verksamheten fére foriandringar av

. . 1816 080 2 087 581
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -63 098 -9 593
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 178 332 -58 568
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1931314 2 019 420
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -168 265
Kassafléde fran investeringsverksamheten -168 265
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 580 000 -2.178 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 580 000 -2 178 000
ARETS KASSAFLODE 351 314 -326 845
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1296 084 1622 930
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1647 398 1296 084

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

Arsredovisningen for Brf Ankarspelet i Lomma har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad

2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Inventarier

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

120 ar

5ar

anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022
Arsavgifter bostider 3 553 656 3425180
Hyresintakt férrad 52 560 49 720
Hyresintakt garage 735 800 718 200
Telia triple play 153 120 153120
Varmvatten 63 788 62 675
El 54 754 42 485
Ovriga intikter 7 463 46 140
Overnattnings-/gastldgenhet 21 384 25 800
Summa 4 642 525 4523 320
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Arsr‘edovisning 2023

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 138 319 106 079
Serviceavtal 40 604 24118
Besiktning 0 49 787
Snéskottning 64 667 32 515
Summa 243 590 212 499
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Lopande rep och underhall av bostidder 16 657 0
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 3431 1728
Lépande rep och underhdll hissar 8935 0
Lopande rep och underhill las,larm och dérrar 7292 0
Lopande rep/underhall Overnattn./gistldgenhet 1950 0
Ovriga gemensamma utrymmen 6 457 2 395
Summa 44722 4123
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall gemensamma utrymmen 0 5946
Planerat underhall huskropp utvandigt 0 70 540
Planerat underhall markytor 0 129
Summa 0 76 615
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 395 431 344 664
Uppvarmning 129 491 140 552
Vatten 258 631 241 434
Sophdmtning 70750 62 868
Summa 854 303 789 517
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 66 198 42 750
Digitala tjanster 161 647 169 133
Fastighetsskatt 43 900 43 860
Summa 271 745 255 742
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 24 350 65 586
Forbrukningsmaterial 40 53333
Revisionsarvoden 24 250 20 000
Ekonomisk férvaltning 90 469 87 126
Teknisk forvaltning 47 400 28 166
Summa 186 509 254 211
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 100 100 72 850
Sociala avgifter 29 705 20 987
Summa 129 805 93 837
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1120 290 744 535
Ovriga rintekostnader 0 6 709
Summa 1120 290 751 244
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 306 300 000 306 300 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 306 300 000 306 300 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4 025 496 -2012 748
Arets avskrivning 2012 748 2012748
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 038 244 -4 02549
Utgaende restvarde enligt plan 300 261 756 302 274 504
| utgdende restvdrde ingdr mark med 64 770 420 64 770 420
Taxeringsvirde byggnad 112 386 000 112 386 000
Taxeringsvarde mark 18 800 000 18 800 000
Totalt 131 186 000 131 186 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 168 265 0
Inkép 0 168 265
Utgaende anskaffningsvirde 168 265 168 265
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -11 220 0
Avskrivningar -33 648 -11 220
Utgaende avskrivning -44 868 -11 220
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 123 397 157 045
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 135 663 126 476
Momsfordran 11 861 0
Ovriga kortfristiga fordringar 2 626 0
Klientmedelskonto ekonomisk férvaltare 975 796 371028
Summa 1125 946 497 504
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61458 44 686
Forsakringspremier 11 680 7798
Kabel-TV 25 970 26 401
Upplupna hyror, avgifter 15 300 9700
Inkomstrantor 0 1435
Summa 114 408 90 020
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-12-01 2,99 % 0 6 000 000
Stadshypotek 2023-12-01 084 % 0 24 316 000
Stadshypotek 2025-12-01 1,03 % 23324 000 23 916 000
Stadshypotek 2026-12-01 113 % 11 662 000 11 958 000
Stadshypotek 2024-12-01 398 % 5752 000 5852 000
Stadshypotek 2024-12-01 457 % 6 000 000 0
Stadshypotek 2026-12-01 421% 11 862 000 0
Stadshypotek 2027-12-01 421% 11 862 000 0
Summa 70 462 000 72 042 000
Varav kortfristig del 11 752 000 30 316 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 962 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kost el 47 376 15243
Uppvarmning 14 810 45 324
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 040 2264
Vatten 23 955 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 19 245 17 075
Uppl kostn rantor 121725 33727
Forutbetalda avgifter/hyror 376 848 378 002
Beréknat styrelsearvode 61250 56 350
Berdknat revisionsarvode 20 000 20 000
Summa 687 249 567 985
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 75 700 000 75 700 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften for bostadsratterna med 12% fran och med 2024-02-01. Styrelsen har dven tagit beslut om
hojning av debitering for elforbrukning vid laddning av elbilar fran 1,26 kr/kWh till 2,0 kr/kWh inkl moms fran och med 2024-02-01.
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Underskrifter

Lomma den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Magnus Svensson Anders Liback
Ordférande Styrelseledamot
Charlotte Solberg Peter Faltsjo
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lina Wendt

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Ankaspelet i Lomma, 769635-4757.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Ankarspelet i Lomma ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
ber&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstdndigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Ankarspelet i Lomma fér ar 2023 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av var elektroniska
underskrift.

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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