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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf Nattviolen, 769637-3518, med séate i Lund, far hdrmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

F&reningen har till Andamal att framja medelmmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus och for fdreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende till nyttjande
utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-03-21. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-11-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-03 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed
en akta bostadsrattsforening.

Fdreningen har andel i samfélligheterna Lund Sandby s:10, Lund Sandby s:16, Lund Sandby s:19,
Lund Sandby s:25, Lund Sandby s:46, Lund Sandby s:50.

Samfélligheten Lund Sandby $:10 dndamal ar att fdrvalta vagarna. Samfalligheten Lund Sandby $:16
andamal ar att férvalta numrerade hus. Samfalligheten Lund Sandby s:19 &ndamal &r att férvalta
lertakt. Samfalligheten Lund Sandby s:25 &ndamal ar att forvalta lertag. Samfélligheten Lund Sandby
$:46 andamal ar att forvalta vag. Samfalligheten Lund Sandby s:50 andamal ar att forvalta vag 20 fot.
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Styrelsen, revisorer och gvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.c.m. féreningsstdmman
Evelina Elfborg Ordférande 2024
Johan Fredriksson Ledamot 2024
Jehanna Ullberg Ledamot 2024
Towe Augustinsson Ledamot 2024
Jakob Holmberg Ledamot 2024

Ordinarie revisorer
Magnus Stahlberg Extern revisor

Dokumentnummer: 6618d182e5bce

Valberedning
Emanuel Petersson

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Lund Nattviolen 5 i Sédra Sandby med darpa uppférda byggnader med 24
lagenheter. Byggnadenerna ar uppférda 2021. Fastighetens adresser ar Hallestadsvagen 19A-D,
Hallestadsvagen 21A-D, Hallestadsvagen 23A-D, Héllestadsvagen 25A-F samt Héllestadsvégen
27A-F.

Fareningen upplater 24 1agenheter med bostadsratt samt 1 gemensamhetslokal.

Légenhetsfdrdelning

4 rok

24

Total tomtarea: 8891 kvm
Total bostadsarea: 2556 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2556 kvm

Fastighetsinformation

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad | Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsratistillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.
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Vasentliga avial

Lm Syd Vinterrenhallning

Skansk Energi Elavtal avseende natavgift
Telge Energi Elavtal avseende volym
Anticimex Skadedjurshekdmpning

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret uttort reparationer for 11 200 kr, inget planerat underhall har
gjorts. Reparationskostnader specificeras nérmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhal
Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2022 av styrelsen sjélv och har reviderats under

2023.

Enligt av styrelsen antagen budget avséits det 580 000 kr 2023 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 227 kr per kvm. Avsattningen har héijts fér kommande ar efter reviderad underhallsplan fér
att méta de underhallskostnader som kommer framdver.

Dokumentnummer: 6618d182e5bce

Vasentliga héndelser under rakenskapséaret

Allmant

Fdreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 28 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollfdrda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har inga dverlatelser av bostadsréatter/andelsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsétiningsavgift av pantsétiare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 41 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
Inga avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 15%.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for vatten.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020*
Rérelsens intékter 1482 1 446 1359 35
Resultat efter finansiella poster -39 -7 56 -6 062
Férandring av underhallsfond 580 447 - -
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar -2 163 573 -6 062
Sparande kr / kvm 217 239 224 -2 372
Soliditet (%) 66 66 65 50
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 564 632 - -
Arsavgifternas andel av rdrelsens intakter (%) 97 99 - -
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 558 558 529 14
Driftskostnad, kr / kvm 138 112 80 -
Energikostnad, kr / kvm 41 40 23 -
Ranta, kr / kvm 155 154 169 -
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 227 175 - -
Lan, kr / kvm 10727 10 838 11 047 -
Skuldséttning bostadsratter kr / kvm 10727 10 838 11 047 -
Réantekanslighet (%) 19 19 21 -
Snittranta (%) 1,44 1,43 1,53 -

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavglftsniva far bostadsrétter | krlkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Drifiskostnad i krikvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.
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Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansemslutning.

Energikostnad anger total kostnad fdr el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.

* Inlfytt skedde under december 2020 samt februari 2021.
Upplysning vid forlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2023, resultatet &r negativi med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets borjan 59 800 000 447 300 -6 452 751 -6 613
Disposition enligt féreningsstamma -6 613 6613
Avsittning till underhallsfond 580 000 -580 000
Arets resultat -38 615
Vid arets slut 59 800 000 1027 300 -7 039 364 -38 615
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 459 364
Arets resultat fére fondforandring -38 615
Arets avséttning till underhallsfond enligt antagen budget -580 000
Summa dver/underskott -7 077 979
Styrelsen foreslar tdljande disposition till fdreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -7 077 979

Vad betraffar féreningens resultat och stallining i vrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansridkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéakter

Arsavgifter och hyror 2 1425600 1425600

Qvriga rorelseintakter 3 56 771 19 990

Summa rorelseintakter 1482 371 1445590

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5 -364 095 -293 353

Ovriga kostnader 6 -79 235 -94 338

Personalkostnader 7 -73 601 -53 619

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -616 442 -616 441

Summa rérelsekostnader -1 133373 -1 057 751

Rérelseresultat 348 998 387 839

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7777 315

Rantekostnader och liknande resultatposter -395 390 -394 767

Summa finansiella poster -387 613 -394 452

Resultat efter finansiella poster -38 615 -6 613

Arets resultat -38 615 -6 613
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 9,16 80 585 351 81 201 793
Summa materiella anlaggningstillgangar 80 585 351 81201 793
Summa anlaggningstillgangar 80 585 351 81 201 793
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 41 309 35 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 51 892 47 168
Summa kortfristiga fordringar 93 201 82177
Kassa och bank 750 005 478 153
Summa omsiéttningstillgangar 843 206 560 330
SUMMA TILLGANGAR 81 428 557 81762123
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I::‘alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skuider
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12,13

12,13

14

59 800 €00 59 800 €00
1 027 300 447 300
60 827 300 60 247 300
-7 039 364 -6 452 751
-38 615 -6 613

-7 077 979 -6 459 364
53 749 321 53 787 936
17 133125 27 417 625
17 133125 27 417 625
10 284 500 284 500
54 797 94 247

- 24 000

32 545 25 359

174 269 128 456

10 546 111 556 562
81 428 557 81762123
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(1) Féreningens rdrelsefordringar utgdrs av omséttningstillgdngar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 348 998 387 839
Avskrivningar 616 442 616 441
965 440 1004 280
Erhéllen ranta 7777 315
Erlagd rénta -395 390 -394 767
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 577 827 609 828
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rrelsefordringar (1) -35 024 -20 890
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 13 549 9299
Kassafléde fran den lépande verksamheten 556 352 598 237
Finansieringsverksamheten ~
Upptagna lan - 9750000 >
Amortering av laneskulder -284 500 -10 284 500 o
Kassafldde fran finansieringsverksamheten =284 500 -534 500 ij
E
Arets kassafléde 271 852 63 737
Likvida medel vid arets bérjan 478 153 414 416
Likvida medel vid arets slut 750 005 478 153
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 17)

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestéende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:
Byggnader 125 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1425 600 1425 600

Summa 1425 600 1425 600

Dokumentnummer: 6618d182e5bce

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Vatten 16 500 -
Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal 9300 13 950
Overlatelseavgifter - 3624
Qvriga intakter 30971 2416
Summa 56 771 19 990

| posten Gvriga intdkter ingar det under 2023, 6 272 kr i form av elstdd samt 24 350 kr fran
vidarefakturering.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 950 -
El, installationer - 7074
Markytor 4 250 .
Summa 11 200 7074
Not 5 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Teknisk férvaltning 11 000 120
Besiktningskostnader 58 188 -
Snérdjning 79 251 43 181
Férbrukningsmaterial 10 282 42 749
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 1961
El 21 557 27 543
Vatten och avlopp 82216 75884
Avfallshantering 48 013 42 235
Forsakringar 42 388 46 606
Summa 352 895 286 279
Not 6 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 9990
Kostnader for transportmedel 1939 1376
Tele och post - 390
Férvaltningskostnader 57 076 64 809
Revision 11 000 10 500
Bankkostnader 1650 656
Serviceavgifter till branschorganisationer 4780 4710
Ovriga externa kostnader 2790 1907
Summa 79 235 94 338
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Not 7 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 52 500 40 800
Utbildning 4 6806 -
Summa 57 106 40 800
Sociala avgifter 16 495 12 819
Summa 73 601 53619

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 616 442 616 441

Summa 616 442 616 441
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Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden

Vid drets bdrjan

-Byggnader 77 055 206 -
-Mark 5279825 5279825
-Markanlaggningar - -
Utgdende anskaffningsvérden 82 335031 5279 825

Ingaende avskrivningar

Vid drets borjan
-Byggnader -1133 238 -516 797
. -1 133 238 -516 797
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -616 442 -616 441
-616 442 -616 441
Utgdende avskrivningar -1 749 680 -1 133 238
Redovisat varde 80 585 351 81201793
<
Varav S
Byggnader 75 305 526 75 921 968 3
Mark 5279825 5279 825 =
Taxeringsvirden E
Bostader 46 672 000 46 672 000 '
Totalt taxeringsvérde 46 672 000 46 672 000 E
Varav byggnader 35 514 000 35 514 000 w
S
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter %
2023-12-31 2022-12-31 9
Férutbetalda kostnader 51 892 47 168 -
Summa 51892 47 168 £
E
Not 11 Kassa och bank E
2023-12-31 2022-12-31 E
Transaktionskonto Handelsbanken 744 191 468 476 2
Transaktionskonto Nordea 5814 9677 a
Summa 750 005 478 153
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Not 12 Forfall fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 10 284 500 284 500
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 17133125 27 417 625
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen -
Summa 27 417 625 27702125
Not 13 Fastighetslan
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 27 417 625 27 702 125
Summa 27 417 625 27702125
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,50 % 2026-02-18 7952125 - 284 500 7 667 625
Nordea® 1,25 % 2024-02-21 10 000 000 - 10 000 000
Nordea 1,56 % 2025-02-19 9 750 000 - 9750 000
Summa 27702125 - 284 500 27 417 625

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetalningsdag.

<
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2

2023-12-31 2022-12-31 -
Upplupna rantekostnader 21784 22 021 =
Forutbetalda intékter 127 764 83 950 >
Upplupna revisionsarvoden 11 000 10 500 I
Upplupna driftskostnader 13721 11 985 '
Summa 174 269 128 456

Not 15 Héandelser efter rakenskapsar

Fdreningen har amorterat 400 000 kr i februari 2024. Styrelsen hade som mal att amortera 600 000 kr
2024 enligt budget men eftersom lanet som fdreningen amorterade pa f6rfdll tidigt under 2024 sa hade
kassan inte hunnit byggas upp tillrackligt. Enligt budget kommer kassan dka under 2024 och malet &r
att kunna géra ytterligare amorteringar framat nar |an férfaller.

Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Dokumentnummer: 6618d182e5bce

Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 29 900 000 29 900 000
Summa stéllda sdkerheter 29 900 000 29 900 000
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Evelina Elfborg Johan Fredriksson
Styrelseordférande

Johanna Ullberg Towe Augustinsson
Jakob Holmberg

Min revisionsberattelse har 1dmnats enligt det datum som framgar av min slektroniska underskrift.
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Magnus Stahlberg
Extern Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till Arsmétet i Bostadsrattsféreningen Nattviolen
Organisationshummer 769637-3518

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen for ar 2023. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rékenskapshandlingarna. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsbokslutet och arsredovisningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna.

| revisionen ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér att tillstyrka att arsmétet faststaller

resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen, disponerar resultatet enligt férslaget i
verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Karlshamn den ! 2024

- Sida (1 av 3)

Magnus Stahlberg

(=]
<
~
<
-
~
(o]
m
L

[}
<]
(o]
(o]

o

[}

E

E

>

c
=

c

[}

E

3
X

)
[a)




BREDABLICK

This documents contains 1 pages before this page Tama asiakirja sisaltda 1 sivua ennen tata sivua Detta dokument innehaller 1 sidor fore denna sida
Dekumentet innehelder 1 sider for denne siden Dette dokument indeholder 1 sider for denne side
MAGNUS STAHLBERG

4675800e-41ef-4f41-afbe-3e11d34c52a3 - 2024-04-03 18:41:17 UTC +03.00
BanklD / Freja elD - ef75e7fa-2b21-44c4-bcd3-d05880fce20 - SE

- Sida (2 av 3)

Dokumentnummer: 660e53671474c

authority ta sign asemavaltuutus stalliningsfullmakt autoritet 1il & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkifoituscikeus firmateckningsratt representant repraesentant
custodial huoltaja‘edunvalvoja férvaltare foresatte/verge frihedsberevende




BREDABLICK

Revisionsberattelse 2023 Nattviolen

VERIFIKATION
U

Antal sidor: 3 DOKUMENTNUMMER:

Verifikationsdatum: Apr 04 2024 10:27AM 660E53671474C

Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) APR 04 2024 10:27AM
Deltagare

Matilda Nilsson (Skapare) Magnus Stahlberg (Esignatur)

Registrerade handelser

-
Apr 04 2024 ) ) ) ) o
09:25AM Matilda Nilsson skickade dokumentet till deltagarna o
]
Apr 04 2024 Magnus Stahlberg granskade dokumentet: E
10:27AM .
Apr 04 2024 52 MAGNUS STAHLBERG signerade dokumentet
10:27AM
Apr 04 2024 .
10:27AM Dokumentet har signerats

(=]
<t
~
<t
-
~
[
m
L

[}
o
©
©

.

[}

E

E

>

c
bt

c

[}

E

>
X

)
[a]




Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga foéreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dér féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt méatt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhéllsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tadcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.









BREDABLICK
g:gphmpartner

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




