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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Trollebergsparken med séte i LUND org.nr. 769621-7152 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen &r ett privatbostadsfoéretag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2010. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-08-20.

Foéreningen ager och férvaltar
Fdreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lund Borgméastaren 11 2012-01-01 2010

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansforsakringar. Hemférsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
23 garageplatser (varav 2 med laddméjligheter) 0
3 lokaler (hyresratt) 599
7 p-platser 0
38 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 755
Totalt 71 objekt 3354

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 2 rok, 7 st 3 rok, 7 st 4 rok.
Lokaler: 3 st hyresratter, Lundafastigheter(Lunds Kommun) 2 st pa totalt 525 kvm samt EKA-Blommor 1 st pa 74 kvm.

Lundafastigheter (Lunds Kommun) hyr av féreningen 6 lagenheter och gemensamhetslokaler fér LSS-boende, befintligt
kontrakt I6per intill 2026-10-31 med 24 manaders uppsagning. Om ingen uppségning sker forlangs kontraktet i ytterligare 5 ar.

Fdreningen hyr aven ut lokal till blomsterbutiken EKA-Blommor, befintligt kontrakt I6per intill 2026-11-30 med 12 manaders
uppsagning. Om ingen uppsagning sker forlangs kontraktet i ytterligare 5 ar.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Bertil Mansson Ordférande, vald till 2024
Marita Larenhjelm Vice ordférande, vald till 2025
Hakan Henriksson Sekreterare, vald till 2024
Victor Nilsson Ledamot, vald till 2024
Filippa Tuvegéard Skytt Ledamot, vald till 2025

Zoltan Darvas Suppleant, vald till 2024

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &r Bertil Mansson, Hakan Henriksson, Viktor Nilsson och Zoltan
Darvas.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas av Bertil Mansson, Hakan Henriksson, Marita Larenhjelm, Viktor Nilsson och Filippa Tuvegard, tva i férening.
Revisor har varit EY (Ernst & Young), vald av féreningen.

Valberedning har varit: Maria Ovesson och Markus Nyberg, vald vid foreningsstdmman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-24. Pa stamman deltog 17 rostberattigade medlemmar.

Féreningen har avtal med nedanstaende leverantérer:

Leverantor Avtalstyp:

Anticimex Skadedjursbekdmpning

Brandservice Syd Brandskydd

Tele 2 Kabel-TV , bredband och fast telefoni

Dekra Besiktning av hissar och garageport

Great Security Service lasystem

HSB Skane Ekonomisk férvaltning

HSB Skane Teknisk férvaltning inkl. lokalvard och snéréjning
HSB Skane Brandskydd

HSB Skane Overvakning av energi- och vattenférbrukning
HSB Skane Underhall- och investeringsplan

Hoérman Service av garageport

Kone Service och underhall av hissar

Kraftringen Fjarrvarme

Kraftringen Gemensam el, IMD

Kraftringen Laddpunkt for el- och hybridbil

Kraftringen Solceller

Lunds Kommun Snoréjning

Vattenfall Leverantor av el
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes med 17% fr o m 2022-07-01.

Arsavgiften héjdes fr.o.m. 2023-01-01 med ytterligare 20%.
Manadsavgiften fér garage- och p-platser utomhus héjdes per 2023-10-01 med 20%.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2023-09-06.

Féreningen har gemensam el (IMD) via det gruppavtal HSB Skane tecknat med Vattenfall. Avtalet I6per intill 2024-12-31 med
3 manaders uppséagning.

Foreningen faktureras manadsvis av Kraftringen avseende fasta avgifter, eléverféringskostnader samt energiskatter.

Genomférda atgarder under 2023

Samtliga termostater i fastigheten har efter rekommendation fran Kraftringen bytts ut, kostnad 62.000:-

Flakten i garaget har renoverats, kostnad 50.000:-

Tvattning/malning/balkongfogning/byte av miniretsskiva har genomférts pa vaning 5, kostnad 124.000:-

En vattenskada i en av féreningens lagenheter har atgardats, kostnad 25.000 vilket inte tacktes av féreningens férsakring.
Styrelsen har tecknat ett nytt férvaltningsavtal med HSB Skane vilket galler intill 2026-12-31.

Produktionen av el fran vara solceller uppgick ar 2023 30.580 kWh, sedan installationen ar 2020 har anlaggningen producerat
105.080 kWh.

Under 2023 har féreningen amorterat 1.250.000:- pa ett av féreningens 1an.

Planerade atgarder 2024
Stadning med sopmaskin i garaget inkl. cykelférradet
Delvis ommalning av garagevaggarna.

Ovrigt underhall enligt underhallsplanen uppgér under 2024 till 270.000:- och under 2025-2026 till sammanlagt 300.000:-

Lan 4.150.000:- forfaller 2024-04-28 och skall omférhandlas med nya villkor.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 58 och under aret har det tillkommit 1 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 55.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 167 108 108 155 137
Skuldsattning, kr/kvm 5 309 5681 5979 5979 5979
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 463 6917 7279 7279 7279
Rantekanslighet, % 17 24 27 27 27
Energikostnad, kr/kvm 252 211 201 176 147
Arsavgifter, kr/kvm 374 289 266 266 270
Arsavgifter/totala intakter, % 34 33 33 32 36
Totala intakter, kr/kvm 911 723 662 675 612
Nettoomséttning, tkr 2 847 2378 2221 2262 2052
Resultat efter finansiella poster, tkr -647 -847 -819 -661 -697
Soliditet, % 84 83 82 83 83

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, védrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
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kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall samt till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att sdkerstélla framtida ekonomiska
ataganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2024. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 101 225 000 0 0 101 225 000
Underhallsfond, kr 1784 849 0 1058 782 2843631
S:a bundet eget kapital, kr 103 009 849 0 1 058 782 104 068 631
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 903 188 -847 236 -1 058 782 -8 809 207
Arets resultat, kr -847 236 847 236 -646 974 -646 974
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -7 750 424 0 -1 705 756 -9 456 181
S:a eget kapital, kr 95 259 425 0 -646 974 94 612 450

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 085 000 kr samt ianspraktagande skett med 26 218 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -7 750 425
Arets resultat, kr -646 974
Reservation till underhallsfond, kr -1 085 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 26 218
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -9 456 181

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr -9 456 181

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 2 846 942 2378 151
Ovriga rérelfeintéikter } Not 3 207 870 47700
SUMMA RORELSEINTAKTER 3054 813 2 425 851
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 063 028 -1758 474
Ovriga externa kostnader Not 5 -44 503 -46 278
Personalkostnader Not 6 -132 406 -111 004
Avskrivning"ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 181 438 -1 181 438
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3 421 375 -3097 193
RORELSERESULTAT -366 563 -671 342
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 38730 10 575
Réntekostnader och liknande resultatposter -319 141 -186 469
SUMMA FINANSIELLA POSTER -280 411 -175 894
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -646 974 -847 236
ARETS RESULTAT -646 974 -847 236
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 111927 091 113 108 529
Summa materiella anliggningstillgangar 111927 091 113 108 529
Summa anlaggningstillgangar 111 927 091 113 108 529

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 60 152 34 655
Ovriga fordringar Not 9 71811 15032
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 93 127 61 205
Summa kortfristiga fordringar 225090 110 892
Kassa och bank Not 11 1069 115 1 788 023
Summa kassa och bank 1069 115 1 788 023
Summa omsattningstillgangar 1294 204 1 898 915
SUMMA TILLGANGAR 113 221 295 115 007 444
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 101 225 000 101 225 000
Fond for yttre underhall 2 843 631 1 784 849
Summa bundet eget kapital 104 068 631 103 009 849
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 809 207 -6 903 188
Arets resultat -646 974 -847 236
Summa ansamlad forlust -9456 181 -7 750 425
Summa eget kapital 94 612 450 95 259 424
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 13 655 000 13 655 000
Summa langfristiga skulder 13 655 000 13 655 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4150 000 5400 000
Leverantorsskulder 162 346 232514
Skatteskulder 101 490 54 540
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 108 819 45 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 431 190 360 905
Summa kortfristiga skulder 4953 845 6093 019
Summa skulder 18 608 845 19 748 019
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113221295 115007 444
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I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto hos HSB in i de likvida medlen.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat -366 563 -671 342
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1181438 1181438
Ovriga poster 0 0
814 875 510 096
Erhallen rénta 40 036 10 575
Erlagd rinta -322 156 -184 358
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 532755 336 313
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -115 504 -17 381
Okning (+) ./lminskning () 'lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 113 840 130 314
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 531 092 449 245
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringa"r/férséiljningar av finansiella anldggningstillgéngar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1250 000 -1 000 000
Inbetalda in.slatser 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -1250 000 -1 000 000
ARETS KASSAFLODE -718 908 -550 755
Likvida medel vid arets borjan 1796 726 2 347 480
Likvida medel vid arets slut 1077 818 1796 726
718 908 -550 755




2023 | ARSREDOVISNING BT Trolcb e gsparker 1108

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Avskrivningstid pa solceller: 20 ér

Avskrivningstid pa laddstolpar: 10 ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sikerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstidende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider * 1 029 660 795 696
Hyresintdkt lokaler 1243 200 1121 544
Hyresintdkt garage och bilplatser 186 960 185 400
Hyresrabatter 0 -100
Konsumtionsavgift el 261 850 215093
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2363 6 998
Ovriga fakturerade kostnader 122 909 53 520

2 846 942 2378 151

* =1 arsavgiften ingar gemensam el, uppvarmning, vatten och forvaltningskostnader

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Elstod 142 972 0
Ovrigt 64 898 47700
207 870 47700

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -360 148 -197 476
El -442 531 -285210
Uppvarmning -270 996 -344 476
Vatten -130 894 -78 681
Renhéllning -65 747 -54 204
TV, bredband, iptelefoni -102 848 -95 261
Serviceavtal -19 121 -48 131
Hissar serviceavtal & besiktning -35351 -31223
Forvaltningskostnader -378 943 -355 145
Forsakringar -41 270 -58 450
Fastighetsskatt -164 142 -161 482
Periodiskt underhall -26 218 -27 500
Ovriga driftskostnader -24 819 -21 235
-2 063 028 -1 758 474

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvittstuga -17 229 0
Underhall installationer 0 -27 500
Underhéll dvrigt -8 989 0
-26 218 -27 500

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -21 750 -17 750
Ovriga forvaltningskostnader -11 982 -8 928
Kostnader 6verlatelse och panter -10 036 -14 394
Kontorsutrustning och -material =735 -1268
Konsulter 0 -3 938

-44 503 -46 278

Not6 PERSONALKOSTNADER

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -105 000 -94 600
Ovriga arvoden -2 056 -2 000
Ovriga personalkostnader -2 661 0
Sociala avgifter -22 690 -14 404

-132 406 -111 004

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -1 181 438 -1 181 438
1181438 1181438
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 114 476 215 114 476 215
Ingdende anskaffningsvirde mark 9659910 9659910
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 124 136 125 124 136 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar byggnader -11 027 596 -9 846 158
Arets avskrivningar byggnader -1 181438 -1 181438
Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 209 034 -11 027 596
Utgaende redovisat virde 111 927 091 113 108 529
Redovisade virden byggnader 102 267 181 103 448 619
Redovisade virden mark 9659910 9659910
Fastighetsbeteckning: Borgméstaren 11
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 2011 60 000 000 28 000 000 &8 000 000 88 000 000
Lokaler 9200 000 1176 000 10 376 000 10 376 000
69 200 000 29176 000 98 376 000 98 376 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 22 965 000 22 965 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 22 965 000 22 965 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 8703 8703
Skattekonto 63 108 6329
71 811 15032
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 66 602 35484
Forutbetald kabel-TV och bredband 26 525 25721
93 127 61 205
Not 11 KASSA OCH BANK
Handelsbanken transaktionskonto 170 576 177 459
SBAB, sparkonto 898 539 1610 564
1069 115 1788 023
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SEB 4,72% 2024-04-28 4150 000 0
SEB 0,77% 2025-12-28 13 655 000 0
17 805 000 0
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 13 655 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4150 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4150 000
Genomsnittsriantan vid arets utgang 1,70%
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 17 805 000
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Mervirdeskatt 48 760 40 839
Ovriga kortfristiga skulder 60 059 4221
108 819 45060

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna 16ner och arvoden 58 757 52501
Upplupna sociala avgifter 12 241 10 700
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 120 626 80 990
Upplupna réntekostnader 1306 3015
Forutbetalda arsavgifter och hyror 238 260 213 699
431 190 360 905

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad

Bertil Ménsson Marita Larenhjelm Hakan Henriksson

Victor Nilsson Filippa Tuvegérd Skytt

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young

Erik Mauritzson

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516185727

Signerat BM, HH, ML, CAVN, FT, EM
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Revisionsberdttelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Trollebergsparken, org.nr 769621-7152

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Trollebergsparken fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557516199590

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns n&gon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat EM
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Trollebergsparken fér ar 2023 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557516199590

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdodme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmadrkning

Féreningen har, vid ett flertal tillfdllen under aret, inte
redovisat och betalat sociala avgifter och kallskatt i ratt.
Dréjsmalet har inte inneburit ndgra utgifter fér féreningen,
utdver dréjsmalsrantor, varpa omsténdigheten inte paverkar
vart uttalande om ansvarsfrihet.

Malmd, det datum som den elektroniska signaturen anger

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pad markvérdet och en rinta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta 4ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



