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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Vidar i Malmo kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma kl 19.00 tisdag den 20 februari 2024 1 Malmo folkdansares lokal pa
Sallerupsvégen 26.
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foreningsstammans dppnande (Anders Soderberg)

val av stimmoordforande (forslag Matz Svensson)

anmdilan av stimmoordforandens val av protokollférare (forslag Cecilia Welander)
godkénnande av rostlangd

frdga om nédrvaroritt vid foreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rostraknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

. genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomgang av revisorernas berittelse

. beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrékning

. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststidllda

balansrdkningen

beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

val av styrelseledamoter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter i valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden som
angivits 1 kallelsen

foreningsstimmans avslutande

Deltagande pa arsstimman anmdls via e-post till styrelsen@brfvidar.se eller via brev till
fastighetskontorets postbox pa Idaborgsgatan 57 C senast den 18 februari 2024. Ange namn,
antal deltagare, ldgenhetsnummer 1-169 (ej det fyrsiffriga) och eventuella kostpreferenser.

Vilkomna!

Transaktion 09222115557508179257
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Vidar i Malmo
Org nr 746000-5080

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2022-09-01 — 2023-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamaél att i bostadsrittsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 1940 pa fastigheten Midgard 10 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Idaborgsgatan 57 A-F samt Sallerupsviagen 30 i Malmo.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Folksam. [ féreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?

1 91 3000
2 70 3126
3 4 262
4 1 121
Totalt: 166 6508
Lokaler, bostadsrtt 1(3) 108
Lokaler, hyresritt -

Garage -
Parkeringsplatser -

Total ldgenhetsyta 6481 kvm
Total lokalyta 118 kvm.
Lagenheternas medelyta 41 kvm.

Transaktion 09222115557508179257 Signerat RE, AS, JE, LR, CJ, Al, KW, AB, CB



HSB - dar méjligheterna bor

Org Nr: 746000-5080
HSB Brf Vidar i Malmé

Foreningen har gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i fastigheten:

1990
1993
1994
2000

2001

2003

2006

2007
2010
2011

2015

2016

2017

2018

2020

2021

2022

Byte av samtliga fonster
Byte av stammar for kall- och varmvatten samt varmvattencirkulation
Byte el-system

Omléggning av tak, renovering av balkonger, omputsning och mélning av
fasader, reparation av ventilationskanaler i kok och badrum (rostfria insatsror har
monterats 1 samtliga ventilationskanaler till kok och badrum).

Upprustning av tradgérd och markytor, installation av fastighetsnét

Byte avloppsstammar, byte av ledningar for kall- och varmvatten inklusive
varmvattencirkulation samt byte av ventiler, totalrenovering av badrum i samtliga
lagenheter

Byte av radiatorventiler och termostater, installation av system for individuell
mitning och debitering for virme- och varmvattenforbrukning.

Ombyggnad av sophantering fran sopnedkast till miljéstation.
Ombyggnad av cykelgarage

Renovering av samtliga tvittstugor inklusive nya maskiner, automatisk
tvattmedelsdosering och elektroniskt bokningssystem.

Spolning av samtliga stammar i fastigheten och byte av stigarledningar for
elnétet.

Byte av mitare for individuell virme- och varmvattenforbrukning, byte av
takbeldggning pa takterrasserna, byte av plat pa skorstenarna, byte av
trapphusarmatur och lagning av sprickor 1 fasaden.

Installation av nytt passérsystem med porttelefon, byte till sikerhetsdorrar med
nytt dorrfoder till samtliga ldgenheter samt postboxar.

Byte av samtliga hissar, mélning av alla trapphus, nya radiatorer och anslagstavlor
1 trapphusen, nya entrédorrar samt ny utemiljo med en grillplats, fler cykelstll
och bénkar.

Byte av undercentral, handrattar pa radiatorer och injustering av virme.
Genomfort energideklaration for fastigheten.

Justerat avrinningen frén takterrasser och miljéhus.

Smorjt och justerat ligenhetsdorrar, balkongdorrar och fonster.

Genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK), atgérdat anmérkningar
och fatt den godkénd.

Infort gemensamt bredband (1000 Mbits/s for 56,25 kr/mén per lagenhet).

Relining av bottenplattans avloppsror och ledningarna ut till gatan
Ny takpapp pa och avrinning fran cykelgaraget
Malning av gemensamma kéllarutrymmen

Installation av rokgasventilation i trapphus
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Foéreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 21 februari 2023 med 16 rostberittigade medlemmar
nirvarande. En extra foreningsstimma holls den 24 oktober 2022 om gemensamhetsel och
balkonger, dir 14 st rostberdttigade medlemmar nirvarande.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Anders Soderberg Vice ordférande Christine Johansson
Sekreterare Johan Engstrom Ledamot Roger Evertsson

Ledamot Adam Ingvarsson Ledamot utsedd av HSB Lisa Renntun
Suppleant Linn W6hl Suppleant Elias Durgé

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméoterna Anders Soderberg, Roger
Evertsson och Christine Johansson samt suppleanterna Linn W6hl och Elias Durgé.

Styrelsen har under aret hillit 13 protokollforda sammantriaden.

Firmatecknare tva i férening

Anders Soderberg, Christine Johansson, Roger Evertsson, Adam Ingvarsson, Lisa Renntun och
Johan Engstrom.

Revisorer

Andrea Belusic Brezac och Karl Wernersson samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Jorgen Nilsson och Eva Kratzer

Representanter i HSB Malmoé fullmaktige
Johan Engstrom (ledamot) och Roger Evertsson (erséttare)

Fastighetsforvaltare (tidigare vicevird)

Emma Johansson, Riksbyggen (december 2021 —januari 2023)
Agit Kizilkaya, Nabo (februari 2023 —)

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfoérdes av styrelsen tillsammans med fastighetsforvaltaren den
2023-03-27.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for f6ljande
storre atgérder:

2024 Inforande av gemensamhetsel (i enlighet med stimmobeslut frin 24 oktober 2022) och
aterupptagande av individuell varmvattenmétning
2025 Tatskikt och genomtagningar i takpapp, skorstens- och balkongplatar

2025 Installera solceller pa fastighetens tak
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2030 Fasader, fonster och balkonger

Planerade atgérder ska finansieras med befintliga och 14nade medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 908 kr/kvm bostadsligenhetsyta.

Den for verksamhetsaret 2023/2024 upprattade budgeten visade ett behov av en kraftig
avgiftshojning med 10% och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2023-10-01.
Anledningen till hojningen var den hoga inflationen och 6kande réntekostnaderna. I normalfallet
anser styrelsen att avgifterna ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 24 016 896 kr. Under aret har foreningen
amorterat 742 714 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 32 ar.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera
framtida underhdllsbehov med nya l4n. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen bade rorliga
och bundna l&n pa olika bindningstider.

Extrastamma

En extra foreningsstimma holls den 24 oktober 2022 for fyllnadsval till valberedning, hantering
av en motion om breddade balkonger och proposition om inférande av gemensamhetsel, dir 14
st rostberittigade medlemmar nérvarande och 39 st postroster limnades in.

Vasentliga fordndringar i styrelsens sammansittning
Under éret har inga fordndringar av styrelsens sammansittning skett.

Vasentliga avtal

Under verksamhetsaret har upphandling av ny fastighetsférvaltning och fastighetsskotsel,
lokalvard samt skotsel av utemiljé genomforts. De nya avtalen borjade gilla 1 borjan av dret.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Styrelsen har pa grund av det ekonomiska ldget pausat bdde inférandet av gemensamhetsel och
atgédrder for tak, platdetaljer och skorsten.

Medlemsinformation

Under aret har 13 ligenhetsoverldtelser skett. Vid drets utgdng hade foreningen 229 medlemmar
(225 foregdende ar). Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter 1
foreningen dr att mer &n en medlem kan bo 1 samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett
medlemskap 1 foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett
antalet innehavare.
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Styrelsens slutord

Verksamhetsdret 2022/2023 péaverkades inledningsvis av kriget i Ukraina samt dess effekt pa
energipris, inflation och rintor.

Sondag den 30 april 2023 bjod styrelsen in till grillning pa garden och en handfull medlemmar
dok upp.

Styrelsen har latit genomfora tva legionellamatningar. Resultatet visar inga eller ringa halter av
legionellabakterier i vattenledningarna.

Foreningen dras fortfarande med hoga kostnader for hantering av grovsopor, till exempel méobler,
som ldmnas i killar- och vindskorridorer samt i miljéhuset. Inga saker far pa grund av brand- och
utrymningsrisk stéllas i gemensamma utrymmen. For att kunna slédnga grovsopor tillhandahéller
foreningen en container fyra ganger per ar.

Slutligen vill styrelsen passa pa att hilsa alla nya medlemmar vilkomna till féreningen och tacka
alla 6vriga for det gangna verksamhetséret. Vi ser fram emot ett nytt ar dér vi fAr mojlighet att
traffas och anvidnda de nya picknikborden som foreningen kopt in till takterrasserna vid trapphus
E och mellan trapphusen C och D.

Transaktion 09222115557508179257 Signerat RE, AS, JE, LR, CJ, Al, KW, AB, CB




HSB Brf Vidar 1 Malmo
Org.nr 746000-5080

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foréindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 137 177
lanspraktagande 2022/23
av yttre fond
Avsittning ar 2022/23
yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Oresutjamning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 137177

Forslag till vinstdisposition

2022/23
6370
-6 151
-370
-151
1799
24 017
1995
29 081
84 561
13

56
3639
908

Upplatelse-

avgift

0

0

2021/22
6 222
-6 445
-200
-423
1536
24760
1498
29942
84 561
13

30
3752
889

Fond for yttre
underhall

1498 244

-217 978

715 000

1995 266

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2020/21
6 033
-5 803
-238
-8
3496
27298
1437
32984
79 897
13

37
4134
869

Balanserat

resultat

2715 041

217 978

-715 000

-423 285
-1

1794 733

1794 733
-151 066
1643 667

1 643 667
1643 667

2019720
5835
-5452
-261
122
2354
24 110
1257
29 797
79 897
15

40
3654
852

Arets

resultat

-423 285

423 285

-151 066
-151 066

2018/19
5817
-5 594

289
67
2830
24 927
980
30 205
79 897
14

44
3777
835

Totalt
3927177
0

0

0

-1

-151 066
3776 110
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 09222115557508179257

Not

|9,

03 N

2022-09-01
-2023-08-31

6 266 485
103 233
6 369 718

-340 261
-217 978
-264 610
-3 054 129
-803 519
-287 306
-1 182769
-6 150 572
219 146

1 644
-371 858
-370 214

-151 066
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2021-09-01
-2022-08-31

6 136 359
85 885
6222 244

-379 930
-619 686
-264 610
-2 754 321
-944 800
-299 311
-1 182 768
-6 445 426
-223 182

2563
-202 667
=200 104

-423 285
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnchav

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

12
13

2023-08-31

27 138 807
27 138 807

991
991
27139 798

1113
1313

1 798 956
22976
116 658
1941 016

1941 016

29 080 814
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2022-08-31

28321576
28 321 576

991
991
28 322 567

1113
8262

1 536238
16 742
57 440
1619 795

1619 795

29 942 362
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

14

15,16, 17

15, 16, 17

18
19

2023-08-31

137 177
1 995 266
2132 443

1794 733
-151 066
1643 667
3776 110

11275 000
11 275 000

12 741 896
113 469

16 593

46 084
1111662
14 029 704

29 080 814
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2022-08-31

137177
1498 244
1635 421

2715041

-423 285
2291756
3927177

11 375 000
11 375 000

13 384 610
174 510

16 593

46 024
1018 448
14 640 185

29 942 362
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Okning(+) minskning (-) av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2022-09-01
-2023-08-31

-151 066
1182769

1031 703

-58 503
32233
1 005 433

-742 714
-742 714
262 719

1536238
1798 957
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2021-09-01
-2022-08-31

-423 285
1182768

759 483

-13 949
-80 637
664 897

-87 000
-87 000

-2 537952
-2 537 952
-1 960 055

3496292
1536 237
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebdr att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2022/2023.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 48 Ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,7 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lén som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 475 347 kr
(fg ar 1 475 347 kr)
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler, ¢j moms

Hyresintikter, bostdder

Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ¢j moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter (Overlatelseavgift, pant, andrahandsupplatelse)
Erséttning fran forsdkringsbolag

Not 4 Reparationer

Reparationer, bostéder

Reparationer av gemensamma utrymmen
Lopande underhdll tvéttutrustning
Reparationer av installationer
Lopande underhall Va/sanitet
Reparationer, Virme

Reparationer, Ventilation
Reparationer el/tele

Reparationer av byggnader utvindigt
Reparation av markytor

Reparation 6vrigt

Reparationer hissar

Reparation forsdkringsédrende
Lopande underhall passagesystem
Oresutjimning
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2022-09-01
-2023-08-31

5887 158
259471
6 960
112 896
6266 485

2022-09-01
-2023-08-31

74 209
29024
103 233

2022-09-01
-2023-08-31

19 284
33262
38901
2286
159 456
4302
5295
13 187
19 649
15 585
6511
0

18 934
3609

340 261

Signerat RE, AS, JE, LR, CJ, Al, KW, AB, CB

2021-09-01
-2022-08-31

5763 663
254 380
14 828
103 488

6 136 359

2021-09-01
-2022-08-31

85 885
0
85 885

2021-09-01
-2022-08-31

32 837
12 943
36 030
6 345
42 936
2016
0

65 168
2156
2137
55337
17 160
83 951
20913
1

379 930




HSB Brf Vidar 1 Malmo
Org.nr 746000-5080

Not 5 Planerat underhall

Planerat UH av gemensamma utrymmen
Planerat UH av byggnader utvéindigt
Oresutjimning

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophidmtning

Ovrigt

Oresutjamning

Not 7 Ovriga kostnader

Fo6rvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Transaktion 09222115557508179257

2022-09-01
-2023-08-31

80 065
137912
1
217978

2022-09-01
-2023-08-31

548 550
320 868
989919
417 732
257 442
519 618
0
3054129

2022-09-01
-2023-08-31

198 680

16 046
588 793
803 519

2022-09-01
-2023-08-31

0

Signerat RE, AS, JE, LR, CJ, Al, KW, AB, CB

2021-09-01
-2022-08-31

347 810
271 876

0
619 686

2021-09-01
-2022-08-31

539 822
341 546
883 629
385473
256 336
347 516
-1

2754 321

2021-09-01
-2022-08-31

174 524

15 154
755122
944 800

2021-09-01
-2022-08-31

0




HSB Brf Vidar 1 Malmo
Org.nr 746000-5080

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader och Mark

Ingéende anskaffningsvirden
Overfort fran Pagiende och avser bottenplatta
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557508179257

2022-09-01
-2023-08-31

159 670
37150
23610

220 430

66 876
66 876

287 306

2023-08-31

43 927 373
0
43 927 373

-15759 415
-1 182 769
-16 942 184

26 985 189
54320 000
30241 000
84 561 000
26 985 189

153618
27 138 807

2023-08-31
500

491
9291

991

Signerat RE, AS, JE, LR, CJ, Al, KW, AB, CB

2021-09-01
-2022-08-31

172 760
35500
21300

229 560

69 751
69 751

299 311

2022-08-31

43 840 373
87 000
43 927 373

-14 576 647
-1 182 768
-15 759 415

28 167 958
54 320 000
30 241 000
84 561 000
28 167 958

153 618
28 321 576

2022-08-31
500

491
991

991




HSB Brf Vidar 1 Malmo
Org.nr 746000-5080

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintékter
Ovr forutb kostn, uppl int
Oresutjamning

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Transaktion 09222115557508179257

2023-08-31

22 976
22 976

2023-08-31

905
115752
1

116 658

2023-08-31

1 498 244
715 000
-217 978
1995 266

2023-08-31

28 939 000
28 939 000

Signerat RE, AS, JE, LR, CJ, Al, KW, AB, CB

2022-08-31

16 742
16 742

2022-08-31

1443
55997
0

57 440

2022-08-31

1436 930
681 000
-619 686
1498 244

2022-08-31

28 939 000
28 939 000




HSB Brf Vidar 1 Malmo
Org.nr 746000-5080

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14n.

Langivare
Nordea

SEB
Stadshypotek
SEB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Riéintesats
%

4,41

1,02

4,58

0,54

4.44

0,70

4,30

4,34

Datum for

rinteéindring

2024-07-19
2024-10-28
2024-08-01
2022-10-28
2024-04-30
2024-12-01
2023-09-01
2023-10-30

Lanebelopp
2023-08-31
3928 000
2 595 000
1177 893
0

1 584 003

8 780 000
1900 000
4 052 000
24 016 896

Lanebelopp
2022-08-31
4 128 000
2 695 000
1277 893
4 244 000
1634717
8 780 000
2 000 000
0

24 759 610

12 741 896 kr av féreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och ldnen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden &r 742 714 kr

Beréknad skuld om 5 ar 20 303 326 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 18 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfond/inre fond

Paminnelser/6verlatelser till HSB

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Oresutjamning

Transaktion 09222115557508179257

2023-08-31

12 741 896
11 275 000
24 016 896

2023-08-31

45 964
120
46 084

2023-08-31

69 362
475 445
566 854

1
1111 662

Signerat RE, AS, JE, LR, CJ, Al, KW, AB, CB

2022-08-31

13 384 610
11 375 000
24759 610

2022-08-31

45 964
60
46 024

2022-08-31

22 788
457 314
538 347

-1
1018 448




HSB Brf Vidar 1 Malmo
Org.nr 746000-5080

Arsredovisning for brf Vidar i Malmo har av styrelsen tillsammans med revisorer, undertecknats med
elektronisk signering.

Malme  2024-01-22

Anders Soderberg Adam Ingvarsson
Johan Engstrom Christine Johansson
Roger Evertsson Lisa Renntun

Vér revisionsberittelse har limnats 2024-01-24

Camilla Bakklund BoRevision AB Andrea Belusic Brezac
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor

Karl Wernersson
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557508179257 Signerat RE, AS, JE, LR, CJ, Al, KW, AB, CB




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Vidar i Malmd, org.nr. 746000-5080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vidar i Malmd
for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foéreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557508192948

Signerat KW, AB, CB



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Vidar i Malmé for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Mams ~ 2024-01-24

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Andrea Belusic Brezac Karl Wernersson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557508192948 Signerat KW, AB, CB




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsbe-
réttelse, en resultatrékning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sédga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i ovrigt
under rikenskapséret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar av
resultat- och balansriakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader forening-
en har haft under aret. Intakter minus kostnader ar lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som méjligt, utan istallet att anpassa intékterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhéll. Foreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anldggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp péa de byggnader och inven-
tarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sésom byggnader, mark
och inventarier samt ldngfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sdsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. P skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplételse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtritts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en réinta, och kan innebi-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar én anldggningstillgangar. Omsattningstill-
gangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett &r, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberdttelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bréinsle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga girna styrelsen om detta &ven om
det inte star nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ér framstilld av HSB Malm i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrittsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistar bostadsrittsforeningar — dven andra &n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltickande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a 16pande bokf{oring,
uppréttande av arsredovisning, 1&ngtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.
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