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EKONOMISK PLAN
= Bostadsrattsforeningen BLASTERN 2
g _.
E(} 1 ALLMANT
: Brf Bldstern 2 med org.nr. 716439-6140 har registrerats hos Bolagsverket 1992-07-28.
Al Bostadsrittsféreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska
g intressen genom att i foreningens hus upplata bostader &t medlemmarna till nyttjande

utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for freningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid
tiden for planens upprittande kénda férhallanden.

Féreningen har blivit erbjuden att férvirva fastigheten av Fredrik och Martin Haglund.
Beddmd anslutning (= andel ligenheter upplatna med bostadsritt) &r ca 80 — 85 %.

Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet &r den slutliga,

Upplatelse med bostadsritt avses ske direkt efter att foreningen har tilltrétt
fastigheten, vilket berdknas ske 2015-12-04. Inflyttning har skett.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Blastern 2

Kommun Lund

Forsamling S:t Peters Kioster

Adress/beligenhet Hantverksgatan 17

Tomtarea 880 m’

Agarstatus Aganderatt

Planférhallanden Detaliplan (stadsplan} faststalld 1929-10-11
Servitut /Nyttjanderatt Fastigheten har firman av avtalsservitut

avseende Villa,

Forsdkring Fastigheten kommer att bli forsdkrad till
fullvdrde.
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Medlemmarna i foreningen rekommenderas att
komplettera sin hemférsikring med ett sa kallat
bostadsrattstillage.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsheskrivning

Byggnadsar 1947

Byggnadstyp Flerbostadshus i 4 vaningsplan samt killare.
Uthyrningshar area 652 m-.

Bostadsidgenheter 13 ligenheter om sammanlagt 652 m~,
Uppvarmningssystem Fjarrvarme

Ventilation Sjdlvdrag

Grundlaggning Gjuten kdltargrund

Stomme Tegel/betong

Yitertak Papp/derbigum

Fasader Putsade

Fonster Piatinkladda trafénster

Trapphus, entré Klinker och malade viggar

Tvéttstuga Tvattstuga i kdllare inneh3llande en tvattmaskin

och en torktumilare samt torkrum med aggregat

Sophantering Sopkar! pa garden

3.2 Teknisk status

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hénvisas till besiktningsprotokoll
upprittat av Jonas Carlsson, den 30 mars 2015. Bristerna under kalkylperioden {11 ar)
uppgar enligt besiktningsutlatandet till ca 3 523 000 kr ink! moms. Utdver detta ar det i
underhalisplan upptaget 1 078 000 kr fér byta av fonster och 1 209 000 kr for nya
badrum. Styrelsen har valt att i ta hojd for badrumsrenovering. Fénster skjuts pa
framtiden. Som initial reparationsfond avsatts 4 400 000 kr ink! moms. Resterande
underhali tacks genom den drliga avsattningen som under kalkylperioden uppgar till
317 360 kr. Totalt titi underhdll under kalkyiperioden finns saledes 4 717 360 kr.
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4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvirdet for r 2015 dr 7 934 000 kr. Typkod &r 320 {Hyreshusenhet,
huvudsakligen bostiader). Taxeringsvdrdet &r framtaget vid den allméanna
fastighetstaxeringen 2013. Enligt gillande regelverk ligger taxeringsvérdet fasti tre ar
och justeras nésta gang vid den férenklade fastighetstaxeringen ar 2016,

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

kr kr/m?
Totalt inképspris 16 900 000 25920
Lagfartskostnad® 254 325
Pantbrevskostnad® 90 375
Ombildningskostnad 400 000
Raparationsfond 4 AQ0 000
Investering virmesystem 400 000
Ing saido och oftrutsett 54 300
Anskaffningskostnad 22 499 000 34 508

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid _ Ranta  Amortering Kapital- Rdanta efter

kr ar % kr kr kostn kr  loptid %
Bottenlan 1 1500000 R6riig/3 man 1,25 23 750 9500 33250 2,25
Bottentan 2 1900 000 ca3dr . 1,50 28500 9500 33000 2,50
Bottenlan 3 1 900 000 cagar 2,25 42 750 9500 52250 3,25
Summa lan arl 5700000 Snittranta: 1,67 95000 28 500 123500 2,67
Insatser 16 795000

Summa finanstering ar1 22 499 Q00

Amorteringen bygger pa 200-arig rak amorteringsplan vilket innebdr att amorteringen
ir lika stor under hela perioden. Om amorteringsperioden f&!js dr lanet slutamorterat
om 200 ar.

! Lagfartskostnaden ar bersknad som 1,5 % av képeskillingen for fastigheten och taxeringsvardet.
? Befintliga pantbrev: 4 000 000 kr.




- 7 FORENINGENS KOSTNADER

N

@ 7.1 Drift- och underhdllskostnader

fES kr kr/m?2

= Vatten 25 000 38

s virme® 115 500 177

] El 15 000 23

L) Renhélining 23000 35

C_:\I Styrelse/revision 12 000 18

i Ekonomisk férvaltning 23 000 35
Trappstadning 18 000 28
Fast skétsel 18 000 28
Forsikring 10 000 15
Kabel TV 12 000 18
Lépande underhall 20 000 31
Summa driftkostnad ar 1 291 500 A7
Avsattning yttre underhall: 26 080 40
Adig hdjning av driftkostnad 2,00 %

Beddmningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran
fastighetsdgaren samt den normala kostnadsbiiden for likvardiga fastigheter. Det
faktiska virdet fér enstaka poster kan bli hogre eller [3gre &n det berdknade vérdet.
Drift- och underhéliskostnaderna antas 6ka i takt med den bedémda infiationen. Det
bedémda underhilisbehovet eniigt underhallsplanen tdcks av den arliga avsattningen
till den yttre fonden tillsammans med reparationsfonden vid kaikylstarten.

7.2 Historiska driftkostnader

| nedanstaende tabell redovisas historiska driftkostnader for fastigheten baserat pé de
uppgifter som ldmnats av fastighetsagaren.

kr 2014
Vatten 24 785
Virme 163 855
El 15163
Renhalining 21043

® Genom investering {400 000 kr, se rubrik 5 Fareningens anskaffningskostnad) i virmesystemet
berdknas virmeforbrukning sjunka med 30 %, vilket beaktats vid berdkningen av virmekostnaden.
Investeringar i virmesystemet forutsdtts darfor ske omgaende efter tilltradet,
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7.3 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvirde bostader 7 934 000
Kommunal fastighetsavgift (1 243 kr per Igh) 16 159

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften fir flerbostadshus uppgar tifl
0,30 % av taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till
maximalt 1 243 kr per ligenhet. Taxeringsvérdet antas 6ka med 2,0 % perar.

8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostader 479 220 735
Totala intikter ar 1 479 220
Arlig hajning av avgifter (snitt) 2,00 %

f\rsavgiften antas oka med i genomsnitt 2 % per ar.

9 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| fdljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos fér perioden 1-6 dr samt &r 11 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.

Darutéver redovisas en kinsfighetsanalys ! utvisande férandringar i arsavgiftsuttagen
vid en antagen inflationsutveckling pa 3,0% istallet for 2,0% samt en antagen
rantedkning om 1,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att
kassaflddet ska bli minst 0 kr varje ari kalkylen.

Darefter foljer en kdnslighetsanalys {1 utvisande nddvandiga forandringar i arsavgifts-
uttagen vid olika anslutningsgrad till féreningen. 100 % anslutning innebér att samtliga
ldgenheter ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala ldgenhetsarean ombildas
osv. Anledningen till att arsavgiften férdndras vid olika anslutningsgrad &r att forening-
en maste |3na till de vilande insatserna, till dess att hyresratterna kan upplatas med
bostadsritt, och hyresintdkterna dr inte lika stora som kostnaden fér lanet. Vilande
insatser antas ldnefinansieras till rorlig rinta om initialt 1,50% {langsiktigt 2,50%).

Avskrivning sker i planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar {normalt mellan 70
till maximalt 120 &r). Arsavgifterna dr anpassade for att ticka féreningens lopande
utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.
Foreningen kommer att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa att
avskrivningarna Overstiger summan av de drliga amorteringarna pa féreningens lan och
de Arliga avsdttningarna till underhailsfonden. Detta underskott paverkar inte
foreningens likviditet eftersom avskrivningarna &r en bokféringspost som inte
motsvaras av nagon utbetalning.
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i 9.1 Ekonomisk prognos
@ Prognosen dr baserad pa att 100% av bostdderna upplats med bostadsratt.
o
en
M 11
—— Dol
et 20200 i 2025
: -
i Ranta 95000 103978 112860 131005 130340 129675| | 144400
g Avskrivningar 108106 108106 108106 108106 108106 108106 : 108 106
b Driftskostnader 291500 297330 303277 309342 315529 321840 ‘ 355 337
: Fastighetsskatt/avgift 16159 16482 16812 17148 17491 17841} | 19698
Summa kostnader 510765 525896 541055 565602 571466 577462: & 627541
i
Arsavgift/m? {bostider) 735 750 765 780 796 811; 896
Arsavgifter bostader 479720 488804 498580 508552 518723 529098 ; 584167
Summa intakter 479220 488804 493580 508552 518723 529098, ' 584167
Arets Resuitat 31545 .37092 -42474 -57050 -52743 -48364 i -43 375
Kassaflsdeskaliy! . {
Arets resufat enligtovan -31545 -37092 -42474 -57050 -52743 -483641 ! -43375
Aterfdring avskrivningar 108106 108 106 108106 108106 108106 108106: | 108106
Amoarteringar -28500 -28500 -28500 -28500 -28500 -28500% @ -28500
Betalnetto fére avsdttning i
till underhalisfond 48061 42515 37132 22557 26863 31242] | 36232
1
Avsittning tll yttre underhal 26080 -26602 -27134 -27676 -28230 -28794° . -31791
Betalnetto efter avsdtin. i
till underhalisfond 21981 15913 9998 5119  -1367 2443 4441
4454
ingaende saldo kassa 300 b
. ASDz 4544 4582 4604 4631 4662 4796
Ackumulerat saido kassa 351 876 008 565 428 670! 019
Ackumulerad avsattning till 4426 4 452 4479 4507 4 535 4564 ! 4717
underhall 080 682 815 492 721 516 | 360




9.2 Kanslighetsanalys I

T

_Q.o Férindrat rinteantagande och inflationsantagande enligt nedan.
;’-m
1
.""”o
:8 Ranteantagande” 2,67%  2,67%  2,67%  2,67% 2,67%  2,67%| | 2,67%
M: inflationsantagande efter Skning 3,00% 3,00% 3,00%  3,00% 3,00% 3,00%: ° 3,00%
n P
Rtal Rintekostnader 152000 151240 150480 149720 148960 148200 & 144400
18 Avskrivningar 108106 108106 108106 108106 108106 108106| I 108 106
1 Driftskostnader 231500 300245 309252 318530 328086 337928| | 391752
Fastighetsskatt/avgift 1615 16644 17143 17657 18187 18733: : 71716
T
Summa kostnader 567 765 576 235 584982 594014 503 339 612 968’ l 665 974
Aterféring avskrivningar -108106 -108106 -108106 -108 106 -108106 -108 106 -108 106
Amorteringar 28500 28500 28500 28500 28500 28500! E 28 500
Avsittring underhailsfond 26080 265862 27668 28498 29353 30234! | 35049
Summa utgifter och avsittningar 514239 523491 533044 542906 553086 563595 li ; 621 417
Hyresintakter mm - - - - - - -
Avgifter 514235 523491 533044 542906 553086 563595 & 621417
Endring nodvindig nivd pé srsavalft 7,3% 7,1% 659%  658% 6.6%  B5%i | 64%
Summa intikter 514239 523451 533044 542906 $53 086 563595' . 621417
[
Arats resultat -53526 -52744 -51538 -51108 -50253 -453730 ! 44557
Betainetto efter fondavsittning 4] 0 0 0 ] Q! 0

9.3 Kanslighetsanalys II

Nedan féljer flera kinslighetsanalyser som utvisar de nddvandiga férandringarna i
arsavgiftsuttagen vid olika anslutningsgrad; 100 % anslutning innebdr att samtliga
IZgenheter ombildas, 80 % anslutning att 80 % av den totala lagenhetsarean ombildas
osv. Kanslighetsanalyserna visar vad avgiften behdver vara for att kassaflodet ska bli
minst O kr varje &r i kalkylen,

* Rantan | kanslighetsanalysen &r 1 % enhet higre dn angiven ranta ar 1, se tabell under rubrik 6.
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9.3.1 Anslutning enligt prognos - 100%

5557500 5415000

Féreningens lan 5700000 5671500 5643000 5614 500 5586000

Rinte kostnader 95000 103978 112860 131005 130240 129675 144 400
Inkomstskatt - - - - - - -
(vriga kostnader 415765 421919 428195 434597 441126 447737: ! 483 141
Summa kostnadar 510765 525896 541055 565602 S71466 577462 % 627 541
summa utgifter och avsittningar 457239 472891 488582 513671 520090 526650 579 726
Avgiftsintidkter 457239 472891 488582 513671 520090 526650 579726
Qvriga intdkter - - - - - A

Summa intikter 457239 472891 488582 513671 520090 526650 579 726
Arets resultat -53526 -53005 -52473 51930 -51377 50812 -47 815
Betalnetto efter fondavsattning 0 0 0 0 0 0 0
Avegifter kr/m? bostiider 701 725 749 788 798 808 P 889
Andring nddvindig niva pa arsavgift -4,6% -3,3% -2,0% 1,0% 0,3% -0,5% : ' -0,8%

9.3.2 90 % anslutning

7195403 -

: 7010505

Fbrenlngens 1an 7379900 7343001 7306101 7269202 7232302

Rantekostnader 120199 137408 154438 172373 171498 170623 184 298
inkomstskatt - . - - - - -
Ovriga kostnader 415765 421919 428195 434597 441126 447 787 | 483141
Summa kostnader och avsattningar 535964 559326 582632 606968 612624 618409 \ 667 439

t

Summa utgifter och avsittningar 490837 S14721 538559 563439 569647 575997 628023
Hyresintakter 70080 71482 72911 74369 75857 77374 | 85427
Avgiftsintikter 420757 443239 465648 4BYDEY 493 790 498 623! | 542596
Ovriga intikter - - - - - . -
Summa intikter 400837 514721 538559 563430 569647 575997 | 628023
Arets resultat 45127 44605 -44073 43531 -A42977 42412 : -39416
Betalnetto efter fondavsdttning 0 0 0 0 0 0 ! .i 0
Avgifter kr/m? bostader 717 755 794 833 841 8501 ° 525
Andring nodvindig niva pd Arsavgift 24%  08%  38%  69%  58%  47%| i 3,2%
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9.3.3 80 % anslutning®

2020 2025
Foreningens 1&n 9059800 9014501 8969202 8923903 8878604 8833305 : B6O06810
Rantekostnader 145397 170838 196015 213740 212655 211570 . : 224 185
Inkomstskatt - - - - - - -
Ovriga kostnader A15765 421919 428195 434597 441126 447 747 : 483141
Summa kostnader 561162 592756 624210 648 337 653782 B559357 3 E 707 336
Summa utgifter och avsdttningar 524435 556550 588536 613206 619204 625344 i I 676 320
Hyresintakter 140 160 142963 145822 148739 151714 154748 % l 170 854
Avgiftsintikter 384275 413587 442714 464467 457490 470596, | 505466
Gvriga Intakier - - . - - L R
Summa Intékter 524435 556550 588536 613206 619204 6252344, : 676320
Arets resultat 36727 -36206 -35674 -35131 -34578 -34013 é ; -31 016
Betalnetto efter fondavsétining 0 0 0 ¢ a 0 : i 0
Avgifter ke/m? bostader 737 793 849 890 896 902 i 969
Andring nbdvindig niva pa drsavgift 0,2% 58%  11,0%  142%  127%  11.0% i 8,2%

9.3.4 70 % anslutning®

10471 |

10739 10 686 10632 10578 10524 10202
Foreningens idn 700 002 303 605 906 208 715
Réntekostrader 170596 204268 237593 255108 253813 252518 E 264 093
Inkamstskatt - - - - - - -
Gvriga kostnader 415765 421919 428195 434597 441126 447787 ' 483141
summa kostnader 586361 626186 665787 689704 694939 700304 E 747 234
Summa utglfter och avsdttningar 558033 598380 638513 662973 668761 674691' | 724617
Hyresintdkter 210240 214445 218734 223108 227571 232122 256 281
Avgiftsintditer 347793 383935 419779 439864 441190 A442569; 468 336
Guriga intikter - - - - - -1 .
Summa intakter 5583 033 598 38¢ 638513 662973 668761 674691 ! 724 617
Arets resultat -28328 -27806 -27274 26732 -26178 -25613 : -22 617
Betalnetto efter fondavsittning 0 0 0 a Q 0 0
Avgifter kr/m? bostader 762 841 920 964 967 970 1026
Bndring nidviandlg nlva ps
Arsavgift 3,7%  122%  203%  236%  21,5%  195% 14,5%

® Laneutrymme | Nordea &r 8 625 000 kr. Vid denna anslutning miste foreningen fa en ny offert eller

erhilia finansiering pd annathall.

® Laneutrymme i Nordea #r 8 625 000 kr. Vid denna anslutning maste foreningen fa en ny offert eller

erhalla finansiering pa annat hall.




10 LAGENHETSREDOVISNING

N Andelstal Akt hyra
a | Alla - krfman
[S 1 1 1 1ok 39 6,4701 1062 000 2584 3669
'ehy 2 1 2 rok 53 8,0262 1307 000 3205 4 662
ﬁ 3 1 2 rok 53 B,0262 1307000 3205 4662
" a 1 1rok 39 6,4701 1062 000 2584 3611
e 5 2 Lrok 35 6,4701 1062 000 2584 3611
LE?] 6 2 2 rok 53 8,0262 1307 000 3205 4662
7 2 2 rok 53 8,0262 1307 000 3205 4662
8 2 1 rok 39 £,4701 1 062 000 2584 3668

g 3 4 rok 92 11,3574 1580 000 4775 8086
10 3 2 rok 53 B,0262 1307 000 3205 4662
11 3 1rok 39 6,4701 1062 000 2584 3611
12 4 2 rok 50 7,7805 1487000 3107 4417
13 4 2 rok 50 7,7805 1487 000 3107 4417
Totalt 652 100,00 16 799 000 35934 58 400

Andelstalen #r baserade pa en modell som anvands av hyresgdstféreningen och
fastighetsagarna for att berdkna hyran for lagenheter av olika storlek, i forhallande till
en normalligenhet om 77 kvm och 3 rum och kok. Insatserna ar baserade pa
ldgenheternas boarea.




11 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET

A, Insats faststidlles av styrelsen.

B. For bostadsratt i féreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststédlld
arsavgift som skall tacka vad som beléper pa lagenheten av fgreningens
l6pande kostnader samt dess avsattning till fond. Som grund fér fordelningen av
arsavgifterna skall gélla ligenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlitelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlitelseavgiften
far uppgd till hégst 2,5 %, pantsittningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for
andrahandsupplatelse till hdgst 10 % av prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i
gott skick. Vad giller instailationer m.m, hanvisas till vad som stadgas under
"Bostadsritishavarens rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsrattshavaren svarar fér att pa egen bekostnad teckna abonnemang for
hushallsei. Den 3rliga energiférbrukningen for en genomsnittlig ldgenhet i
Sverige &r ca 2 500 kWh.

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna enjhemfﬁrsékring med sa kallat
bostadsrattstillage.

G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
¢ Fond f6r yttre underhall

H. i planen redovisade boareor baseras bl a pa historiska uppgifter. Eventuella
avvikelser frdn den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej foranleda
andringar i insatser eller andelstal.

I De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens
utférande, beriknade kostnader och intikter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten
fér planens upprattande kanda férutsattningar.

L 1 vrigt hinvisas till féreningens stadgar av vilka bl.a. framgdr vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Lund 2015-11-12 __/——-"-.
%a WA %//w/

Ol

Christine Lacotte




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 2015-11-12 for
bostadsrittsféreningen Bléstern 2, org. nr. 716439-6140.

Den ekonomiska planen innehéller savil kinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer &verens
med handlingar som varit tillgingliga £5r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna dr sdledes riktiga.

Gjorda berikningar baserade p4 savil kidnda som preliminéra uppgifier ir vederhdftiga, vartor var
bedGmning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

© 2015112307321 <

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer éverens med innehallet i
tillgingliga handlingar och 1 &vrigt med forhéllanden som #r kiinda for oss. 1 planen gjorda -
beriikningar dr vederhiftiga.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdtme uttala att planen,
enligt var uppfattning, vilar pé tillforlitliga grunder.

Vierinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som dr av vasentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsratt forrdn en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Stockholim den 13 november 2015

Jan-Olof Sjéholm

Bjom Qlofsson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angiende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg, 2015-11-13 6ver ekonomisk plan for
bostadsrittsforening Bliistern 2.

Till grund for granskning har féljande handlingar forelegat:

VVVVYVVY

Registreringsbevis, skapat 2015-11-11

Stadgar, registrerade 2015-11-11

Kopekontrakt, utkast

Fastighetsinformation for Lund Bliistern 2, 2015-03-16
Underhéllsplan, 2015-03-30

Finansieringsoffert, 2015-10-13, uppdaterad med mail 2015-11-13
Offert ventilation, 2015-09-09
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Underhéllsplan 2015

Blistern 2 i Lund

Jonas Carlsson

EVU Energf & VV3 Utveckling AB WWW.evu.5e
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BESIKTNINGSUTLATANDE

Bldstern 2 har ett fint lige i Lund. Men ett bra l4ge 4r inte allt. Hur ska Ni sikerstilla ett

tryggt och sikert boende i framtiden — byzgnaden dr gammal och stammarna ar i mindre bra
skick.,

=

Har ar nagra storre punkter att diskutera i underhillsplanen:
1. Lagning av papptaket &ver plan 4. Akut behov.
2. Badrumsrenovering inkl nya stammar for vatten, avlopp och el.
3. Byte av fonster.
4. Byte till sdkerhetsddrrar om Ni s 6nskar.
5. Forbittra driftekonomin genom en renovering av virmesystemet.

Notera att vi skiljer pa strikt underhéll som en forening ska svara for. Punkt 2 och 3 ligger vi
som ett tillagg ill 1}-arsplanen.

En underhalisplan kan inte svara pa alla frdgor. Den ir snarare ett hjilpmedel och ska ge en
fingervisning hur framtiden kan gestalta sig och vad den kan komma att kosta.

01 Mark

Det dr dock knappast utemiljon som utgér den stora fragan de kommande dren.

02 Fasader

Vi kan klanka pa fasaderna men det har
gjorts en garantibesiktning pa dessa 2014.
Dir kom det fram en del brister som
kommer att 4tgirdas under 2015.

03 Balkonger

Balkongerna har ocksd renoverats i samband med fasadrenoveringen. Ingér dven i garanti-
besiktningen.

EVL! Energl & VVS Utveckiing AB WWW.BVLSE
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04 Fonster och Dorrar

Enligt uppgift renoverades fénster och fonsterdorrar 2009 med en platinkladnad. Sj4lva plat-
inklddnaden 4r i bra skick medan de invindiga fonsterbigama #r 1 sdmre skick.

Fuktlickage férekommer mellan fonsterbdgarna. Mikrobiell tillvixt noterades vid fénster-
glasens nere kant, se bild nedan. Tillvaxten bero troligen p# att ventilationen i ligenheterna
inte 4r optimala s kondens bildas pd insidan av fénstren.

Det har férekommit en del inbrott via fonster och fonsterdorrar. Det gér att rycka upp fonster-
dbrrarna men dven att lirka upp fonsterreglarna utifran.

Med hdnvisning till ovan hade det varit ligligt att byta fénster. Dessvirre ir fasaden
renoverad for nagra ar sedan. Vid ett fonsterbyte blir det i regel skador 1 fasaden som méste
efterlagas och malas dver. Det géller manga ganger att underhalla i rétt ordning och dérfor
kan det vara bra med en underhallsplan s att man ser helheten.

Vi har inte inventerat vatje fonster eller fonsterddrrar i detal].

Byte av ligenhetsdorrarna till sidkerhetsdorrar brukar vara ndgot som var och en fir bekosta.
Styrelsen stiller bara krav pé hur de ska se ut.

Bf Nya Hemmet w.p.a. fick fina dérrar for lite ver 16.000 kr per
styck, se bild till hger.

Det 4-priset giller oin alla vill ha och bestiller en ny dorr.

Nya dorrar r brand- och sikerhetsklassade och har biittre ljud-
isolering &n befintliga dérrar, Men det giller forstas att man
monterar dérrarna korrekt,

EVU Enorgi & VVS Utveckling AB www.avu.se
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5 Yttertaket

Ovan syns en sprickbildning i takpappen.
Detta har lett till att det finns pavixt av
mikrobiell tillvixt i ett av férraden i en
ligenhet.

Detta bor digdrdas omgiende!

Takterrasserna har nyligen blivit vidgjorda.
Tidigare problem med lickage 4r atgirdade.

Dock kunde entreprendrerna varit lite mer
noggrannare ¢4 det forekom bade flickar
med svart titningsmedel pa terrassargen
och 1sa platgarneringar.

iR -

EVU Energi & YVS Utveckling AB WWW.aVULSE
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06 Trapphusen

Vi har lagt forbittringsmalning av trapphusen efter renovering av fastig-
hetens stammar. Detta for att stambyte ofta medfor ett Skat slitage 1
trapphusen.

08 Ligenheter

Som vi beddmer det s& ar tappvatten- och avioppsledningar si pass gamla att vi méste ta med
dem i underhallsplanen.

Vi sag dven att el-ledningarna i kallaren var gamla och vi férmodar dven att stammarna 4r
gamla och maste bytas.

I underhallsplanen har vi aven riknat med nya badrum eftersom bytet av ledningar péverkar
tdt- och ytskikt med mera. Det blir stora problem om badrummen renoveras fire ett stambyte.
Avloppsledningama ligger ju i golvet.

Har visar vi exempel pa hur helrenoverade bad-

rum kan se ut.

Méjligheten att utdka badrumsatrean bdr utredas,
Som det dr nu si dr badrummen smé och dirmed
begrinsas valmajligheterna i renoveringen.

EVU Energl & vVvS Utveckling AB WWW.eYU.58
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Att genomfora ett stérre projekt i stil med ovan kriver planering och tid. Det dr bra att det
finns ritningar dir avloppledningarna ar utmérkta.

Ni maste dven diskutera internt hur Ni vill se framtida badrum.

Vi har inte riknat med nigra lyxrenoveringar. I regel finns det alltid méjligheter att vilja en
hdgre standard 4n vad som anbuden séger. Det 4r dock en senare friga for var och en att ta
stallning till.

Det hdnder att foreningar tvingas till att byta tappvattenledningarna fore avloppsledningama,
varfor byte av blandare ingér i stambytet och betraktas som sedvanligt underhall. Husets
standard blir inte hdgre om det dven i framtiden finns vatten till ligenheterna.

Nya badrum betraktar vi dock som virdehtjande atgirder eller en investering.
1 bada fallen bor dtgérderna planeras och hamnar dérfr i underhillsplanen.

Vi kunde inte hitta nagra friskluftsintag i ligen-
heterna. Aven hyresgisterna sa att det inte fanns. P4
fasadbilden till hoger syns frisklufisgaller. Troligtvis
ar tilluftsventilerna i ligenheterna jvertapetserade.

Detta bér Atgiirdes omgiende! F riskl ufts;nta g

Kan #ven vara en bidragade orsak till att det for- ' m.
kommer rmikrobiell tillvixtpavixt i ligenheterna pé - '

alla viningsplan.

Ventilationen bir kontrolleras vintertid enligt
branschregler. http://www.funkis se/

I sarmband med badrumsrenoveringar sa blir det dven aktuellt att se over de elektriska
installationerna.

Av praktiska och ekonomiska skl sa har vi rdknat med att f6reningen byter ut all el fram till
respektive ligenhet och anpassar installationerna efter géllande regler och normer.

El-ledingar med mera i ligenheten far var och en bekosta.

EVU Energi & VVS Utveckling AB WWW.evLU.5e
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09 Gemensamheter
Vi har lite smépengar for att hilla ordning i kéllaren, tvittstugan och torkrummet.

Fuktproblem &r vanliga i gamla hus och f6rstk haila rent. Still inte organiskt material direkt
mot golv eller viiggar,

Sophanteringen utgdr inget stére problem.

o Systemnatiskt Brandskyddsarbete bor alla fastighetsdgare ha,

+ Energideklarationen 4ar litt att planera in. Den ska fémyas vart 10:e ar,
¢ En underhallsplan kan kiinnas gammal efter ett antal ar.

Sem sagt, ingenting varar fr evigt.

EVU Energi & VVS Utvackling AB

www.evi.se
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10 Installationer

Energideklarationen fr fastigheten sdger att vérmeforbrukningen dr mycket hog, hela
294 kWh/m?. Hir finns det alitsi pengar att spara men som man inte kan ta ut i forskott

Dock skall det sagas att fastighetselen dr for hogt angivet, den ligger pa 14 kWh/m”. Borde
ligga pa ca 4 kWh/m? for ett sjilvdragshus. Aven om man tar hinsyn till detta sa ligger
energiprestandan mycket hagt, 280 kWh/m®.

Fastighetsdigaren har angivit nya fjarrvirmeforbrukningar f6r 2014, Efter att normalars-
korrigerat denna forbrukning kan det konstateras att bytet av fjarrvirmecentralen har gett en
viss effekt pd energiprestandan. Den #r likvil for hog. Sjunker till 238 kKWh/m”.

Att sinka virmekosinaden kan alltsd vara en strategi f6r att {3 pengar éver tll annat?
Léngre ner redovisa ett forslag pé en energieffektiv atgard.

Véarmecentralen dr fran 2010 och ska klara
sig ett bra tag till utan stérre problem.

Visst kan det hinda saker, men d finns
pengar i underhallsplanen,

Lat kontrollera fortrycket 1 expansions-
kérlet!

Ni har en fin reglercentral, TAC 2222, som Ni kan léra Er att
anviinda. Sma justeringar kan leda till ligre driftkostnader

utan att ndgon kommer att mérka det. A
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Genom att hilla nere driftkostnaderna s blir det pengar dver ===

till underhallet.

EVU Enargi & YVS Utveckling AB WWW.evU.Se




R N g

o £ T e

12307291

- 2015¢

1

©EVU

Energi & VVS Utveckling AB

2015-03-30

Jonas Carlsson Projektnr 106540,000

044 - 781 00 01

Blédstern 2 Underhallspian 2015

9(11)

Ett byte av termostater, radiatorventiler samt stamventiler dr att rekommendera. Hér finns en

stor potential att sénka férbrukningarna pa fjarrvirmen.

Vi kan inte bedéma om virmesystemet bir bytas ut i sin helhet. Vi har lagt ett byte p4
sikt. Det finns virmesystem som ir fldre fin 100 ir och det har inte skett si manga

byten statistiskt sett.

Det finns nya termostater men majoriteten
av dem ér dock av denna gamla sort. Se bild
till hger.

Aven varje virmeelement ska vara in-
justerade.

Stamventilerna, STAD, ir ocksi original.

STAD-ventilerna anvands for att justera in
flodet i respektive stam.

Ni méste knnna reglera flédet 1 vinmesystemet sa inte
ldgenheterna ninmast virmecentralerna fir det varmt, for
stort fléde och dven oljud.

Inte sillan ser det ut som i bilden till héger.

Fér att fiven den kallaste ldgenheten ska bli varm s& méste
man skicka ut htgre temperatur pa vattnet till virme-
elementen och det 4r precis vad man har gjort.

Efter en renovering av virmesystemet samt en virnein-
justering kommer fastigheten att se ut som bilden till hdger
illustrerar,

Mellan den varmaste och kallade ldgenheten fir Ni accept-
era + [°C, dvs mellan 20 till 22°C och i genomsnitt 21°C.

Valjer Ni 22°C istillet for 21°C sa dkar forbrukningen med
cirka 5 till 10%.
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Korrosion i avioppsstanumar av
siutidrn samt tillstandsbedommning

Avloppssystemen i de flesta
flerbostadshus och i manga
andra fastighetstyper bestar av
gjutjirnsroe Rorsystemens
livslingd bestiims i férsta hand
av korrosionen pd riérens insi-
da. Olika delar i ett avlopps-
system blir olika starkt angrip-
na. I artikeln orienteras om
kostnader for dessa korro-
sionsskador, avloppsrbrens ut-
formning genom tiderna, orsa-
kerna till korrosionen samt
hur man kan bediéima ett av- .
Innnceveleme Hillatind cenam ; L

Olika rapporter anger olika berdknade livslingder, se exempelvis "SP Rapport 2007:68”

En uppskattad livslangd for giuticrnsrér dr 30-60 ar
[VVS-Installatdrerna, Sveriges VVSinspektorer].

Det optimala vore om Ni bytte ut savil tappvatten och avioppsledningar samtidigt som alla
badrum blev renoverade. Se dven 08 Lagenheter,

EVU kan inte rekommendera s kallad relining av avloppsledningar,

En relining #r att ett forsok att skjuta upp bytet X antal &r. En mindre iyckad relining kan leda
till stora problem. Att byta avloppsledningar vart 79:e ar ar inte sarskilt ofta.

Hir i kallaren ser vi gamla el-ledningar
vilka borde vara utbytta for lange sedan.

Fnr

Hur mycket clkraft som finns in i fastigheten 4z en bra fraga eftersom vi lagt in ett byte av
ledningar i underhallsplanen.

Vart beroende av el 4r klart mycket storre 4n ndr man drog in el i fastigheten for lange sedan.

EVU Energi & VVS Utveckling AB WNW.RVU.S8
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Ligenheterna har sjédlvdrag via murade kanaler som dr svara att besiktiga. Erfarenheterna
siger dock att de oftast dr i daligt skick.

Bittre 4r det att rensa och tita kanalema och helst 1 samband med badrumsrenoveringama.
Det kan ju damma en hel del.

Ventilationen ska annars kontrolleras vart 6:e r, den sa kallade obligatoriska ventilations-
kontrollen OVK. Vi har efterlyst OVK-intyget och forutsitter att nuvarande fastighets-
dgare ombesdrjer si att ventilationen blir godkiind innan ett eventuellt tilltriide.

Virdehojande atgarder eller standardforbatiringar

Att renovera badrum ser vi som standardforbittringar och virdehdjande atgérder men som bor
planeras. Risken finns annars att underhallet kommer 1 fel ordning, jadmfor med fasaden och
fonster.

kr k
~ D
A D B C C Eif paket?
> tid elier? B
En sak i taget... A
> tid

Listips: Boken "Underhallsplanering.

- .http:/fbutik.bxggtjanst.se/bygglittcratm'ff%CS%Bﬁrvaltning/underh%(.‘.”%ASIlsg]anerimz

Jonas Carlsson

EVU Energi & VVS Utveckiing AB WWW.evu.sa
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E Blastern 2 Underhallsplan 2015 férhandsexemplar 02 ex - 01 Mark 1/{14)
BlaStern 2 Uppraftad: 2015-03-30
Underhallsplan for perioden 2015 -- 2034 Konsumentprisindex (KPI): 312,93
NR | BYGGDEL ATGARD ANDEL| MANGD SORT | a-PRIS | KOSTNAD AKTUALITET | INTER-

% krfsort kr inkt moms Urart | Utfdras | VALL

0 | ALLMANNA UPPGIFTER

Namn: Bléstern 2 Fastighet: Blastem 2 Moms: 25%

Byggar/Ombyggd: 1937 Gatuadress: Hantverksgatan 17

Ligenheter: 652 m* 13 st Postnummer: 227 36 Postadress:  Lund

Lokaler: Om* Ost Telefon: Telefax:

Markyta: 880m?* Exakt Hemsida: Fond IB:
_ | Byggnadsarea (BYA) _ _24bm? Cirka_ _ _ __epost . . ____ . O

1 MARK

Betongplattor/sten Justering m.m. 100 15 m2 800 12000 2026 20 &r

Asfalt, gangbar Toppning 100 60 m2 200 12 000 2026 40 ar

Kailartrappa Lagning/malning m.m. 100 1 st 15000 15 000 2026 20 ar

Trivsel och Fntid Fomyelse 100 13 Igh 1000 13000 2026 10 ar

Gronytor Lépande underhail

Grusytor Lépande underhal

Redovisning av "Stambytet” se dven 08 Ligenheter och 10 Installationer.

MNya badrum inkl blandare, dock endast godtagbar standard 13 igh 93 000 1 209 000
Nya tappvatteniedningar, kall- och varmvatten 13 Igh 69 000 897 000
Nya avioppsiedningar. | 13 Igh 70 000 910 000
Summa | 13 igh | 232000 3016 000
Elledningar, brtare, kontakter, belysningsarmaturer, centraler dvs. alit 13 Igh 70 000 910 000
Summa stambyte inkl e i ligenheter | 13 lgh | 302000 3 926 000

Var och en kan f4 lov at! héja standarden med tillval av olika slag. El-ledningar i lagenhetema far var och en bekosta.

Inga belopp &r 8ronmérkta i underhalisplanen. Den framsta uppgiften med planen ar att berakna fram en rimiig avsattning for framtida underhall,
Naturligtvis ska planen dven ge en fingervisning nar underhllet kan bli aktuellt samt ange vilka atgérder sam bér om mbijligt samordnas.
| |

Jill manual | | i

® A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008 www.evu.se Litskrift 2015-N4.2Q 15-15
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Blistern 2
Upprattad: 2015-03-30
Underhallsplan for perioden 2015 --- 2034 ~ Konsumentprisindex (KPI); 312,93 |
NR| BYGGDEL ATGARD ANDEL| MANGD [SORT | a-PRIS | KOSTNAD | AKTUALITET | INTER- !
% krisort kr ink! moms ttfort | Utféras| VALL
2 FASADER

Socke! Lagning/malning 100 72 m1 200 14000 | 2010 | 2030 20 ar

Puts Tvéaitning m.m. 20 567 m2 70 8000 | 2010 | 2030 | 20ar

Puts Lagning/méalning 100 5687 m2 300 170000 | 2010 ( 2640 | 30ar

Skivor, fibercement Ospecificerat 1} 1 5 109 m2 700 4 000 2016 20 ar

Stuprér Byte 100 40 mi 600 24000 | 2010 | 2u55 | 40é4r

Belysningsarmaturer Byte 100 2 st 2 500 5000 2518 | 304&r

Fasadstalning/lift Hyra 20 567 m2 150 17000 | 2010 | 2030 . 20a&r

Fasadstailning/lift Hyra 100 567 m3 150 85000 | 2010 | 2049 30 &r

Manga ganger 4r det bara en andel av en yta som kan bii féremai fér underhall varfér man kan géra ett antagande mellan 0-100% i kolumnen "Andel”

Tl manualen J

© A GRANLUND/EVLU Energi VVS Utveckiing 2008 WWW.BVLL 58 Utskrift 2n15.04.29 1518
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®EVU Bidstern 2 Underh&llsplan 2015 forhandsexemplar 02 ex - 03 Balkonger 3/(14)
.
BlaSter n 2 Upprittad: 2015-03-30
Underhalisplan for perioden 2015 --- 2034 Konsumenterisindex (KPI): 312,93
NR| BYGGDEL ATGARD ANDEL; MANGD |SORT | a’-PRIS | KOSTNAD | AKTUALITET | INTER-
% krisort kr inkl moms Utfort r!:]?ﬁras VALL
3 BALKONGER/LOFTGANGAR
Balkonger, ovansida Malning 100 12 st 3000 36000 | 2015 { 2030 15 ar
Balkonger, undersida Malning 100 8 st 3000 24000 | 2015 | 2030 | 154r
Balkonger, betong Lagningar m.m. 25 8 st 5000 10000 | 2010 | 2065 | 504r
Balkongracken, frontplat mm Byte m.m. 100 8 st 16 000 128000 | 2010 | 2080 50 ar
Terrassgolv Renovering 100 107 m2 3 000 321000 | 2014 | 2064 | 50é&r
Terrasssarg Behandling m.m. 100 61 m1 700 43000 | 2010 [ 2025 15ar
I underhallsplanen réknar vi i regel med forvéntat och normalt underhail om inget annat anges. Vi tar inte g&rna ut problemen i forskott.
Till manualen E ; l _[
© A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckiing 2008 Www.evit.se Utskriff 20150490 45.1c
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®EVU Blastern 2 Underhallsplan 2015 férhandsexemplar 02 ex - 04 Fonster o Dérrar 4/(14)
L 1]
BlaSter n 2 Upprittad: 2015-03-30
Underhalisplan for perioden 2015 --- 2034 Konsumentprisindex (KP): 312,93
NR | BYGGDEL ATGARD ANDEL] MANGD |SORT | a’-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER-
- % keisort kr inkl moms Utfort | Utfdras | VALL

4 | FONSTER/DORRAR/PORTAR

Kéllarytterdérrar (Alu) Byte m.m. 100 1 st 17 000 17 000 2618 | 404ar
Glaspartier trapphus Byte m.m. 100 21 m2 6 000 123 000 2818 35ar
Entrépart Byte delar m.m. 100 1 st 3500 4000 238 15 ar
Entréparti Byte m.m. 100 1 st 45 000 45000 2026 40 ar
Fonsterffénsterdéerar, trafaluminium Oversyn, justering m.m. 100 77 st 50 4000 | 2016 | 2026 10 ar
Fénster/fonsterddrrar, trdfaluminium Byte 1} 100 77 st 14 000 1078 000 2016 | 60ar
Avgar

Fonster/fonsterddrrar, trd/aluminium Byte = standarférbattring -1 078 000 2018

1) | Bytet medfér en merkostnad pa grund av putslagningar, savida man inte sétter in mindre fénster vilket man férstas inte bor géra.

. | | I

Underhéllet kan variera beténkfigt beroende pa vaderstreck ach vilken vaning vi pratar om. Fasader hégst upp mot sydvast ar hart utsatta.

|
| Till manualen ‘

© A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008 WWW.evL.se { Halerift FA16.NA 20 1R-AE
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GEVU Biastern 2 Underhallsplan 2015 férhandsexemplar 02 ex - 05 Yitertak 5/(14)
L1 J
BlaStern 2 Upprittad: 2015-03-30
Underhalls p]an fiirperio den 2015 --- 2034 Konsumentprisindex (KPH): 312,93
NR | BYGGDEL ATGARD ANDEL| MANGD |SORT | a’-PRIS | KOSTNAD AKTUALITET | INTER-
% krisort kr inkl moms Utfart | Utforas | VALL

5 | YTTERTAK

Papptak Lopande underhall 1)

Papptak Byte inki pl&t m.m. 100 120 m2 600 72000 2615 | 30ar
Uppstigningsiuckor Byte m.m. 100 1 st 1G 00C 10 G0C 2015 | 30ar
Taksékerhet Byte m.m. 100 ] st 3000 3000 20613 30 ar
Takbrunn Byte m.m, 100 1 st 4 000 4000 2015 3g ar
Sjélvdragsskorstenar Renovering 100 6 st 6000 36 000 2045 30 ar
Tétskikt terrasser, se 03 Balkonger Byte m.m.

an ]
1) | S& gott samtliga tak kan behdva ses dver arfigen f6r atlt se att det ndgot som inte &r som det ska vara. Ar luckorstingda, haller nagot pa att lossna? Smuts?

Tt manualen ] f

©® A GRANLUNO/EVU Energi VVS Utveckling 2008 www.evl.se | ltakrift 2NEA.NA_20 1518
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Blistern 2

Blistern 2 Underhallsplan 2015 forhandsexemplar 02 ex - 06 Trapphus 6/(14)

Uppréttad: 2015-03-30

Underhallsplan for perioden 2015 --- 2034 Konsumentprigindex (KPI): 312,93
NR| BYGGDEL ATGARD ANDEL| MANGD |SORT | a-PRIS | KOSTNAD | AKTUALITET | INTER-
% krisort kr inkl moms uifért | Utfdras | VALL
6 | TRAPPHUS
Entreplan (har och dar) Malning m.m. 1) 100 1 plan 18 000 18000 2017 8ar
Vaningsplan Malning m.m. 100 3 plan 18 000 54 000 2025 | 25ar
Belysningsarmaturer, trapphus Byte m.m. 100 4 plan 7500 30 000 2025 | 25ar
Passersystem Byte m.m. 100 13 lgh 3500 46 Q00 2025 | 254&r

1

Skador kan uppsta vid flyttningar och lite oregeloundet, men kostar likval pengar att atgérda.

Til manualen

A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008

www.evu.se
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Blastern 2 Underhallsplan 2015 férhandsexemplar 02 ex - 08 Lagenheter/Lokaler 7/(14)

Upprittad: 2015-03-30

Underhallsplan fér perioden 2015 --- 2034 Konsumentprisindex (KP1): 312,93
NR | BYGGDEL ATGARD ANDEL| MANGD |SORT | a’-PRIS | KOSTNAD | AKTUALITET | INTER-
% kr/sort kr inkl moms Utfort | Utféras | VALL
8 | LAGENHETER/LOKALER
Kékshlandare Byte vid stambyte kv 100 13 lgh 6 000 78 000 2015 | 204ar |Se 10 Inst
Blandare i badrum Byte vid stambyte kv 0 13 Igh 12 000 0 2016 | 204r |Se 10 Inst
Bad | Blandare i badrum Byte vid stambyte aviopp 100 13 Igh 12 000 156 000 2018 20ar |Se10Inst
Bad | Golvbrunn 2) Byte vid stambyte aviopp 100 13 igh 6 000 78000 2016 | 30ar |Se 10 !nst
Bad | Grenledningar 3} Byte vid stambyte aviopp 100 13 Igh 10 000 130 000 2078 | 80 & [Se 10 Inst
Bad | Badrum Byte vid stambyte aviopp 100 13 Igh 65 000 845 000 2046 | 50 4ar |Se 10 Inst
i
Spisfiaktar Ingér inte
Ytskikt golv, viggar och tak ingar inte
Vitvaror Ingar inte
Sakvaror ingar inte
Koksinredning Ingar inte
Garderober Ingar inte
Listan kan gdras lange om Ni sa vill,
[nre underhall av lagenheter ingar inte alltid | en underhallsplan men kan géra det.
Har drar vi bort kostnaderna i fetstil ovan och adderar dem i 11-arsplanen som standardférbiéttringar.
Badrumsrenovering Standardférbittring 100 13 igh 93 000 -1 209 000 261% | 50ar (Se ‘11—érspjarw
2) Golvbrunnar ska bytas ut vid renoveringar.
3) { Grenledningar bdr helst bytas ut vid renoveringar.
En gransdragningslista kan aidrig bii for lang.
Tl manizalen |
© A GRANLUND/EVU Energl VVS Utveckling 2008 www.evi.se Utsknift 201R.04.90 15-18
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®EVU Bléstern 2 Underhalisplan 2015 férhandsexemplar 02 ex - 09 Gemensamheter 8/(14)
Blistern 2 Uppriittad: 2015-03-30
Underhallsplan for perioden 2015 --- 2034 Konsumentprisindex (KPI): 312,93
NR| BYGGDEL ATGARD ANDEL| MANGD [SORT | a-PRIS | KOSTNAD | AKTUALITET | INTER-

% kifsort kr ink! moms Utfért | Utforas | VALL

9 | GEMENSAMHETER

Tvéattmaskiner Byte m.m. 100 1 st 42 000 42 000 2016 | 15ar
Torktumlare Byte m.m. 100 1 st 40 000 40000 | 20713 | 2028 15 ar
Avfuktare Byte m.m. 100 1 st 42 000 42000 | 2010 | 2030 20ar
Tvattstugal/Torkrum Malning m.m. 100 2 st 10 000 20000 2016 | 154ar
Kéllare Ospecificerat 100 245 m2 75 18 000 2018 | 30ar
Sophantering Komplettering 100 1 st 10000 10 000 2026 15ar
Energideklaration Uppdatering 100 1 st 9 000 9000 | 2010 | 2020 10 ar
Underhdallplan Revidering 100 1 st 10 000 10000 | 2015 | 2021 6ar

Systematiskt Brandskyddsarbete, SBA Lépande underhall

Kostnaden avser inte bara maskinen etc. utan dven saker runt omkring och handeiser (strax) innan bytet.

Till manualen

© A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008 WWw. evu.se | fskrift 2015.04.20Q 15-15
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&EVU Biastem 2 Underhalisplan 2015 forhandsexemplar 02 ex - 10 Installationer 9/(14)
Blistern 2
Uppriittad: 2015-03-30
Underhallsplan fér perioden 2015 --- 2034 Konsumentprisindex (KP1): 312,93
NR: BYGGDEL ATGARD IANDEL| MANGD !SORT | a’-PRIS | KOSTNAD AKTUALITET | INTER-
% kr/sort kr inkl moms Utfort | Utforas | VALL
10 | INSTALLATICNER
Varmeanldaggningar
uc | Varmevaxlare, vérme Byle m.m. 100 1 st 57 000 57000 | 2010 | 2945 30ar
uc | Varmevaxare, tappvarmvatten Byle m.m. 100 1 st 57 000 57 000 | 2010 | 2235 25 &r
uUc | Styrventil, véarme radiatorer Byte m.m. 100 1 st 10000 10000 | 2010 | 2030 | 204r
uc | Stalldon, vArme radiatorer Byle m.m. 100 1 st 10 000 10000 ; 2010 | 2030 20 ar
uc | Styrventfil, tappvarmvatten Byle m.m. 100 1 st 10 000 10000 | 2010 | 2025 | t54&r
uc | Stalldon, tappvarmvatten Byta m.m. 100 1 st 10 000 10000 | 2010 | 2025 15 ar
uc | Reglercentral Byte m.m. 100 1 st 15000 15000 | 2010 | 2030 | 204r
uc | Expansionskérl Kontroll fortryck 100 1 st 3000 3000 | 2010 | 2016 B ar
UC | Expansionskar Byte m.m. 100 1 st 10 000 10000 | 2010 | 2030 20 ar
uc | Pump, varme radiatorer Byle m.m. 100 1 st 15 000 15000 | 2010 | 2025 15 ar
uc | Pump, varmvattencirkulation (VVC) Byle m.m. 100 1 st 10 000 10000 | 2010 | 2020 10 &r
Energideklaration 2009-09-07 815m2 | 1,25
Energiprestanda 239 989 kWh 294 kWh/m2 [Mycket hégt.
Varav el 11 400 kWh 14 k¥Wh/m2
Varav fjarrvarme 228 589 kWh 280 kWh/m2
Fjarrvarmeforbrukning 2014 enligt fastighetségare.
159 000 kWh 195 kWh/m2
Energiprestanda 133 970 kWh 238 kWh/m2 |Fortfarande hégt.

Fastighetselen ligger | narmalfallet med sjaivdragsfastigheter pa ca 1-4 kWh/m2. D.v.s. den &r felaktigt angiven i befintlig energideklaration.

Byte sker i regel inte i enlighet med en underhallsplan utan nér nagot gar sdnder.

® A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008 WWW. evll.Se Utskrift 2015-04-29 15:16
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Blastern 2 Underhallsplan 2015 forhandsexemplar 02 ex - 10 Installationer 10/{14)

GEVU

L1 d

Bliistern 2

Underhallsplan for perioden 2015 - 2034 Konsumentprisindex (KP1): 312,93

NR | BYGGDEL ATGARD ANDEL MANGD JSORT | a'-PRIS KOSTNAD AKTUALITET | INTER-

9% ke/sart krinkl moms Utfort | Utforas | VALL
tedningar
Kallvattenservice Byte m.m. 100 1 st 60 000 60000 | 1937 | 2018 | 79ar
Kallvattentedningar Byte m.m. 100 13 Igh 20000 260000 | 1937 | 2016 794r |Se08Lgh
Ventiler till kallvattenledningar Byte m.m. 100 13 Igh 3000 39 000 2016 20 ar
Tappvarmvattenledningar Byte m.m. 100 13 Igh 20000 260000 | 1937 | 2046 | 79ar
Ventiler till tappvarmvattenledningar Byte m.m, 100 13 Igh 3000 39 000 2016 | 20ar
Varmvattencirkulation (VVC) Byte m.m. 100 13 igh 20000 260000 | 1937 | 2016 | 79ar
Reglerventil varmvattencirkulation Byte m.m. 100 13 Igh 3000 39 000 201% 20 ar
Varmvattencirkulation (VVC) Kontrollfinjustering 100 13 gh 1000 13 000 1937 | 20156 10 ar
Varmeledningar i hus Byte nmi.m. 160 13 igh 22 000 286 000 1937 | 2032 95 ar
Ventiler till virmelaedningar Byte m.m. 100 13 Igh 3000 39 000 2016 20 ar
Varmeelement (radiatorer) Byte m.m. 100 13 lgh 35000 455 060 | 1937 | 2032 | 954r
Ventiter till virmeslement Byte m.m. 100 13 Igh 6 Q00 78 000 2016 | 204r
Varmesystem Injustering 100 652 m2 50 33 000 2016 | 204r
Avloppsledningar, stammar Spolning 100 13 Igh 750 10000 ; 2016 | 2026 10ar
Avloppsledningar, agenheter Spolning 100 13 Igh 750 10600 | 2016 | 2026 10 &r
Avloppsledningar Byte m.m, 100 13 Igh 70 000 210000 | 1937 | 2016 | 794ar |Se(8Llgh
Dagvattenledningar Rensning 100 13 lgh 600 8 000 2819 10 ar
Elledningar, brf Byte m.m. 1) 100 13 lgh 45 000 585 GO0 2516 794ar
Elledningar, bostadsratier Byte m.m. 1) 2} 0 13 igh 25000 0 2015 79 ar
Alternativ med relining Relining 100 13 lgh 20 000 260000 20ar | 1000 krar
Avloppsledningar i planen Avgar 100 13 lgh 70000 -310 000 70&r | 1000 kifar
Skillnad 100 13 lgh -50 000 -650 000
1} | At beddma kostnaden for byte av el-ledningar m.m. | gamla hus &r svart ait beddma. Prisbilden kan variera hbgst vsentiigt.
2) | Féreningen byter fram till sékringsskap i lagenhet. Elen i lgenhelen far lagenhetsinnehavaren sjalv svara fér.

® A GRANLUND/EVU Energl VVS Utveckiing 2008

Www evl.se
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GEVU Blastern 2 Underhéllsplan 2015 forhandsexemplar 02 ex - 10 Installationer 11/(14)

(1]
BlaStern 2 Upprittad: 2015-03-30
Underhallsplan for perioden 2015 --- 2034 Konsumentprisindex (KPI): 312,93
NR| BYGGDEL ATGARD ANDEL| MANGD SORT | a-PRIS | KOSTNAD | AKTUALITET | INTER-

% kr/sort kr Inkl moms Utfort | Utféras | VALL

Ventilation
lgh | Ventilalionskanaler m.m, sjélvdrag S Rensning 100 13 fgh 850 11 000 2618 12 ar
lgh | Ventifalionskanaler m.m, gjilvdrag S Renovering 100 13 igh 12 000 156 000 | 1937 | 2016 79 &r
lgh | Ventilationskanaler m.m, sjalvdrag S OVK 100 13 Igh 700 9 000 2016 B ar

Det &r inte sarskilt bra med for mycket ventilation.

OVK = Obligatorisk VeniilationsKontroll http: /fwww. funkis.se/

Till manualen

© A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008 WWW.evLU.5e Utskrift 2015-04-29 151K




SEVY Blédstern 2 Underhalisplan 2015 férhandsexemplar 02 ex S-arsplan

Blistern 2

Underhalisplan , 5-arsplan
Nri  BYGGDEL ATGARD 2016 2017 2018 2019,

i:..
;‘.\\

Iy 1 MARK

el

p 2 FASADER !

o Skivor, fibercement Ospecificerat 1) 4

:g:] Belysningsarmaturer Byte 5

: 3 BALKONGER/LOFTGANGAR

nN _ )

iy 4 FONSTER/DORRAR/PORTAR

ng Kallarytterdaerar (Alu) Byle m.m. 17

+ Glaspariier trapphus Byte m.m. 123

L Entréparti Byle delar m.m. 4
Fanster/fénsterdorrar, trdfaluminium Byle 1} 1078

Fonsterffansterdorrar, tréfaluminium Byle = standarférbittring -1078

5 YTTERTAK

Papptak Lépande underhall 1) :
Papptak Byte inkl plat mm. 72
Uppstigningsiuckor Byle m.m. 10
Takséxerhet Byte m.m. 3
Takbrunn Byte m.m. 4
Sjélvdragsskorstenar Renovering 36

6 TRAPPHUS
Entreplan (hér och dar) Malning m.m. 1} 18

8 LAGENHETER/LOKALER

Kéksblandare Byte vid stambyis kv : 78

Blandare | badrum Byte vid stambyte aviopp . 156 I

Golvbrunn 2) Byle vid stambyte aviopp 78

Greniedningar 3) Byle vid stambyte aviopp ! 130

Badrm Byle vid stambyte aviopp 845 i
Badrumsrenovering Standardfrbittring -1209 i

9 | GEMENSAMHETER ,

Tvattmaskiner Byte m.m. 42
TvéttstugalTorkrum Malning m.m. 20
Kallare Ospecificerat 18

10 INSTALLATIONER
Virmeanidggningar

Letiningar
Kallvattenservice Byte mm. 60 '
Kalivattenladningar Byle m.m. : 260 :
Ventiler till kallvattenledningar | Bytemm. 38

! Tappvarmvattenledningar Byte m.am. 260

| Ventiler till tappvarmvattenledningar Byte m.m, 39

. Varmvattenclrkulation (VVC) Byle m.m. 260 :
Reglerventil varmvattencirkulation Byle m.m. 39
Varmvattencirkulation (VVC) Kentrollfinjustering 13
Ventiler till virmeledningar Byle m.m. 39
Varmeelement {radiatorer) Byte m.m.
Ventiler till varmeelamant Byte m.m. 78

I Varmesystem Injustering 33

: Avloppsledningar Byte m.m. g1a

:  Dagvattenledningar Rensning . ! 8

i Elledningar, brf Byte m.m. 1) 585 i

:  Eiledningar, bostadsratter Byte m.m. 1) 2}

1

‘' Ventilatien

1 Ventilationskanalar m.m, sjdlvdrag S Rensning : 11
Ventilatipnskanaler m.m, sjalvdrag $ Rengvering i 156
Ventilationskanaier m.m, sjalvdrag 8 OVK 9
SUMMA: Beriknad kostnad : (128); (3 105) {18) o (8}

© A GRANLUND/EVU Energi VWS Utvackiing 2008 Utskrift 2015-04-29 15:15




Blastern 2 Underhalisplan 2015 fdrhandsexemplar 02 ex 11-arsplan

GEVU

5 Bléastern 2

! Underhallsplan
o Nr BYGGDEL 2015

11-arsplan
2025 Totalt

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

s.;:m_ 1 | MARK ;
8 2 | FASADER 9
;;;gf_l_ 3 | BALKONGER etc : 43 43
{;% 4 | FONSTER 144 i 144
R 5 RTA 125 125
:‘E 6 | TRAPPHUS 18 148 166
i 7 | Vakant 0
Jﬁ 8 | LAGENHETER 78 78
\n 9 | GEMENSAMHETER 80 i g 10 99
‘ 10 | INSTALLATIONER 2794 : 8 10 KL 35! 2859
¥ | TOTALT 126 | 2105 18 0, 8 19 10 12 0 0 226 3523
FOND !1B: 0 195 | (2590) (2288) (1988)] (1656) (1355)| (1045) (?37)} @1t en
AVSATTNING: 320 320 320 320 320 320 320 320 320, 320 320
KOSTNAD FOR ARET: 125 (3105) {18) 0 (8 {19) {10} (12} 0 o} (226
FOND UB: 195 | (2s90y| (2288)] (1988) (1656} (1355 (1045 (737 (417 {97} (),
BERAKNAD TOTAL SUMMA INKL MOMS '
3 523 000 kr inkl moms Index; 312,93 Lgh: 652 m2 13 st 100%
ENOMSNITT (AVSATINING.PER AR) Lokaler: 0 m2 0 st 0%
320 000 krfar 491 kr/m2 och ar Totalt: 852 m2 100%

Tillkommande vardehdjande atgarder

01. Mark Sedvanligt underhall 0 kr
02, Fasader Sedvaniigt underhall 0 kr
03. Balkonger Sedvanligt underhall O kr
04. Fonster Byte av fonster 1078 000 kr
05. Yitertak Sedvanligt underhail 0 kr
06. Trapphus Sedvanligt underhall 0kr
07. Hissar. Sedvanligt underhal) 0kr
D8. Lagenheter. Nya badrum 1 209 000 kr
09. Gemensamheter Sedvanligt underhall Q kr
10. Instalationer Sedvanligt underhall 0 kr

2 287 000 kr

Summa standardhdjande atgérder
Tillkommande extraordinéra atgérder {Asbest, Radon, PCB etc)

Nej 0kr

Nej 0 kr
Summa extraordinira atgirder 0 kr
Summering Per lagenhet Per lagenhetsyta (BOA) Summa
Summa underhallspfan 271 000 krfigh 5 403 krim2 BOA 3523000 kr
summa standardngjande atgérder 175 923 kr/lgh 3508 kr/m2 BOA 2287 000 kr
Summa extraordingra atgarder 0 krilgh 0 kr/m2 BOA 0 kr

Summa

446 923 kriigh

8 911 krim2 BOA

5810 000 kr

3500

2852

3 000

2500

2000

1500

1000

500

0 g 43

e
RN

125

0

MARK FASADER BALKDNGER etc

FONSTER YTTERTAK

166

i Eaamm— X
TRAPPHLS

0 7B

g

Vakant LAGENHETER

GEMENSAMASTER INSTALLATIONER

© A GRANLUND/EVU Energi VVS Utveckling 2008
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@EVU Blastern 2 Underhailsplan 2015 fdrhandsexemplar 02 ex 20-arsplan

Syt At

Blistern 2

Underhallsplan sirs 11drs - | 205érsplan -

Nr BYGGDEL 2015 7 201(_& 2017 20_1 8 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 L T
1 | MARK 52 52
_2 FASADER g - - 3¢ 48
3 | BALKONGER cie o ) 43 | B¢ - - 103
4 | FONSTER 144 49 4 197
§ | YTTERTAK 125 N 125
6 | IRAPPHUS 18 . 148 7 v 18 184
7 | Vakant - 0
; 8 |LAGENHETER 78 .78
9 | GEMENSAMHETER 80 9 10 | 10 10 40 ) kst 62 10 7 232-
10 INST;LLATIONER 2M794 J B 10 B 12 | 35 33 23 8 55 741 271 311
T [TOTALT 125 2106 8 0 ] 18 10 12 0 (i 26 144 10 63 8 205 66 741 28 12| 4300
INGAENDE SALDO: 0 115 ) (2750} (2528 (2288)| (2068)f (1635)] (t605) (LT {1137) {897) (833) (767} {557 {380) (148} (113} B4 (440) {228}
AVSATTNING: 240 - 240 240 ;4-0 240 240 240 24p . 240 240 240 240 24D 24p 24p 2:0 240 24D 240 240
;;smm FOR ARET: (129)] (3103} 8 0 (8) (19} 7 {10) {12) 0 0 [226) _(:4_.4) (1o (63} {3) (205) ” 166) {741} (23} (12}
UTGAENDE $ALDO: 115 (2750)| 2528y (2288 (2058 (183%| (1605 (137n| (1137 (89N (863) {7ET) {557) [380) (148} {113} 61 (440) (228) 0

BERAKNAD TOTAL SUMMA INKL MOMS

4 800 000 kr inkl moms tndex: 31293 Lgh: 852 m2 13 5 100%
v ENORISNIT R AL : Lokaler: am2 0%
L GENOMSNTTE S o okaler m 0 s

240 000 kriar 368 kr/m2 och ar Tota a52 m2 100%

!
© A GRANLUNDIEVU Energi VVS Utveckling 2008 WWW.eVU, 58 Utskrift 2015-04-29 !
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