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SODRA SANDBY

Norrevang 24

Charmigt sextiotal med modern [6sning som solceller och

laddbox!

4 595 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA 134 kvm
BIAREA 40 kvm
TOMTAREA 676 kvm
PLAN 1 plan i vinkel
BYGGAR 1967
TYPKOD 220, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING Prastbanken 1

ANSVARIG MAKLARE

Oskar kommer fran vastkustens parla Halmstad men bor idag
i Lund. Hans karriar inom Bjurfors bdrjade 2009, och numera
jobbar han framférallt i Lund och Staffanstorp. Oskars arbete
bygger pd engagemang, lyhordhet och kontaktskapande, allt
for att hitta de basta forutsattningarna for bade kdpare och
sdljare.

OSKAR CRONQVIST
Fastighetsmaklare / Partner
0739-20 66 58
oskar.cronqvist@bijurfors.se







Valkommen

valkommen till Norrevang 24 - ett charmigt och vélplanerat
hem med gott om plats for hela familjen. Valkomnande
entré med kontakt med i stort sett hela huset, harligt
ljusinslapp och gott om avhangningsyta. Ljust vardagsrum i
soder.

2002 byggdes huset till med ett stort kok, som verkligen ar
husets sociala del och hjarta. Har finns plats for bade
matlagning, stor matplats och soffhdrna. Tack vare
rummets takhdjd far vi har en fantastisk rymd.
Direktkontakt med tradgarden ar ett stort plus.

Huset erbjuder bade gésttoalett och ett stort helkaklat
badrum med bade dusch, badkar och tvattmaskin.
Dessutom finner vi tre bra sovrum samt ett flexibelt rum
som idag anvands som walk in closet.

Tomten &r lummig men lattskott, med gott om utrymme for
béde lek, odling och avkoppling. Har finns tva uteplatser,
med méjlighet for bade morgonsol och kvéllssol eller
skugga.

Garaget innehaller ocksa ett forrad och plats for en
verkstad. Pa garageuppfarten finns plats for tva bilar. Strax
bakom huset finns en stor lekplats med 6ppna ytor och
liten pulkabacke.

Sodra Sandby &r ett av Lunds mest eftertraktade omraden
- en trygg och trivsam ort med stark gemenskap och
familjevanlig kansla. Har bor du ndra bade natur och stad:
endast 10 minuter med bil till centrala Lund eller 30
minuter med cykel pa det fina Hardebergaspdret. Runt
knuten finns vackra naturreservat som Fagelsangsdalen,
Skrylle och Kungsmarken - perfekta for promenader,
cykling och friluftsliv. I nd&romradet finns populéra skolor
och forskolor, mataffarer, idrottsanldggningar och goda
bussforbindelser.

Laga driftkostnader tack vare solceller!

Ett hem med bade hjarta och potential - varmt valkommen
att boka visning av Norrevang 24!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Huset erbjuder bade gisttoalett och ett stort
helkaklat badrum med bade dusch, badkar och
tvattmaskin
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Planskissen &r ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




En fastighet som har denna markning ar besiktigad och séljaren
har dven mojligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Prastbanken1

Beldgen i Sk&ne Lund kommun.
Skattesats 32.71%

ADRESS
Norrevang 24, 24734 Sédra Sandby

ANTAL RUM
5 rum och kok.

BOAREA [ BIAREA
Boarea: 134 kvm.
Biarea: 40 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kopet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
676 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvarde 3 413 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 2 358 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardedr: 1980

Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

Norrevang 24, Stdra Sandby
Utgangspris: 4 595 000 kr

ENERGIDEKLARATION
Energiklass: B
Energiprestanda: 67 kwh/kvm och ar.

DRIFTKOSTNAD
Driftskostnaden &r ca. 22 898 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Vatten/avlopp: 6 988 kr
Renhallning: 3 261 kr
Hushallsstrom: 12 649 kr

Kommentar: | elkostnaden har
hushallets uppvarmningskostnad
medraknats, solceller finns som gor att
forbruknings hélls lag.

Driftskostnader och elférbrukning &r
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
P4 fastigheten Prastbanken 1 finns 5
pantbrev om sammanlagt 1142 500 kr.

BYGGNAD
Byggar: 1967

RENOVERINGAR

2024 Ny varmepump och innedel
2024 Laddbox installerad

20924 Malat tréapanelen runt huset
2024 Vattenfelsbrytare

2023 Ny markis

2023 Solceller

2022 Helrenoverat badrum inkl golv
isolering avlopp vatten mm

20921 Extra altan i sollage

2020 Nytt plank istallet for hack

2020 Tapetsering sovrum 2

9019 Tapetsering hall och vardagsrum
2017 Ny stenlaggning pa framsidan inkl
trappa

9016 Tapetsering sovrum 3

2015 Byte av fonster pa norrsidan
2014 Tapetsering sovrum 1

2010 Byte av garageport till elektrisk
variant

2007 Byte av fonster pa vastsidan
92002 Taket utbytt i samband med
tillbyggnadens uppkomst

9002 Huset byggdes till med det stora
koket



BYGGNADSSATT

Grund: Platta pa mark
Stomme: Tré

Fasad: Tegel

Takbekladnad: Betongpannor
Utv. platarbeten: Pl&t
Fonster: 3 glas och 2 glas
Ventilation: Sjalvdrag

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Luft/vatten
varmepump Nibe 2024
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VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Oppet fiber

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestdmmelse: Stadsplan (1975-04-
29)

OVRIGT
1 plans
Stor hall

ﬂ*ﬂr_mxx*‘é{“ﬁx

Tomt pa ca 676 kvm
Bott i 314ar
Renoveringar: Lopande underhall

NUVARANDE AGARE
Ulf Johansson, Yvonne Johansson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstéandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

ALt kdpa en ny bostad ar en av de stdrsta affarerna man gir
| livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val farberedd har
dualltid bast majlighet att gbra &n lyckad bostadsaffar.

Fé Fesid LIM IM &8 PROCESS EM. Beuricrs am Detada & Sl Digare ol S85a00 Sxaianna
Sl IR A @aroET Ne ta san b ackeaffar, v tllampar wank A BN S A A0 DD
bog rnang, wilied snnsibar St madare N pands redovsarn et hogets bugat Bl
DuCTAarna. 1zamband med thiracset Lmdnas DuoEy ned SiesTan o E e bana oo
kdpane, L=tan arineras darafter och sparas ay masdaren wllzsmmansmad dw 1!
dokumadm rirande Dot assaffaran

BEUDGIVHING VIA BANK IDOCH PA VAR HEMSIDA.

Da flesta badgvningar skiar v ganom dentfienng vwa BankiD. Dat g8 an sy
ooh s buckgwning for alla partar, som du som budgwans ankalt hantarar deaks
el dm mobd. Fasvgheramakianen godkanner dig som budavane, och darafiar

| Sggmr dk Ipud nar dat passar geg - nom da ramar sakaren panom méakdanen
zirar upp for budgwnangan. Budgvnang pd v ir hamsada A eft kompiamant,
sabdan kan oy som spaliiant goa bud ganam an komakta makianan deels
AT presantesa budgneninggn [Gpande pd v nem sada A ulgAngspuninen, notera
ook art Gar 4 salaren som Destimmer wika Dud S0 oka precenteras dar, Samm
sk adkas ut. De'ma kan gira an det kan finnas bud framforda vl =3aren som mia
presansras pbhemsdan

TANK PR, ket a1t tanka pd Aratt vlis dess A et avial o undamacknat &
kipane och =3 ane mAste m Ak dea 1A emot o h wdars bafondra. afla bad Wl
salaran Madaman kan ote ge négra lafpan nll ndgnn om am & kopa, det & alnd
shlaran som har fr prdwningss G ooh bastamimar Wl vem han afler hon wil =53,
och kan n&r zom helst andia sena sstadkonar il maklanen, Texstalla moan
planerad viemng alber godta e bod Fan en spakulant utan St andia spekul antes
flr migegher att mna bod, et 8 Kallad dolt bud. PA wir hemsada kan du Laza
riar oam hur war budgeeneng g . Dar finns Swen Fastgheteniakiannspaknonans
r dettanpar for Daday ning

KOPARENS UNDERS DK MINGS PLIKT.

Urgdngspmkcian at kgpanesn mista undarsiia Betghatan prakar kalas
Woparens yndershinmasol &t Kraven pd kopanens undersoining ar langgdends
Fastsgiaran shall undersaloas § afla dess dalar och funkmionar, Fnns sat
mogegieter miste kiparen aen mepekten widsutrymmean, b yogrundear och
anuciea. svd diganE s umymmEn . Upnsacker bipanan wd e unde rebimneng fial
ellar spmptonn pa fel i Batighatan alar & Rstonaten dvar huvadiager (s3dant

s ok ant fel an msstankas, sk anpe kraven pd kopanans undaracinangspd &

Aven de upo fler i anen lamnar péea ke unole it nangEplbictens amBtineng
OHT SA A Eemipa s oy e Mnanan om et m=stat Bl kan dat wgdvaen
wamangssagnal, som bas farankeda an mar mgdends undarstdnang rdn koparems
zadla. A andsa sadan skakdparen mtd behdva undarahka shdan gelar av stghaten
aoam s4 e n amnar untny cideg utfastelzar alier garanter o undar fonisattnng
a1t des=a mie ar for alimant hilina Keparen borskithgen ha | dranka st sakanan
e sxasar Tor fel och bnstar, som kikpanen bonge ha raknat mead allar borde ha
o wantat s med hansyn ol fastagivetens Sdar, poe, sleek ool amwvandnag

R fehypet 81t bagagnat s mase kopanan 13 | bardoneng amtwiea delar oo
funimones utsarts fdr shage och pd grund av 3 dar

sab.sefburfos




AHLITA EM BESIKTHINGSMAN ,
dordabalivan utigdr frdn an kiperan sl i normatibber siall
wunng upplyila sn grundiagmance andersdinmgpli cch dat ar
aftved enges loraw att andsta ndpomn ki nneg Tor datta. Trots dat
wilper de flesa kipare ati ankta s ¥ esfonmgsman eler annan
s iuniag och detta & a1t rekommandarna om man mie SEi ha
sarsiild biemana dsrebnsd unshan Desamma gatber am koparen
abadnng s S8l undaraoii fassghaten och di upprack
symcam 0d fel som det kan vara =wdm st badoma betydalaan av
Anbitar kdpansn an sakkunneg ar o foe v a1 vara abeairsant

o ¥ 0B C‘-"I'I"&‘._"'I:ﬂg | est Ahdl Dessk eng nar Maonmait amiatiar

antaan shdan Desionkng vessa delar o fastahaten sdeom
efmetafatoner, vaenach adopp, rekgdngar mim varfos kopanan
oo Gwervagaatt kemplanara s understining, kwdabalen hal
soam utgAngspunkt git dan undarsclning kapaen gosallar latar
ora, ska she s bipet, ahs. mnan kipsiantrakt undamacknas
& partemna Dat ar dock mget som hndrar T partema i
kontrainet aviatar om att bipasan ska fAmodaher At undarsdks

fsnghet canaraoch aamafiar pd dat et kontrakiet di flmesks e,
ska B Speropa upprackta fal ooh bepsra avdrag pd kopesidbngen

elar Degans AT X OpeT | eSS ehet oy afengs . Denna 9 av

antakswillinor brikar &l as besdon Tl Lo =0l acl af nuimer vankgt

Brakommanads. Tas e sidant villor m & et wlitegr a7t béada
par Ter & aTer S an i wad o krdvs fie an bopama sia kunna
Anarnps villodet oh colad nogs baakiar ge Do ranse s som
anges | 'wllkoret . Tat frakommer att sabaran mibe forzalmengan
Enarundarsoka fagegnatan mad hialp o en besdinangaman
ofta fr AT pana som undesia g for an saliaranse arsfiesak ning

| da==a fal & dat wiktept an kispansn noga g gEnom
pesdktnmngeprotolober, garnamed Sen De sinmasman wsEm
uddn besfmningan, sk kipargencmglng Dat & ooksd o Sor
wik At Ropanen df thnker D& A1 undefstinngspd kian cmiatar
fasteghatan | dess ha hat ochvid behow kemplamaarmaed

yTier Bpans undersiinmgar. Las mer o G unoerse mng skt
ST S5 NS uppiyinan sty ldahat pd

tourfor= safsfopa fJunderscinngsplibn.

VAR SAMAREETSMRTHER SEE

Wi gar el pers0nisg ridgnming Som utgar iran dng behay
och mél Sem kund hos Burors ian du anscka om bosn
hes gss och B nligang 1l flere formidniga emudandan

PERSONLIG RADG VNI HG

wiAra erfama sAcgwars e Bl At dhu gdr en vak gesomEnis
hﬂgﬂm—&hﬁm‘dgaﬁm nela processen, ger dg
kioka rad och sar ol ait ok har Ol kontrof pd aBa detaber
Dressuitoum kean Ou alined nd vl kuncseraes dygnetunt,
alfadagari veckan, :

FORMAN LIGA LAM OCH TIANSTER

Forenida vardagen medemana banktanaer oot pravaiin

it farmArisg Wik, F3 Sett pd heta vardagsakonoimin merd
oa vankyase banktansena, kestnaded e dre Gar
s el werkisghan imied entprvatiin malian 20000 - F0000
by, utian ske chet elieru pplaganen sl

EREJUDANDEN FOR SAKERHETS SHULL

Wiicar il 20t oy A rustad om des owaniaas mirafir. Mososs
i cdu nalpmed bide fam e sckkoch forsaknngar T4 van
e dydd Insmacsiris oe e fra minadeea och Beminkos
uﬁmmwhmmhm!pﬂmwm:ﬂmﬂy_

BERAH MING A% DINA BEDENDEROSTHADER, O du Gnskar
£ an honifil oy Dardkning av boendekosnadana - en
boandaknsmadshalyl - ta kontakt med ansvang maklas

LAG FART OCH PANTER EWVSKOSTHA DER. W o L0 av fastgnat wiadr
& Lagfamskosnad om 5% av dan chutsinga opackdngan, viad

upniagande av nya pantboey o8 fastsghatan uiglr enkeemad om

06 b SumEMan &Y de upplagna panthreven

EFURFORS BOAGENT OCH KBPRADDIVARE, Mad Eurlnr: Boagam
nar du standy dwanbck deer bostadsmanmadan ach mofigha
att ha en fasugheram sk lare v din a3 s personby boordda-
wara Dennekan wvarapd dna frdgor mior st kip e ny bostad
Bastl b fors. sa fde mer sformateon: Sialvidan Srpansian
kaetnad:fin

BEVAKMINGSTIANST HOS BONED, Har du anmaias dg 1l an a
wira wisnamgar ppnas &1 koo At dey pd bonadza, e s Bones
k3 unna skapa en bevaknng och sk ka mioomaton 1 deg om
lknande bosthdar o =alu

FEDNOA/T S M M o TIL LG GE TN STER. Dlyn
fspmnatmmakiadagen oka makiasen edoves avantialla
argaitmengar soam wEfalbar miakiasen wd foes mang av
tilagmatanesar Medan finns de (i gmatansiar som v i

mare aranda marknadside Erafimningama nadan uigds tl Barines
cuth ante el dan ansil da fastag hermm dk lanen

TILLAGGSTIAMSTER.

: BESIKTHNING
Antcinax. Ersatonang S50 ki
Enapacta: Brasmmnang 500 5650 &

+ ENERGIDEXLARATION
Ematanta: Ersatinang 175 o
Enspecta Ersammneng 250 &

¢ FLYTTSTADHING
T Mand - Ersivmeng 5 ko per kvadratmaar,
Adaea - Ersatmng 10% av faktuserat belapp

+ FLYTTHIALP
Acta Fiytt och Logestd: Ersammnang S av hlurerar Delopp

+ HEMMET
Annonsarng Bas: 800 i
Aanonsarmg TEaag=mwoduin: 10-30 %

+BOMED
NI NEtraTsnaarsaTmng 250-7 550

+ REBEL ELHAMDEL
Adimmestra onsersatmng 100 &

+SODERBEAG & PAATHERS INSURANCE CONSULTING
Mar knactzfdanpenidag 160k wd tacknandes av fir g

HAMTERING AY PERSOHUPPEIFTER
Laz mar aar Beurfors hanbessng o parsaau o fiar o
bguirfior s e prea oy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affairsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och siljare att gora en sa bra bostadsaffar som majligt.
Till hjalp har vi vart unika koparregister med kopklara kunder och
vart erkanda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forséljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

lund@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



