
Ståtlig 20-tals villa full av 
historia och potential

VILLAVÄGEN 12

TROLLSJÖOMRÅDET



En möjlighet för dig att omforma denna historiska egendom till 
din alldeles egna privata bostad eller fortsätta med nuvarande 

upplägg.

Villavägen 12

TROLLSJÖOMRÅDET
ESLÖV

LARS JÖNSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0705-58 86 88
lars.jonsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Lars har jobbat som mäklare sedan 1994 och har en gedigen 
erfarenhet av bostadsmarknaden i och omkring Lund. Han är 
framför allt specialist på villor men arbetar även 
framgångsrikt med bostadsrätter. Lars har alltid bott i Lund 
vilket ger ett stort lokalt nätverk. Han är en glad och pigg 
person med glimten i ögat och alltid nära till skratt. En duktig 
kommunikatör som gör allt för att båda parterna ska vara helt 
nöjda med sin bostadsaffär. Alltid anträffbar och redo att 
besvara frågor eller för att bara stämma av läget.

UTGÅNGSPRIS 5 490 000 kr
ANTAL RUM 15
BOAREA 325 kvm
BIAREA 175 kvm
TOMTAREA 1 316 kvm
PLAN 2 plan med källare
BYGGÅR 1929
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Bryggeriet 20





Denna pärla byggd 1929 uppfördes ursprungligen som 
privatbostad, men har därefter byggts om för verksamhet 
och tjänat som bland annat studieförbund, 
ungdomsboende samt tandläkarpraktik. 
Nu är tiden mogen för en ny era och det ges möjlighet för 
dig att omforma denna historiska egendom enligt egna 
önskemål. 

Huset erbjuder generösa ytor med 325 boarea och 175 kvm 
biarea fördelat på två plan och inredd källare. Vägen framåt 
öppnar upp för oändliga möjligheter för förvandlingen av 
denna villa, det finns bevarade originaldetaljer kvar såsom 
en otroligt vacker och gedigen trappa, detaljrika fönster, 
och en öppen spis. Nuvarande planlösning har på 15 rum, 3 
kök, 6 duschar samt 8 toaletter. 
Väl inne i huset framgår tidsåldern tydligt och ett 
genomgående tema är vita väggar i kontrast med 
hantverksmässiga och massiva karmar, knutar och 
fönsterlister. Samtidigt ger de spröjsade fönsterna huset en 
charmig karaktär. Badrummen renoverades 2015 
tillsammans med anpassning av ventilationssystem och 
brandskydd enligt verksamhetens förordningar. 

Oavsett dina behov och ambitioner kan du här skapa din 
drömvilla, ett generationsboende, använda huset för 
uthyrning eller verksamhet. 

Villavägen 12 ligger på optimal hörntomt i Trollsjöområdet 
med direkt närhet till Eslöv Centrum och dess utbud. Goda 
kommunikationsmöjligheter till Lund, Malmö och 
Helsingborg för den som pendlar. Här finns även förskolor, 
skolor och vårdcentral.

Välkommen på visning !

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Entréplan
Entré/Hall
Innanför entrén välkomnas man av hallen och till höger finns det 
ståtliga trappan upp till ovanvåningen. Fönsterna har dekorativa 
spröjs och här finns även en öppen spis (har inte använts de 
senaste åren). 

Kontor/Rum 4
Detta rum används för tillfället som kontor. Det skiljs av mot 
hallen genom det som tidigare använts som en receptionsdisk 
med en bevarat fönsterparti med vackert färgat glas. I hörnan 
finns även ett vackert burspråk med stora fönsterpartier. 

Kök
Fullutrustat kök med spishäll med dubbelugn, inbyggnadsugn, 
fläkt, micro, kyl och frys (6st totalt). 

Vardagsrum
Vardagsrummet är lite större än de övriga på entréplan och har 
bevarad fiskbensparkett. Används för tillfället som sovrum. 

Rum 1-6
Används i dagsläget som sovrum. Golvet är laminat och 
väggarna är målade på vävtapet.  

Badrum 1
Utrustat med toalett, handfat och dusch. Helkaklat med vit kakel 
och grå klinker. 

Badrum 2
Utrustat med handfat samt toalett. Plastmatta och vävtapet på 
väggarna. 

Ovanplan
Rum 7-12
Likvärdiga sovrum som på entréplan. Vitmålade väggar och 
laminatgolv. 

Badrum 3 & 4
Klinker på golvet och målad tapet på väggarna. Utrustade med 
toalett, handfat samt dusch. 

Källarplan
Rum 13 & 14
Dessa rum har närmast används som sovrum samt lektionssal. 
På golvet ligger klinker och väggarna är vitmålade. I ett av 
rummen finns för tillfället ett kök utrustad med ugn. 

Tvättstuga
Utrustat med tvättmaskin, torkskåp och tvättho. 

Duschrum
I källaren finns för tillfället ett duschrum med 3st separata 
duschutrymmen som skiljs av med kaklade väggar.  

Badrum
Utrustat med toalett och handfat. Klinker på golvet och målad 
tapet på väggarna. 































Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTRÉPLAN



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

OVANVÅNING



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

KÄLLARE



Villavägen 12, Eslöv
Utgångspris: 5 490 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Bryggeriet 20
Belägen i Skåne Eslöv kommun.
Skattesats 31.99%

ADRESS
Villavägen 12, 24131 Eslöv

ANTAL RUM
15 rum och kök.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 325 kvm.
Biarea: 175 kvm.

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
1 316 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 3 927 000 kr 
(fastställt avseende år 2021) varav 
byggnadsvärde 2 982 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1929
Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd (2015-06-12)

Energiklass: G
Energiprestanda: 177 kWh/kvm och år.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden är ca. 126 000 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 50 000 kr
Försäkring: 12 000 kr
Vatten/avlopp: 10 000 kr
Renhållning: 4 000 kr
Hushållsström: 50 000 kr

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Bryggeriet 20 finns 6
pantbrev om sammanlagt 2 400 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 1929

BYGGNADSSÄTT
Grund: Källare
Stomme: 2 kanals tegel
Fasad: Puts
Takbeklädnad: Tegelpannor
Fönster: 2 glas i varierande ålder

Ventilation: Mekanisk till- och frånluft
Besiktigad: 2022-6-16

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Vattenburen 
värme, fjärrvärme
Elleverantör: Kraftringen

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten året om, kommunalt 
avlopp

TV OCH INTERNET
Fiber

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Stadsplan (1971-09-
07) Tomtindelning (1963-11-15)
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Eslöv 
Bryggeriet GA:1

NUVARANDE ÄGARE
Svalans Ungdomshem AB

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren 
endast om omständigheterna ger 
anledning till detta. 









  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


