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VALLKARRAVAGEN




STANGBY
LUND

Vallkirravagen 19

5350 000 kr
ANTAL RUM 4
BOAREA 1928 kvm
TOMTAREA 376 kvm
PLAN 1Y plan med kallardel
BYGGAR 1909
TYPKOD 920, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING Vallkarratorn

9:91+Vallkarratorn 9:46

ANSVARIG MAKLARE

Oskar kommer fran vastkustens parla Halmstad men bor idag
i Lund. Hans karridr inom Bjurfors bérjade 2009, och numera
jobbar han framférallt i Lund och Staffanstorp. Oskars arbete
bygger pa engagemang, lyhoérdhet och kontaktskapande, allt
for att hitta de basta forutsattningarna for bade kdpare och
sdljare.

OSKAR CRONQVIST
Fastighetsmaklare / Partner
0739-20 66 58
oskar.cronqvist@bjurfors.se







Valkommen

Valkommen till Norrtorp - ett unikt och vélbevarat hem
med historisk charm och modern komfort. Huset, uppfort i
borjan av 1900-talet, bjuder pa 128 kvm fordelade pa tva
plan déar varje yta genomsyras av karaktar och omtanke. Det
vackra teglet ger en tidlos inramning och satter tonen for
ett hem som verkligen sticker ut.

Planlosningen ar bade social och funktionell. P& entréplan
méts du av ett generdst séllskapsplan med hogt i tak och
plats for badde vardagsrum, matsal, kdk, badrum och ett
rum som kan nyttjas som bibliotek eller stérre sovrum. Pa
dvre plan vantar ett mysigt allrum och tva trivsamma
sovrum, perfekt for familjens privata sfar.

Till huset hor dven ett praktiskt uthus om ca 25 kvm med
tvattstuga och gott om forradsutrymmen.

Under de senaste aren har omfattande renoveringar gjorts
for att ge huset basta mojliga forutsattningar. Taket byttes
2018, liksom samtliga fonster, koket fornyades 2019 och
varmen tryggas av en effektiv luft-vattenvarmepump fran
2017. Har flyttar du in i ett hem dar det mesta redan ar gjort
- bara att satta din egen préagel.

Laget i Stangby dr en av manga fordelar. Har bor du i en
lantlig idyll med lugna omgivningar, samtidigt som du har
Lund bara ndgra minuter bort. Med tagstationen pa
gangavstand tar du dig enkelt bade till Malmé och
Kopenhamn, vilket gor platsen optimal for den som soker
det basta av tva varldar - en lugn smastadskénsla i
kombination med storstadens maojligheter.

Norrtorp ar mer &n bara ett hus. Det dr en plats att foralska

sig i, dar historia och nutid méts och bildar ett hem att
trivas i méanga ar framover.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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ett unikt och valbevarat hem med historisk
charm och modern komfort.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




En fastighet som har denna markning ar besiktigad och séljaren
har &ven méjligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Vallkarratorn 9:21+Vallkarratorn 9:46
Beldgen i Skane Lund kommun.
Skattesats 32.71%

ADRESS
Vallkarravagen 19, 22651 Lund

ANTAL RUM
4 rum och kok varav 2 sovrum.

BOAREA
Boarea: 128 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt
uppmatning av Eminenta.

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
376 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvarde 3 607 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1995 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
vardedr: 1929

Fastighetsskatt/avgift 10 074 kr

Vallkarravagen 19, Lund
Utgangspris: 5350 000 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2022-05-09)
Energiklass: D

Energiprestanda: 95 kwh/kvm och ar.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 41 430 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning: 26 889 kr
Vatten/avlopp: 11 200 kr
Renhéllning: 3 341 kr

Total elférbrukning: 9169 kwh/ar

Kommentar: | uppvarmningskostnaden
har hushallets elkonsumtion
medraknats

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV

P4 fastigheten Vallkarratorn
9:91+Vallkarratorn 9:46 finns 1 pantbrev
om sammanlagt 115 000 kr.

BYGGNAD
Byggar: 1909

BYGGNADSSATT

Stomme: Tegel

Bjalklag: Tra och betong

Fasad: Tegel

Takbekladnad: Stringelplattor av papp
Utv. platarbeten: Plat

Fonster: Isolerglas

Ventilation: Sjalvdrag

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Luft/vatten
varmepump Nibe 2018

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

OVRIGA BYGGNADER
Tvattstuga/pannrum och forrad i
uthuset

NUVARANDE AGARE
Tobias Larsson, Ingrid Liselotte Larsson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren
endast om omstandigheterna ger
anledning till detta.






Att kopa
med Bjurfors

ALt kdpa en ny bostad ar en av de storsta affarema man gor
| livet. Vi ar overtygade omattifall du ar val forberedd har
du alltid bast majlighet att gira en lyckad bostadsaffar,

FO ol LIM 1M 08 PROCESSEN. Brurfoss ambetas & ait kopave och shalans oka kanaa
sl tryvidida ganaam hela sin bostadsaffar, VinBamapar wvankpen an =4 kaltad dppan

D icgmanana, wiker maebdr At maidaen bpande redowesar dat Nidgsta Dudet ol
bukgaama, | samoand mad tiracet Bmnas buda nangsiatan ut o hkane ool
kopane. Letan arovesas daneftar och sparas av makiasen wisammans mead owvnga
diokume® rixande hostadeaffanen

BUDGIVHING V1A BANK IDDCH PA A R HEMSIDA,

Da flesta-budgw mngar skoter w ganam sdenvhanng wa BankiD. Detger an smisdg
oo h Tygg Dadgaeneng far alla parier, som du som bodgwvana anselt hantamr diais
veadin mobd. Faspghasmakiaran godianner dig som buda vare, och darafar

| égm by Dudd nar a8t passar deg - maam da ramar sakanan genoam mad den
shtmed upp Tor budgwnmgen . Bud@ening od vir hamesda ar e komplamant
abvlan kan du som spetulant lagga bud gEnom a1 komalta makianan dreia,
AT P santara Dudgamingan ipande pa var hem=ada ar UTganEpunkian, nodens
dock at de ar silaren sombestammer wika Dud som sha prasantara: dar samm
sHpcikas Ut Data Kan gora am det kan finnas bud framioada ol sabaren som mis
presaniras pd hemeadan

TANIC Ph, VAT AT Tanka ph Aratt s oazs att T AVl &0 undenacknat &y
kiparne och =&y ane médste makkaran 1aemot ach wadanabalondra ala bud o

zhkaren Makiaran kan mie g8 adoealafien (il ndgon om am B kipa, ot ar alnd
safanan oam har fn prdvnengss 50 och bestammar ol vem han glar hon vl =3,
o kan narsom helst andra sea metnuiconer BE makkanen, Tex =1a8a moan
pranarad vienng eller gnata e bud fihn an spakulant utan an andva speioianter
f&r madahat aittamng bad, et =4 kailad doft bod PA vl hemsadakan du lasa
mar gm hus var budgnnmg gir ol Dar finns aven Fastigha mmakiannsps mcaans
ridml=nzar foe Dockey ming i

KOPARENS UNDERSDK HINGEPLIKT. p—
Utgangspainktan att koparan misms undarsdba Gesghaten brukar kalas s |
¥aparans underscknmgepl st Kravan pd bipanens undersaknmg ar Langgdenda -
Fastsgienan sl undarsatias | aa dess delar ach fonktoner, Fans de
madeghatas maste kopanen awen mepeiten vndsainamman, iyogrundar ach
andra swlint diganglsgm uoymmen. Uppidcker kipanen wd sm undersoknang fal M
allar sympiam pa ey Bstpheten eller & Bstphe ten daar fuvodiages | shdant !

sioch At Tl han misstanka s, skanpe kraven ph kdparens undansoknangsnisn

Avwen de upom frer =8 jaren Bmnas pdvedkas undasBninesiid tens cmlatinmg ‘.‘
Cam =sabandn ewarmpaive Upply ser koparen om S mesTan Bl kan et wgdsaan

sarnmassagnal, som bl forankeda en mar sgdenas undersdanmg fran khpanens

sida. A andrazadan sha koparen @ite behdva under sbka shdan detar o Tastghaten

sodm sl pen Bmnat uiiryckkga uifaseksar aller garanmar {or, under {onit=amning

At dessanie ar B allmimt halna . Kbpanen bbrsluthpenha  Sranke a2 sabaran 4
nta =varar fae f2 ach breter, zom Epanan bosds fa rhknar med 8ker bandeha - g
“Trvantarsay” med hansyn oll fastghetens Sder, prs, sheck ooh anvandneng i . sﬂh.‘sﬁf'bju rfors.
RO kapat ant Degagnat his mase kapanan @ | beraing o w=adaiar och ;‘r # i
funieoaer gisatts foy sbrape ach pd gngng ay Sldar - -

Lapgr - l'_--" .;' E“.




AMLITA EH BESIKTHIMGSMAN .,
Mclabalon utghr frin am bipanan siaiy o normatizfat shall
kunnaupphyiia = grundidggands undarsolmmgplis och detar
aitsd wges kvaw att anlita nagon sakkunne foe datia Trots cat
vilgardaflesta kopare att anlita = & besdtningaman efler annan
ok Eumie och datia &F aTt ek Emme e fa gam AN N S har
ek dd byomnadeteknesl bunskap. Detsamma galbar gam koparsan
niadnngas 8y undesait fastigheian aoh o uppts ot
sy pd Tel som cet kan vara swair ant bedom a berydaksan ay
Anbzar koparen an sakEunneg o darfl vt S vara cbeandant
pd villan amtnmg en best Sld beokinng Har, Naomalt cmiaiar
a1te an shdan bes kinang vesa detar av fastghisen sdanm
dstallationa, vanenoch adopn, iddgingar mm vardos kaparan
b owarvaga ait bomplettara san understinar. dordahafen har
T UtgAngERuNT AT den undarsiinmg koparen g elar L iar
@ora, =ka she e boper, dvs mran kopekontradt undarmecknas
& parerna et ar dock mget som hindrar 31T partema
EonwEnet avidar om A biparen ska 3 modgher att undsrsoka
Gstahet sanarne och darefiar pd dat sant kentraktet di foresiyiver
=¥a B dberopaupprackiafal ool bepara avdrag pa kopeskdngen
gllar begirs ant kopet: dass halfet ska Margd . Denna typ av
aretadll kos bk kalles besdmnmgel sl och a7 numear vanlam
forakommendsa . Tas e sAdant wilios i a det wioeran bdcs
parter samar s @ vad som bravs B an bopasn ska unna
Aerana v et oo h ocked noga peakta Se tosgranoar S0dn
anges ¢ villorer | Det frekommer att sakanen mior forsakningan
Lxer undarsoka faxgheven mad hEkp v en basdanmgaman,
afta for an uana som undabag fae an s3asansy arsfodal nng
1 dazza fall B der wingt anm kiparan noga gar weacn
techneEmoinknial, garnamad dan bakinmgsman 2om
utfodt e sdinengan, 2k kinanpenamadng . Det &f ooksl o sind
Wil At Boparan 0 tanker pd amt undaersoinens Men omattar
fstghaten | dass hel hatach vad behow hosmpbattenar mad
yitersgane undarsdenngar. Las mar odn de undanshinngsplat
=51 S5 Enans ap plysnmgssiy idighat pd
bprfor = =afavfloopa fundersaknmasnl .

VAR SAMARE ETS PARTHER SEB

v gy dig personkg £ Adgivning sem utgds irin dena Dehoy
ociumal. Som kund hos Bpuriorsoan. du ek a o Dokl
hos 05z och & tiadng ol flera farminkga edudanden.

PERSOMLIG RADLIVHING

wira arfamavAdgvane sar 98 att du gar an val ganomankt
bostacksaftar: De hislper dig genom) hela processen, ger dg
ok rad och sar il att du har Ul kanvroll pa akia dataer
Mhessu o kan Sy allted nd wir bundssrade dhanat runt,
sadagar | veckan : ' :

FORMANLIGA LAN OCH TIAMSTER

Forenkda vardage n med smants banktanstar och pivatlin

1l forméniga villior F4 el pd hela vardagseiingemsn mad
e variglases haniaanat=ma, ioatnackinn firs et Goe
s til verkisghes mad et pravarthn makisn 20 000 - BOODD
doonorn, utan Sake et sl fupplagn i gsavarit

ERBILIDANDEN FR SAKERHETS SRULL

Whser o artdu stir nustadom det ovanmde mEatiae Hososs:
B cu hlpmed bada Gm e s och Tarangar F5 v
Uineskycdd \osmadstt de e kinta ménadema ach omirkga
ertpuchndan hos wirasamarbetspancnens Trygg-Hansa och Lady.

BERAK MI MG &Y OIMA BOENDEKDSTHAD ER . C411 ol 4asar
Boan H:.t'.gt-e:ax-!: aig Ay DoenEavcsnans ma — an
Coenceoamaissa iyl — 1A KeMHakT med ansvang maskae

LAGFART OCH PAHTER EVEHDSTHADER. W ol uo0 a0 fasn ghat up &y
an fagfar=kostnad om 1.5% av den slutsitega kbpeskilngen. Wi

uptagands & myapantbrey pb fastgheten utglr an kostnad am

2% pA SUMHNIEN AV 52 UDPIaIna panthiesan

EFURF ORS BOAGENT OCH KOPRADG IVARE. Mad Burfoes Doagant
har du standsg Svertilack Gvar bostademarknaden ach miglghet
ait ha en fastghersm S lare wd din =0 3 som personip Bearios-
wvafe . Danne kan 2vara pd dina frionr infos en kip o ny Bostad
Bk I jur s, s T mes infonmaton. Sualvidarn ar anstan
kepetnadenl

BEWAKMING STINET HOS BOMED. M du anmaer dg tlan &
wira viEnangar Appnas ait konto At o pd bonac sa, i At Rones
i3 buinng skapa an bivaiming ach SMdka sdormanen ol dgom
Wonande bostader Wl =al

REE O S bl bl 8 TIL LAG O TIAMETER, Enl

Bzughe tamakiaiagen Sia mabkiasen redavsa avantuaila

ars artningas som il ke maslanen wd foesd mmg av
wiagrsyanstar. Madan finns da nllaggsusnsiar somw e

nary arande mar knadefts. Brzammmgana nadan uighr ol Barks
ach ma Ll dan anchilda fastgharam Skkanen.

TILLAGCETUANSTER.

- BESIKTHING
Antacime s EfsaTmang 550 ke
Enspacia BeSinang 500-650

~EMERGIDE KL ARATIDHN
Emwenia Er=sineng 175k
En=pecta Eraaimang 250 &

FLVTTSTADMING
Hexme Maid - Ersatinng 5 & par kvadratmsta:
Ak - ErsaTonang 10% av fakurenat blopp

+ FLYTT HIALF
Acta FafToch Logess Ersitineng 500 av Bxrurerat babopn

» HEMNET
uEnserng Bas: G500 ki
Mnnanserng Tdlagsproduln 10-30 %%

BOMED
Anngazerng; 600-1 550 &

rREBEL ELHAMDEL
Ersammneng 300 &y

+ SODERBERG & PARTHERE INSUAANCE CONSULTING
Ersstmeng 1 60 % wed tecknandart av frsibmng

HANTERIHG AV PERSONUPPGIFTER.
LA 5 mas aem B faes hanmanng o porscsnupofiarn pd
beusfar s a) prvacy




B
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affairsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och aldsta privatagda
maklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjélp har vi vart unika kdparregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssatt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktdr inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

vialkommen ett steg upp.

lund@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



