
Vacker 
sekelskifteslägenhet 

FREDSGATAN 4B

LUND - CENTRUM



Sällsynt möjlighet att förvärva en charmig och stilfullt renoverad 
tvåa på Fredsgatan!

Fredsgatan 4B

3 495 000 kr
AVGIFT 3 521 kr/mån*
ANTAL RUM 2
BOAREA 56 kvm
BYGGÅR 1899
VÅNINGSPLAN 3
UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

*I månadsavgiften ingår värme, vatten och kabel-TV. Obligatoriskt 
tillägg om 250 kr/mån tillkommer för bredband. Avgiften gäller fr.o.m 1 

mars 2025.

LUND - CENTRUM
LUND

LINDA CORNELIUSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 19
linda.corneliusson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Linda är trovärdig och påläst med stort fokus på 
försäljningsprocessen. Hon driver sina affärer framåt och har 
en hög servicenivå och många nöjda kunder. Som lundabo har 
hon god lokalkännedom och ett stort nätverk. Med glädje och 
engagemang åtar hon sig stort som smått , alltid med målet 
att såväl köpare som säljare ska rekommendera henne vidare 
till sina vänner.





I denna ljuvliga våning från sekelskiftet möts bevarade 
detaljer och smarta lösningar. Med attraktivt läge, några 
minuter från Centralstationen hittar vi en mysig vindsvåning 
med bevarade detaljer som bland annat en kakelugn. Hela 
lägenheten totalrenoverades 2020/2021 på ett otroligt 
smakfullt vis och består av en inbjudande hall, vardagsrum, 
kök, ett badrum och ett sovrum. I det rymliga, välplanerade 
och charmiga vardagsrummet finns fint ljusinsläpp, stora 
fönster, kakelugn och plats för soffa. Köket är öppet och 
stilrent med öppen planlösning mot hall, bra 
förvaringsmöjligheter och plats för matbord och stolar. 
Badrummet är också det nyligen renoverat med stilfulla 
materialval. Det stora, harmoniska och rogivande 
sovrummet erbjuder platsbyggda garderober, utmärkta 
förvaringsmöjligheter och plats för dubbelsäng.

Här bor du i en fastighet från 1899 på absolut A-läge med 
butiker, restauranger och hela stadens utbud i din direkta 
närhet. En bostad som måste upplevas! 

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Hall
Vi välkomnas in i den öppna hallen och slås direkt av de 
påkostade renoveringar som gjort. På golvet ligger en vacker 
Ölänsk sandsten och väggarna är målade i ljus nyans. 

Kök
Direkt i anslutning till hallen når vi köket som renoverats 2020. 
Effektfullt med svarta skåpsluckor, vitt kakel ovan bänkskivan i 
sten (keramisk). Maskinell utrustning såsom induktionshäll, 
varmluftsugn, kyl/frys, kolfilterfläkt och diskmaskin. På golvet 
finner vi fiskbensparkett som också återfinns i vardagsrum och 
sovrum. Parketten är massiv (16mm) och stavlimmad. I köket 
finns ett platsbyggt köksbord med gedigen betongskiva, denna 
ingår i överlåtelsen.

Badrum
Stilrent badrum som renoverades 2021 med kakel och klinkers. 
Badrummet är renoverat av fackman och kvalitetsdokument 
finns. Här finns toalett, dusch, golvvärme (el) vask och 
badrumsskåp.

Vardagsrum
Trivsamt rum med fönster mot Fredsgatan. Fiskbensparkett, 
ljusa väggar med en fondvägg i tegel och kakelugn (går ej att elda 
i).

Sovrum
Rummet rymmer dubbelsäng samt garderober till förvaring. 

Fiskbensparkett och ljusa väggar.









Trivsamt vardagsrum med fiskbensparkett, 
ljusa väggar med en fondvägg i tegel och 

kakelugn 









Fantastisk miljö



Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.



Fredsgatan 4B, Lund
Utgångspris: 3 495 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 33 LUND
KOMMUN.
Skattesats 32.69%

ADRESS
Fredsgatan 4B, 222 20 Lund

VÅNING
3 av 3.

ANTAL RUM
2 rum och kök.

BOAREA
56 kvm.

Areakälla: Areauppgifter enligt säljaren 
(angivet som 52kvm i föreningens 
förteckning). Mätprotokoll finns.

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 3 521 kr/månad.
I månadsavgiften ingår värme, vatten och 
kabel-TV. Obligatoriskt tillägg om 250 

kr/mån tillkommer för bredband. 
Avgiften gäller fr.o.m 1 mars 2025.
Andel av årsavgift: 6.77062%
Andel i föreningen: 6.68381%
Överlåtelseavgift: 1 470 kr.
Överlåtelseavgift betalas av: köparen
Pantsättningsavgift: 588 kr
Bostadsrätten är inte pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energiprestanda: 186 kWh/kvm och år.
Energiklass: F

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
177 927 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras enbart på den senaste 
tillgängliga årsredovisningen (2023). För 
mer information kontakta ansvarig 
fastighetsmäklare.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Brf Påskalyckan i Lund, org.nr. 716407-
1784

Förening med 11 lägenheter och 1 lokal. 
Föreningen bildades 1992 och då övertog 
man även fastigheten.

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Antal lägenheter: 11
Antal lokaler: 1
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.
Tillåter delat ägande: Ja. Föreningen 
tillåter delat ägande förälder/barn då vill 
man att den boende skall äga minst 10%

FÖRSÄKRINGAR
Föreningen har kollektivt 
bostadsrättstillägg men uppmanar 
medlemmarna att teckna egen 
hemförsäkring.

FÖRENINGENS EKONOMI
Föreningen har beslutat att höja 
avgifterna med 5 % fr.o.m 2025-03-01. 
Från samma period höjs även 
bredbandsavgiften (dvs det obligatoriska 
tillägget) till 250 kr per månad 
(kontrollerat 2025-02-10). 

SBC har hand om den ekonomiska 



förvaltningen.

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Gjorda renoveringar är:
2019 Ny värmeväxlare, ny belysning i 
källare och tvättstuga
Cykelparkering med takläggning 2015
Fönsterbyte 2010
Byte takfönster 2006
Avlopps- och vattenstammar 1979
El i offentliga utrymmen 1979
Tak 1999 omläggning/2008 
Tvättstuga 2003 och 2008
Relining av stammar 2022-2023

Planerade renoveringar (kontrollerat 
2025-02-02):
Föreningen följer en underhållsplan. 
Nästa åtgärd är översyn av ventilationen 
(samt OVK), målning av ytterportarna och 
renovering av sockeln på baksidan. 
Målning och renovering sker tidigast 2025 
enligt styrelsen.

BYGGNAD
Byggår: 1899

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Till bostaden hör två förråd. Ett i källaren 
samt ett på samma våningsplan som 
lägenheten. Det på samma våningsplan 
finns beläget precis utanför ytterdörren 
och underlättar verkligen förvaringen av 
det vardagliga såsom dammsugare osv.

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

BILPLATS
Det finns 5 parkeringsplatser på 
föreningens innergård, kostnad 450 
kr/mån. Det finns inga lediga 
parkeringsplatser i dagsläget och 0 
person står i kö (kontrollerat 2025-02-
02).

Parkering är möjlig längs med 
kringliggande gator i kvarteret. Det finns 
möjlighet till boendeparkering - vänligen 
kontakta Lunds Kommun.

TV OCH INTERNET
Ansluten till kabelnät. Leverantör: Tele2
Bredband via Tele2. 

Föreningen har gruppavtal för bredband 
(250/50) och kostnaden för detta 
tillkommer som ett obligatoriskt tillägg på 
månadsavgiften.

NUVARANDE ÄGARE
Teodor Eriksson, Leif Erik Ingemar 
Eriksson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


