Antaget forslag till

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Annelundsparken 1
Antagna 2022-09-13

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens firma (foretagsnamn) ér Bostadsrittsforeningen Annelundsparken 1

§ 2. Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, pd grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt site i Lunds kommun, Skane lén.

§ 4.Riikenskapsar och arsredovisning

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst en ménad fore ordinarie
foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska bestd av
resultatrikning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.

§ 5. Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore, och senast fyra
veckor fore ordinarie foreningsstimma och fore extra foreningsstimma.

Kallelse ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom e-post-
meddelande, utdelning eller brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom foreningens fastighet,
skickas per telemedia, utdelas eller skickas ut som brev.

§ 6. Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Péa en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:
val av ordforande vid stimman och stimmoordforandens val av protokollforare.
godkinnande av rostlangd.
val av en eller tva justerare.
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4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning.
5. faststéllande av dagordning.

6

styrelsens drsredovisningen och revisionsberéttelsen.



7. beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansriakningen ska disponeras.

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna.

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna.

10. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesupleanter.

12. wval av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. val av valberedning.

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillamlplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar.

§ 7. Medlems rost

Pa foreningsstimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som é&r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frén att den utfdrdades. Ett ombud féir bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens maka, sambo, fordldrar, syskon
eller barn fir vara bitrdde eller ombud.

§ 8. Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sex styrelseledamdter med ldgst noll och hogst tre
styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstdmma.

Styrelsens aligganden ér framst:

e att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som ska innehélla beréttelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberittelse) samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrakning) och for dess stillning vid rdkenskapsarets utgéng (balansrdkning)

e att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma till revisorerna avldmna
arsredovisningen

e att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma halla &rsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgénglig

e att fora medlems- och lagenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla 1 forteckningarna
ingdende personuppgifter pé sitt som avses enligt gillande lagstiftning for personuppgifter

e om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om dndring av stadgarna, méste det
fullstdndiga forslaget héllas tillgédngligt hos foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullsténdiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.



§ 9. Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning,
utses en till tva revisorer med hdgst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimman for
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Om revisorerna har gjort sdrskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 10. Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en ligenhet beriiknas s att den, i forhallande till ligenhetens yta, kommer att
bira sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter forbrukning
eller yta.

Arsavgiften ska betalas pé det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas 1 ritt tid far
foreningen ta ut drojsmalsrinta enligt ridntelagen pa det obetalda beloppet frin forfallodagen till
full betalning sker samt paminnelseavgift enligt géllande lagstiftning om ersittning for inkasso-
kostnader mm.

§ 11. Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift efter beslut av
styrelsen.

Upplételseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsritten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6verging av en bostadsritt far foreningen av frintridande bostadsrattshavaren tas
ut en Overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av tilltridande bostadsrattshavaren ta ut
en pantsittningsavgift mad hogst 1% av prisbasbeloppet.

Foreningen fér 1 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 12. Underhéll

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan f6r genomforande av underhall av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.



§ 13. Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhall skall ske 1 enlighet med antagen underhéllsplan enligt § 12. De
overskott som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.

§ 14. Bostadsrittshavarens ansvar

Allméant

Bostadsrittshavaren far inte anvianda lagenheten for ndgot annat andamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ér av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem 1 foreningen.

Bostadsréttshavaren ér skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt rétta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller dven for
den som hor till hushallet, géstar bostadsréttshavaren eller som utfor arbete for
bostadsrittshavarens rakning.

Invindigt

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, hélla 1dgenheten med tillhérande dvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och reparationsskyldighet.

Till det inre rdknas:

e rummens viggar, golv och tak

e inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen som hor till ldgenheten
o glas i fonster och dorrar

o ldgenhetens ytter- och innerdorrar

Bostadsréttshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall &n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller de anordningar for avlopp,
viarme, gas, elekricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer én
en lagenhet.

Bostadsritterna dr, for sin uppvarmning, forsedda med franluftsvirmepump placerad i badrum
for varje lagenhet. Virmepumpen tillhor foreningen som ombesorjer eventuell reparation och
fornyelse. Dock géller att bostadsréttsinnehavaren skoter och underhaller varmepumpen enligt de
instruktioner fabrikanten och foreningen lamnar.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, 1 ligenheten, gora ingrepp 1 barande
konstruktion, dndringar i befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av ldgenheten. Styrelsen far inte vigra att ge tillstind om inte &tgarden ar till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Utvandigt

Bostadsrattshavare far inte gora dndringar i byggnadens ytterviggar, grundkonstruktion, fasad,
tak eller annat utviandigt som berdr byggnaden eller dess forsorjningssystem, sdsom ledningar for
vatten, avlopp, el, tele, mm, med tillhdrande brunnar och anordningar. Om bostadsréttshavare
onskar gora ndgon sadan forandring, kravs styrelsens skriftliga tillstand och att dtgérden utfors
helt fackmaéssigt.



Bostadsrittshavaren disponerar det markomrade som tillhor respektive bostad enligt karta till
upplatelseavtal.

Markomradet dr markerat med héckplantering resp. murar 1 granser. Omradet ska héllas vél i
ordning och skall, forutom anlagda kor- och géngytor, skotas som tradgérd.

Bostadsrittshavare far inte fordndra det till bostaden horande omradet till yta eller niva utan
styrelsens medgivande. Grisytor och véxtlighet far gérna fordndras, men i mén det berdr grannar
eller grans mot gata ska styrelsens tillstind inhdmtas.

Bostadsrattshavare som 6nskar komplettera anvisad bostad till det yttre med fasta anordningar
typ uterum, staket, trddidck, murar etc. maste inskaffa styrelsens godkdnnande fora att sadant
arbete paborjas. All komplettering med anldggningar enligt ovan, skall utforas fackméssigt
korrekt. Om sddan tillbyggnad kriaver bygglov eller annat tillstdnd fran myndighet ar det
foreningen, som fastighetségare, som dr sokande. Foreningens alla kostnader for tillstand inkl.
foreningens kostnader for administration av drendet far debiteras respektive bostadsrattshavare.

For saddana tillkommande anldggningar, plantering mm, enligt ovan, svarar respektive
bostadsrittshavare tillfullo f6r anldggnings utforandekostnader, framtida underhall och eventuellt
borttagande om sé kravs for att foreningen skall kunna utfora sina aliggande for t.ex. lagning av
vattenldcka, omldggning av drénering etc.

Bostadsréttshavare dr ocksé skyldig att f6lja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foreningen svarar i 6vrigt for husens yttre underhall.

Bostadsrattsforeningen maste kunna komma ét att underhalla, reparera och fornya foreningens
anldggningar sdsom vatten- och avloppsanldggningar murar etc. Bostadsrittshavare maste tala att
saddana ingrepp kan behdvas pa mark denne disponerar och detta utan ekonomisk kompensation
eller krav pé viss aterstéllning.

Ansvar i ovrigt

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon
som hor till hans hushalleller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ldgenheten
eller som dér utfor arbete for hans rdkning. Detta géller i tillimpliga delar 4ven om det
forekommer ohyra i ldgenheten.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast
om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgérder, som bostadsréttsharvaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse atgiarder som
utfors 1 samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av féreningens hus, som beror
bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 15. Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sddan utstrackning att
annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pd annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 16. Foreningens tilltridesritt

Foretradare for foreningen har ritt att anvanda det markonrade bostadsrattshavarens disponerar,
och édven fa tilltride till lagenheten, nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ritt att utfora.



Om bostadsréttshavaren inte lamnar féreningen tilltrdde till ldgenheten, nér foreningen har ratt
till det, kan styrelsen ansoka om sérskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

§ 17. Medlemskap och overlitelse av bostadsritt

En ny innehavare far utéva bostadsrétten och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon av
styrelsen antagits till medlem i féreningen. Forvirvaren ska ansoka om medlemskap i foreningen
pa sitt styrelsen bestimmer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pd overlételsehandling
som ska vara underskriven av kopare och siljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr overldtelsen ogiltig. Styrelsen dr skyldig
att avgora fragan om medlemskap inom en (1) manad fran det att skriftlig och fullstindig
ansokan tagits emot av foreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan féreningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sdkanden.

En medlem som upphor att vara Bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur foreningen.

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.

Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte ska bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen rétt att vigra medlemskap.

Den som har forvdrvat en andel i bostadsrétt far vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sddana sambor pé vilka
sambolagen tilldimpas.

§ 18. Andrahandsupplitelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet 1 andra hand till annan f6r sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansOka om samtycke till upplatelsen. I ansokan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den
ska pdga samt till vem lagenheten ska upplétas. Tillstdnd ska ldmnas om bostadsréttshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Styrelsens beslut kan dverprovas av hyresndmnden. Vid andrahandsupplatelse har foreningen ritt
att ta ut en forhojd arsavgift enligt géllande bostadsréttslag.

§ 19. Inneboende

Bostadsrittshavare far inte lata utomstaende personer bo i ldgenheten, om det kan medfora
oldgenhet for foreningen eller annan medlem.

§ 20. Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas och foreningen kan

sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning i bland annat foljande fall:

e bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift, drsavgift, avgift for
andrahandsupplatelse eller annan avgift som foreningen debiterar.

e ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

e bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller annan medlem

e ldgenheten anvdnds for annat dndamal &n vad den ér avsedd for och avvikelsen dr av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem



¢ bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dr6jsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

¢ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller réttar sig efter de
sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1dgenheten och inte kan visa giltig ursékt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgors

e ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartadverksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingér 1 brottsligt forfarande eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

§ 21. Hinder for forverkande

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av liten
betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens regler ska féoreningen normalt uppmana
bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan foreningen har rétt sdga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran bostadsrétten.

§ 22. Ersattning vid uppsigning

Om f6reningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen rétt till skadestand.

§ 23. Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsdgning kan bostadsritten
komma att tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsréattslagen.

§ 24. Upplosning

Om f6reningen uppldses ska eventuella tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhédllande till
lagenheternas virdering utford av auktoriserad vérderingsman.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovriga tillampliga forfattningar.



