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Antaget förslag till  

Stadgar för Bostadsrättsföreningen Annelundsparken 1  

Antagna 2022-09-13     

§ 1. Företagsnamn 

Föreningens firma (företagsnamn) är Bostadsrättsföreningen Annelundsparken 1 

 

§ 2. Ändamål och verksamhet 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus upplåta lägenheter åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden. En 
medlems rätt i föreningen, på grund av sådan upplåtelse, kallas bostadsrätt. En medlem som 
innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 

 

§ 3. Föreningens säte 

Föreningens styrelse har sitt säte i Lunds kommun, Skåne län. 

 

§ 4.Räkenskapsår och årsredovisning 

Föreningens räkenskapsår omfattar tiden 1 januari – 31 december. Minst en månad före ordinarie 
föreningsstämma ska styrelsen avlämna en årsredovisning till revisorerna. Denna ska bestå av 
resultaträkning, balansräkning och förvaltningsberättelse. 

 

§ 5. Kallelse till föreningsstämma 

Styrelsen kallar till föreningsstämma. Kallelse till föreningsstämma ska innehålla en uppgift om 
de ärenden som ska förekomma. Kallelsen ska utfärdas tidigast sex veckor före, och senast fyra 
veckor före ordinarie föreningsstämma och före extra föreningsstämma. 

Kallelse ska utfärdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom e-post-
meddelande, utdelning eller brev med posten. 

Andra meddelanden till medlemmarna anslås på lämplig plats inom föreningens fastighet, 
skickas per telemedia, utdelas eller skickas ut som brev. 

 

§ 6. Ärenden på ordinarie föreningsstämma 

På en ordinarie föreningsstämma ska följande årenden behandlas: 

1. val av ordförande vid stämman och stämmoordförandens val av protokollförare. 

2. godkännande av röstlängd. 

3. val av en eller två justerare. 

4. frågan om föreningsstämman blivit utlyst i behörig ordning. 

5. fastställande av dagordning. 

6. styrelsens årsredovisningen och revisionsberättelsen. 
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7. beslut om fastställande av resultaträkningen och balansräkningen samt om hur vinsten eller 
förlusten enligt den fastställda balansräkningen ska disponeras. 

8. beslut om ansvarsfrihet åt styrelseledamöterna. 

9. frågan om arvoden till styrelseledamöterna och revisorerna. 

10. beslut om antalet styrelseledamöter och styrelsesuppleanter som ska väljas. 

11. val av styrelseledamöter och eventuella styrelsesupleanter. 

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter. 

13. val av valberedning. 

14. övriga ärenden som ska tas upp på föreningsstämman enligt tillämlplig lag om ekonomiska 
föreningar eller föreningens stadgar. 

 

§ 7. Medlems röst 

På föreningsstämman har varje medlem en röst. Om flera medlemmar innehar en bostadsrätt 
gemensamt, har de dock tillsammans endast en röst.  

En medlems rätt på föreningsstämma utövas av medlemmen personligen eller den som är 
medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, 
daterad fullmakt. Fullmakten gäller högst ett år från att den utfärdades. Ett ombud får bara 
företräda en medlem. En medlem får ta med högst ett biträde på föreningsstämman. För en fysisk 
person gäller att endast en annan medlem eller medlemmens maka, sambo, föräldrar, syskon 
eller barn får vara biträde eller ombud. 

 

§ 8. Styrelse 

Styrelsen består av lägst tre och högst sex styrelseledamöter med lägst noll och högst tre 
styrelsesuppleanter.  

Styrelseledamöter och styrelsesuppleanter väljs årligen för tiden fram till slutet av nästa ordinarie 
föreningsstämma. 

Styrelsens åligganden är främst: 

 att svara för föreningens organisation och förvaltning av dess angelägenheter 
 att avge redovisning för förvaltning av föreningens angelägenheter genom att avlämna 

årsredovisning som ska innehålla berättelse om verksamheten under året 
(förvaltningsberättelse) samt redogöra för föreningens intäkter och kostnader under året 
(resultaträkning) och för dess ställning vid räkenskapsårets utgång (balansräkning) 

 att senast sex veckor före ordinarie föreningsstämma till revisorerna avlämna 
årsredovisningen  

 att senast två veckor före ordinarie föreningsstämma hålla årsredovisningen och 
revisionsberättelsen tillgänglig 

 att föra medlems- och lägenhetsförteckning; föreningen har rätt att behandla i förteckningarna 
ingående personuppgifter på sätt som avses enligt gällande lagstiftning för personuppgifter 

 om föreningsstämman ska ta ställning till ett förslag om ändring av stadgarna, måste det 
fullständiga förslaget hållas tillgängligt hos föreningen från tidpunkten för kallelsen fram till 
föreningsstämman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullständiga förslaget istället 
skickas till medlemmen. 
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§ 9. Revisor 

För granskning av föreningens årsredovisning jämte räkenskaperna samt styrelsens förvaltning, 
utses en till två revisorer med högst två revisorssuppleanter av ordinarie föreningsstämman för 
tiden fram till slutet av nästa ordinarie föreningsstämma. 

Om revisorerna har gjort särskilda anmärkningar i sin revisionsberättelse ska styrelsen lämna en 
skriftlig förklaring över anmärkningarna till den ordinarie föreningsstämman. 

 

§ 10. Insats och årsavgift 

 Styrelsen fastställer insats och årsavgift för varje lägenhet. Om en insats ska ändras måste alltid 
beslut fattas av en föreningsstämma.    

Årsavgiften för en lägenhet beräknas så att den, i förhållande till lägenhetens yta, kommer att 
bära sin del av föreningens kostnader, samt amorteringar och avsättning till fonder. Årsavgiften 
betalas månadsvis och i förskott senast den sista vardagen före varje ny månads början.   

Styrelsen kan besluta att den del av årsavgiften som avser ersättning för varje lägenhets värme, 
varmvatten, elektrisk ström, renhållning eller konsumtionsvatten kan beräknas efter förbrukning 
eller yta.   

Årsavgiften ska betalas på det sätt styrelsen beslutar. Betalning får dock alltid ske genom 
plusgiro eller bankgiro. Om inte årsavgiften eller övriga förpliktelser betalas i rätt tid får 
föreningen ta ut dröjsmålsränta enligt räntelagen på det obetalda beloppet från förfallodagen till 
full betalning sker samt påminnelseavgift enligt gällande lagstiftning om ersättning för inkasso-
kostnader mm. 

          

§ 11. Övriga avgifter 

Föreningen kan ta ut upplåtelseavgift, överlåtelseavgift och pantsättningsavgift efter beslut av 
styrelsen.      

Upplåtelseavgift är en särskild avgift som föreningen kan ta ut tillsammans med insatsen när 
bostadsrätten upplåts första gången. 

För arbete vid övergång av en bostadsrätt får föreningen av frånträdande bostadsrättshavaren tas 
ut en överlåtelseavgift med ett belopp motsvarande högst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen 
(1962:381) om allmän försäkring. 

För arbete vid pantsättning av bostadsrätt får föreningen av tillträdande bostadsrättshavaren ta ut 
en pantsättningsavgift mad högst 1% av prisbasbeloppet. 

Föreningen får i övrigt inte ta ut särskilda avgifter för åtgärder som föreningen ska vidta med 
anledning av lag eller annan författning. 

 

§ 12. Underhåll 

Styrelsen ska upprätta en underhållsplan för genomförande av underhåll av föreningens hus och 
årligen upprätta en budget för att kunna fatta beslut om årsavgiftens storlek och säkerställa 
behövliga medel för att trygga underhållet av föreningens hus samt varje år besiktiga föreningens 
egendom.  
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§ 13. Fonder 

Inom föreningen ska bildas en fond för yttre underhåll och en dispositionsfond. Avsättning till 
fonden för yttre underhåll skall ske i enlighet med antagen underhållsplan enligt § 12. De 
överskott som kan uppstå på föreningens verksamhet skall avsättas till dispositionsfonden. 

 

§ 14. Bostadsrättshavarens ansvar 

Allmänt 

Bostadsrättshavaren får inte använda lägenheten för något annat ändamål än det avsedda. 
Föreningen får dock endast åberopa avvikelser som är av avsevärd betydelse för föreningen eller 
någon annan medlem i föreningen. 

Bostadsrättshavaren är skyldig iaktta allt som fordras för att bevara sundhet, ordning och gott 
skick inom eller utom huset samt rätta sig efter föreningens ordningsregler. Detta gäller även för 
den som hör till hushållet, gästar bostadsrättshavaren eller som utför arbete för 
bostadsrättshavarens räkning. 

Invändigt  

Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad, till det inre, hålla lägenheten med tillhörande övriga 
utrymmen i gott skick. Med ansvaret följer både underhålls- och reparationsskyldighet.  

Till det inre räknas: 

 rummens väggar, golv och tak 

 inredning i kök, badrum och övriga utrymmen som hör till lägenheten 

 glas i fönster och dörrar 

 lägenhetens ytter- och innerdörrar 

Bostadsrättshavaren svarar för målning av innersidor av fönstrens bågar och karmar, men inte för 
målning av utifrån synliga delar av yttersidorna av ytterdörrar och ytterfönster och inte heller för 
annat underhåll än målning av radiatorer och vattenarmaturer eller de anordningar för avlopp, 
värme, gas, elekricitet, ventilation och vatten som föreningen försett lägenheten med.  

Bostadsrättshavaren svarar inte för reparationer av de ledningar för avlopp, värme, gas, 
elektricitet, vatten och ventilation som föreningen försett lägenheten med och som tjänar mer än 
en lägenhet. 

Bostadsrätterna är, för sin uppvärmning, försedda med frånluftsvärmepump placerad i badrum 
för varje lägenhet. Värmepumpen tillhör föreningen som ombesörjer eventuell reparation och 
förnyelse. Dock gäller att bostadsrättsinnehavaren sköter och underhåller värmepumpen enligt de 
instruktioner fabrikanten och föreningen lämnar. 

Bostadsrättshavaren får inte utan styrelsens tillstånd, i lägenheten, göra ingrepp i bärande 
konstruktion, ändringar i befintliga ledningar för avlopp, värme, gas eller vatten eller annan 
väsentlig förändring av lägenheten. Styrelsen får inte vägra att ge tillstånd om inte åtgärden är till 
påtaglig skada eller olägenhet för föreningen. 

Utvändigt  

Bostadsrättshavare får inte göra ändringar i byggnadens ytterväggar, grundkonstruktion, fasad, 
tak eller annat utvändigt som berör byggnaden eller dess försörjningssystem, såsom ledningar för 
vatten, avlopp, el, tele, mm, med tillhörande brunnar och anordningar. Om bostadsrättshavare 
önskar göra någon sådan förändring, krävs styrelsens skriftliga tillstånd och att åtgärden utförs 
helt fackmässigt.                                                
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Bostadsrättshavaren disponerar det markområde som tillhör respektive bostad enligt karta till 
upplåtelseavtal.  

Markområdet är markerat med häckplantering resp. murar i gränser. Området ska hållas väl i 
ordning och skall, förutom anlagda kör- och gångytor, skötas som trädgård. 

Bostadsrättshavare får inte förändra det till bostaden hörande området till yta eller nivå utan 
styrelsens medgivande. Gräsytor och växtlighet får gärna förändras, men i mån det berör grannar 
eller gräns mot gata ska styrelsens tillstånd inhämtas.   

Bostadsrättshavare som önskar komplettera anvisad bostad till det yttre med fasta anordningar 
typ uterum, staket, trädäck, murar etc. måste inskaffa styrelsens godkännande föra att sådant 
arbete påbörjas. All komplettering med anläggningar enligt ovan, skall utföras fackmässigt 
korrekt. Om sådan tillbyggnad kräver bygglov eller annat tillstånd från myndighet är det 
föreningen, som fastighetsägare, som är sökande. Föreningens alla kostnader för tillstånd inkl. 
föreningens kostnader för administration av ärendet får debiteras respektive bostadsrättshavare. 

För sådana tillkommande anläggningar, plantering mm, enligt ovan, svarar respektive 
bostadsrättshavare tillfullo för anläggnings utförandekostnader, framtida underhåll och eventuellt 
borttagande om så krävs för att föreningen skall kunna utföra sina åliggande för t.ex. lagning av 
vattenläcka, omläggning av dränering etc. 

Bostadsrättshavare är också skyldig att följa föreningens regler och beslut som rör skötseln av 
marken. Föreningen svarar i övrigt för husens yttre underhåll.  

Bostadsrättsföreningen måste kunna komma åt att underhålla, reparera och förnya föreningens 
anläggningar såsom vatten- och avloppsanläggningar murar etc. Bostadsrättshavare måste tåla att 
sådana ingrepp kan behövas på mark denne disponerar och detta utan ekonomisk kompensation 
eller krav på viss återställning. 

Ansvar i övrigt 

För reparationer på grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrättshavaren endast 
om skadan uppkommit genom eget vållande eller genom vårdslöshet eller försummelse av någon 
som hör till hans hushålleller gästar honom eller av någon annan som han inrymt i lägenheten 
eller som där utför arbete för hans räkning. Detta gäller i tillämpliga delar även om det 
förekommer ohyra i lägenheten. 

I fråga om brandskada som bostadsrättshavaren själv inte vållat gäller vad som sagts nu endast 
om bostadsrättshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit. 

Bostadsrättsföreningen får åta sig att utföra sådana underhållsåtgärder, som bostadsrättsharvaren 
ska svara för. Beslut om detta ska fattas på föreningsstämma och får endast avse åtgärder som 
utförs i samband med omfattande underhåll eller ombyggnad av föreningens hus, som berör 
bostadsrättshavarens lägenhet. 

 

§ 15. Vanvård 

Om bostadsrättshavaren försummar sitt ansvar för lägenhetens skick i sådan utsträckning att 
annans säkerhet äventyras eller att det finns risk för omfattande skador på annans egendom har 
föreningen, efter rättelseanmaning, rätt att avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens bekostnad. 

 

§ 16. Föreningens tillträdesrätt 

Företrädare för föreningen har rätt att anvånda det markonråde bostadsrättshavarens disponerar, 
och även få tillträde till lägenheten, när det behövs för tillsyn eller för att utföra arbete som 
föreningen svarar för eller har rätt att utföra.               
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Om bostadsrättshavaren inte lämnar föreningen tillträde till lägenheten, när föreningen har rätt 
till det, kan styrelsen ansöka om särskild handräckning hos kronofogdemyndigheten. 

 

§ 17. Medlemskap och överlåtelse av bostadsrätt 

En ny innehavare får utöva bostadsrätten och flytta in i lägenheten endast om han eller hon av 
styrelsen antagits till medlem i föreningen. Förvärvaren ska ansöka om medlemskap i föreningen 
på sätt styrelsen bestämmer. Till medlemsansökan ska fogas styrkt kopia på överlåtelsehandling 
som ska vara underskriven av köpare och säljare och innehålla uppgift om den lägenhet som 
överlåtelsen avser samt pris. Motsvarande gäller vid byte och gåva.  

Om överlåtelsehandlingen inte uppfyller formkraven är överlåtelsen ogiltig. Styrelsen är skyldig 
att avgöra frågan om medlemskap inom en (1) månad från det att skriftlig och fullständig 
ansökan tagits emot av föreningen.  

För att pröva frågan om medlemskap kan föreningen komma att begära kreditupplysning 
avseende sökanden. 

En medlem som upphör att vara Bostadsrättshavare ska anses ha utträtt ur föreningen. 

En överlåtelse är ogiltig om den som bostadsrätten övergått till nekas medlemskap i 
bostadsrättsföreningen.  

Om det kan antas att förvärvaren för egen del inte ska bosätta sig i bostadsrättslägenheten har 
föreningen rätt att vägra medlemskap. 

Den som har förvärvat en andel i bostadsrätt får vägras medlemskap i föreningen om inte 
bostadsrätten efter förvärvet innehas av makar, registrerade partner eller sådana sambor på vilka 
sambolagen tillämpas. 

 

§ 18.  Andrahandsupplåtelse 

En bostadsrättshavare får upplåta sin lägenhet i andra hand till annan för självständigt brukande 
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrättshavare ska skriftligen hos styrelsen 
ansöka om samtycke till upplåtelsen. I ansökan ska skälet till upplåtelsen anges, vilken tid den 
ska pågå samt till vem lägenheten ska upplåtas. Tillstånd ska lämnas om bostadsrättshavaren har 
skäl för upplåtelsen och föreningen inte har någon befogad anledning att vägra samtycke. 
Styrelsens beslut kan överprövas av hyresnämnden. Vid andrahandsupplåtelse har föreningen rätt 
att ta ut en förhöjd årsavgift enligt gällande bostadsrättslag. 

 

§ 19. Inneboende  

Bostadsrättshavare får inte låta utomstående personer bo i lägenheten, om det kan medföra 
olägenhet för föreningen eller annan medlem. 

 

§ 20. Förverkandegrunder    

Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt kan förverkas och föreningen kan 
säga upp bostadsrättshavaren till avflyttning i bland annat följande fall: 
 bostadsrättshavaren dröjer med att betala insats, upplåtelseavgift, årsavgift, avgift för 

andrahandsupplåtelse eller annan avgift som föreningen debiterar. 
 lägenheten utan samtycke upplåts i andra hand  
 bostadsrättshavaren inrymmer utomstående personer till men för förening eller annan medlem  
 lägenheten används för annat ändamål än vad den är avsedd för och avvikelsen är av väsentlig 

betydelse för föreningen eller någon medlem  



 

7 

 

 bostadsrättshavaren eller den, som lägenheten upplåtits till i andra hand, genom vårdslöshet är 
vållande till att det finns ohyra i lägenheten eller om bostadsrättshavaren, genom att inte utan 
oskäligt dröjsmål underrätta styrelsen om att det finns ohyra i lägenheten, bidrar till att ohyran 
sprids i huset  

 bostadsrättshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rättar sig efter de 
särskilda ordningsregler som föreningen meddelar  

 bostadsrättshavaren inte lämnar tillträde till lägenheten och inte kan visa giltig ursäkt för detta  
 bostadsrättshavaren inte fullgör annan skyldighet och det måste anses vara av synnerlig vikt 

för föreningen att skyldigheten fullgörs  
 lägenheten helt eller till väsentlig del används för näringsverksamhet eller därmed 

likartadverksamhet, vilken till en inte oväsentlig del ingår i brottsligt förfarande eller för 
tillfälliga sexuella förbindelser mot ersättning.  

 
 
§ 21. Hinder för förverkande 

Nyttjanderätten är inte förverkad om det som ligger bostadsrättshavaren till last är av liten 
betydelse. I enlighet med bostadsrättslagens regler ska föreningen normalt uppmana 
bostadsrättshavaren att vidta rättelse innan föreningen har rätt säga upp bostadsrätten. Sker 
rättelse kan bostadsrättshavaren inte skiljas från bostadsrätten. 

 

§ 22.  Ersättning vid uppsägning 

Om föreningen säger upp bostadsrättshavaren till avflyttning har föreningen rätt till skadestånd. 

 

§ 23. Tvångsförsäljning 

Har bostadsrättshavaren blivit skild från lägenheten till följd av uppsägning kan bostadsrätten 
komma att tvångsförsäljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrättslagen. 

 

§ 24. Upplösning 

Om föreningen upplöses ska eventuella tillgångar tillfalla medlemmarna i förhållande till 
lägenheternas värdering utförd av auktoriserad värderingsman. 

Övrigt 

För frågor som inte regleras i dessa stadgar gäller bostadsrättslagen, lagen om ekonomiska 
föreningar samt övriga tillämpliga författningar. 


