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Styrelsen for Bostadsrattsférening

FOrvaltningsberattelse i s

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Brf Kastanjeallén skall ha karaktér av seniorboende. Till medlem i féreningen antas i forsta hand fysisk person som fyllt
55 ar. Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats
till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelse omfattar &ven mark som ligger i anslutning till foreningens lagenheter
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslédgenhet.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en akta
bostadsréattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-11-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-01-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-08-01.

Foreningen har sitt sate i Lunds kommun.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 14% till 8%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1an som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
fran 165% till 249%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 704 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 939 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Varpinge gard 3 i Lunds kommun. P fastigheten finns en byggnad om fyra

vaningar med 32 lagenheter, en foreningslokal och en gastlagenhet. Byggnaden ar uppférd 2010 och fastighetens adress
&r Trollebergsvagen 88 A-C i Lund.

Fastigheten &r fullvardefdrsékrad i Trygg Hansa. Hemforsékring och bostadsrattstillagg bekostas av
bostadsrattsinnehavarna enskilt.
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Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok Summa

8 12 12 32

Dessutom tillkommer
Carportar Parkeringar utan tak Gastlagenhet Foreningslokal

32 6 1 1
Total tomtarea 4 483 m?
Bostéader bostadsrétt 2923 m?
Avrets taxeringsvérde 93 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 93 000 000 kr

Fastigheten &r ansluten till Telia Triple-play via fibernat med kapacitet 100/10 Mbit/sek.
Sedan 2013 har Riksbyggens kontor i Lund/Malmo bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i intresseorganisationen Bostadsratterna.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 2024-12-31
Climat 80 Teknisk forvaltning och 2024-06-30
fastighetsskotsel
Kone AB Hisservice 2024-12-31
Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning 2024-11-25
TeliaSonera Sverige AB Triple-play 2024-11-15
Kraftringen Elleverans till brf och dess 2024-10-03
medlemmar
Techem Sverige AB Fjérravlasning el 2024-10-01
E.ON Energilésningar AB Tjénsteleverans laddldsning 2024-06-30
Trygg Hansa Fastighetsforsakring 2024-10-07
Samfallighet

Foreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanlaggningar som bildades 2012: Vérpinge gard GA 2 och
Varpinge gard GA 3.

I GA 2 ar foreningens andelstal 320 av 710. Anlaggningen omfattar vég, skyltning, belysning, dagvattenledningar,
draneringsledningar samt tillhdrande brunnar, allétrad samt andra for anldggningens funktion nédvandiga anordningar.
Varpinge gards samfillighetsférening svarar for driften av GA 2 samt ansvarar for all snéréjning.

GAZ3 &r den mindre gemensamhetsanldggningen och omfattar endast en avenbokshéck.
Foreningens andelstal &r 32 av 65.

Vasentliga servitut

Foreningens fastighet har formansservitut som belastar fastigheten Varpinge Gard 1, for kall-, dag- och
spillvattenledningar med tillhdrande brunnar, tele-, el- och fjarrvdrmeledningar samt fasten for belysning. Féreningen
har inom sin fastighet upplatit formansservitut for fastigheterna Varpinge Gard 5-10 avseende kall-, dag- och
spillvattenledningar samt for Varpinge Gard 6 avseende elledning for starkstrom.
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Miljo

Fastighetens uppvarmning sker med varmepump som atervinner varmen fran lagenheternas franluft. Tillskottsvarmning
sker med fjarrvarme. Vatten for varmvattenanvandning varms med samma varmepump och med tillskott av fjarrvarme.
Hushallsavfallet kéllsorteras i sju olika fraktioner.

Laddboxar (8st) for laddning av elbil finns installerade i vara carportar.

Nérhet till bra kollektivtrafik minskar behovet av att anvénda bil.

Under aret har foreningen anvant 28,9 kwWh fjarrvarme per kvadratmeters lagenhetsyta, 2022 forbrukade vi 24,7 kwh
per kvadratmeter. Okningen forklaras med kallare véder.

Elférbrukningen under 2023 blev 129 MWh, férbrukningen 2022 var 140 MWh.
Siffrorna speglar véra gemensamma insatser for att spara energi. Fastigheten forbrukade 62,9 MWh vilket ar 3,5 MWh
mindre an 2022 och lagenheterna 66,0 MWh vilket ar 7,9 MWh lagre &n 2022.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 93 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan och avsattning till underhallsfond

Foreningens underhallsplan uppdaterades under 2023. Underhallsplanen visar att den genomsnittliga kostnaden de
narmsta 30 aren uppgar till ca 933 tkr/ar. Den rekommenderade avsattningen under de narmsta 30 aren uppgar till 889
tkr om aret. Den rekommenderade avsattningen pa evig sikt uppgar till 1 065 tkr/ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Underhallsspolning 2017
Hissar 2018
Spolning avloppssystem 2019
Cirkulationspump 2019
Staket 2020
Malningsarbeten och staket 2021

4 | ARSREDOVISNING BRF Kastanjeallén Org.nr: 769619-6000 ~
Transaktion 09222115557517056355

Signerat SS, KN, TS, AF, GR, HE




Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Staffan Sdderberg Ordférande 2025

Karin Nilsson Vice ordférande 2024

Torgny Sahlstrém Ledamot 2024

Anders Fransson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Birgitta Anderberg Suppleant 2024

Revisorer och gvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Hékan Ekstrand, FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2024

Goran Rocklinger Fértroendevald revisor 2024

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stamma
Gert Nilsson Sammankallande 2024

Kerstin Kviberg 2024

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har man férhandlat ett av foreningens lan och saledes fatt en dkad rantekostnad. | dvrigt har inget annat
intraffat som vasentligen paverkar foreningens ekonomi.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgadende medlemmar uppgdr till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 47 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 20%.

Arsavgiften fér 2023 uppgick i genomsnitt till 714 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 3 st.)

Den av stimman valda styrelsen sammantrader vid behov och under aret har det blivit 12 protokollforda méte. Viktiga
beslut i styrelsen och annat som hénder i foreningen férmedlas via bladet ”Aktuellt i Kastanjeallén”. Foreningens
hemsida: www.kastanjeallen.se uppdateras fortlépande, dels med 6ppen information som riktas till alla intresserade,
men ocksd med information som &r speciellt riktad till vira medlemmar. Aven ildre upplagor av ”Aktuellt i
Kastanjeallén” finns att tillga pa var hemsida.

Medlemsarrangemang

Via styrelsen och via enskilda medlemmars initiativ anordnas olika trivselaktiviteter riktat till de boende i brf
Kastanjeallén. For inomhusaktiviteter anvands framst féreningens gemensamhetslokal. Féreningslokalen kan &ven
hyras av medlemmar da lagenheten blir for trang, exempelvis vid fodelsedagskalas och motsvarande. Foreningens
gastlagenhet kan vara lamplig att hyra om gasterna vill dvernatta. For de som vill motionera finns pé vinden ett avdelat
utrymme med gangband och motionscykel.

Styrelsen engagerar sig framst i vara fyra stora evenemang, véffeldagen, midsommarfesten, grillfesten och adventkaffet.
Aterkommande veckoaktiviteter drivs av enskilda eldsjalar och skiftar efter sdsong och intresse, dessa aktiviteter &r
exempelvis kortspel, sy o stickning, sopplunch, dryckesprovning, filmvisning och musiktraffar och uteaktiviteter sdsom
stavgang och boule.
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http://www.kastanjeallen.se/

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 2383 2 066 1859 2008 2033
Rorelsens intékter 2650 2200 1988 2111 2137
Resultat efter finansiella poster* 235 -20 -110 234 238
Arets resultat 235 -20 -110 234 238
Resultat exkl avskrivningar 939 672 579 923 916
Resultat_exk! avskrlvn!ngar men inkl 849 590 498 842 837
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 94 409 94 778 95 402 96 348 96 351
Avrets kassaflode 316 -103 —265 796 —374
Soliditet %* 81 80 80 79 79
Likviditet % 8 14 16 20 117
Arsavg_lft"andel i % av totala 89 03 92 95 95
rorelseintakter*
Avgifts- hyresbortfall % - 0,3 1,0 1,0 0,7
Arsavgift kr/lkvm uppléaten med
bostadsratt* 810 703 629 684 691
Driftkostnader kr/kvm 368 395 377 291 291
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 368 395 330 279 278
Energikostnad kr/kvm* 138 177 144 100 118
Underhallsfond kr/kvm 726 444 341 286 246
Reservering till underhallsfond 31 28 28 28 27
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 321 230 246 328 326
Rénta kr/kvm 161 56 51 68 76
Skuldséttning kr/kvm* 6 021 6 235 6475 6791 6 859
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 6021 6235 6 475 6791 6 859
bostadsratt*
Rantekanslighet %* 7,4 8,9 10,3 9,9 9,9
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran érsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intikter fréan arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 39012 000 36 003 000 1296 774 266 422 ~20092
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut 734 535 -734 535

Disposition enl. arsstimmobeslut —20092 20 092
Reservering underhallsfond 89 636 89636

lanspraktagande av

underhallsfond 0 0
Arets resultat 234 869
Vid &rets slut 39012 000 36003 000 2120945 -1 110 686 234 869
Resultatdisposition
Till &rsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 021 049
Arets resultat 234 869
Arets fondreservering enligt stadgarna -89 636

Summa —875 817

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Extra reservering till underhallsfonden enligt underhallsplan —799 364
Att balansera i ny rdkning i kr -1675 181

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 2 382 505 2065 740
Ovriga rorelseintéakter Not 3 267 090 134 504
Summa rorelseintékter 2 649 595 2200 244
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1050 171 —1 155872
Ovriga externa kostnader Not 5 —135 049 —157 060
Personalkostnader Not 6 —65 637 —57 425
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —704 050 —692 057
Summa rorelsekostnader —1 954 907 -2 062 413
Rorelseresultat 694 688 137 831
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 888 6 850
Réntekostnader och liknande resultatposter =471 707 -164 773
Summa finansiella poster —459 819 -157 923
Resultat efter finansiella poster 234 869 —20 092
Arets resultat 234 869 -20 092
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 92 869 865 93 548 667
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 170 549 195 796
Summa materiella anlaggningstillgadngar 93 040 414 93 744 463
Summa anlaggningstillgadngar 93040 414 93 744 463
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 544 2 326
Ovriga fordringar 755 700
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 123 813 103 508
Summa kortfristiga fordringar 125 112 106 534
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1243 037 926 553
Summa kassa och bank 1243 037 926 553
Summa omséattningstillgangar 1368 150 1033087
Summa tillgangar 94 408 563 94 777 551
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75 015 000 75 015 000
Fond for yttre underhall 2120945 1296 774
Summa bundet eget kapital 77 135 945 76 311 774

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 110 686 —266 422
Arets resultat 234 869 —20 092
Summa fritt eget kapital —875 817 —286 515
Summa eget kapital 76 260 128 76 025 260
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 0 11 600 000
Summa langfristiga skulder 0 11 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 17 600 000 6 625 000
Leverantorsskulder 101 411 82871
Skatteskulder 28 387 49788
Ovriga skulder 8106 8170
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 410531 386 462
Summa kortfristiga skulder 18 148 435 7152 291
Summa eget kapital och skulder 94 408 563 94 777 551
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 234 869 20092
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 704 050 692 057
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 938 919 671 965
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —18 578 —26 471
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 21143 95 696
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 941 484 741 190
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —143 913
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -143 913
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —625 000 —700 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —625 000 =700 000
Arets kassaflode 316 484 -102 723
Likvidamedel vid arets borjan 926 554 1029 277
Likvidamedel vid &rets slut 1243 037 926 554

Upplyshing om betalda rantor
For erhallen och betald rénta se notférteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Taggsystem Linjar Avskriven
Laddboxar Linjar 10

IMD (gemensam el) Linjar 10
Bevakningssystem Linjar 10

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 2088048 1815696
Hyror, p-platser 100 280 97 200
Elavgifter 194 177 152 844
Summa nettoomséttning 2 382 505 2065 740
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 86 400 86 400
Ovriga ersattningar 14 105 19 110
Erhalina statliga bidrag* 122 470 0
Ovriga rorelseintakter 44115 24191
Forsakringsersattningar 0 4803
Summa 6vriga rorelseintakter 267 090 134 504
*Avser el-stod
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Reparationer —92 848 —61 204
Sjalvrisk —26 200 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —50 848 —48 608
Arrendeavgifter 0 -54 120
Samfallighetsavgifter -54 120 0
Forsakringspremier -38 717 —-35 217
Kabel- och digital-TV —97 863 —97 863
Serviceavtal —70 888 —30 027
Obligatoriska besiktningar —6 368 —66 214
Sno- och halkbekdmpning -9303 -5044
Forbrukningsinventarier —5743 —46 372
Vatten —58 331 —50 795
Fastighetsel —245 482 —412 860
Uppvarmning —98 461 —53 748
Sophantering och &tervinning —45 482 —44 805
Férvaltningsarvode drift —149 518 —148 993
Summa driftskostnader -1 050 171 -1 155 872
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration -70028 —56 745
Lokalkostnader —24 300 0
IT-kostnader -96 0
Arvode, yrkesrevisorer -13 313 —11 250
Ovriga forvaltningskostnader —14 977 —46 531
Kreditupplysningar 0 -1191
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -3 150 —5555
Kontorsmateriel -968 —4 848
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -3
Medlems- och foreningsavgifter -5170 -5090
Bankkostnader -3047 —-2798
Ovriga externa kostnader 0 —23 050
Summa 6vriga externa kostnader -135 049 =157 060
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden -52 500 —48 300
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 960 -2 970
Sociala kostnader -9 177 —6 155
Summa personalkostnader —-65 637 -57 425
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —666 477 —666 477
Avskrivning Markinventarier —12 325 —12 325
Avskrivning Installationer —25 248 —13 255
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =704 050 -692 057

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 78 200 000 78 200 000
Mark 21 500 000 21 500 000
Markinventarier 123 250 123 250
99 823 250 99 823 250
Arets anskaffningar
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 99 823 250 99 823 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 236 581 —-5570103
Markinventarier —38 002 —25 677
-6 274 583 -5 595 780
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —666 477 —666 477
Arets avskrivning markinventarier —12 325 —12 325
-678 802 -678 802
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 953 385 -6 274 582
Restvarde enligt plan vid arets slut 92 869 865 93 548 667
Varav
Byggnader 71296 942 71963 419
Mark 21 500 000 21 500 000
Markinventarier 72923 85 248
Taxeringsvéarden
Bostéder 93 000 000 93 000 000
Totalt taxeringsvarde 93 000 000 93 000 000
varav byggnader 63 000 000 63 000 000
varav mark 30 000 000 30 000 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 283 836 139 923
283 836 139 923
Arets anskaffningar
Installationer 0 143 913
0 143 913
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 283 836 283 836
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —88 040 —74 785
—-88 040 -74 785
Arets avskrivningar
Installationer —25 248 —13 255
=25 248 -13 255
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —113 288 —88 040
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -113 288 -88 040
Restvarde enligt plan vid arets slut 170 549 195 796
Varav
Installationer 170 549 195 796
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 544 =272
Kundfordringar 0 2598
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 544 2 326
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 40 468 35038
Forutbetalda driftkostnader 12 202 12 201
Forutbetalt forvaltningsarvode 18 090 16 780
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 311 16 311
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1058 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35685 23179
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 123 813 103 508
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Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 12 805 9451
Bankmedel 421 247 410473
Transaktionskonto 808 986 506 629
Summa kassa och bank 1243 037 926 553
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 17 600 000 18 225 000
Lan som forfaller nastkommande rakenskapsar —17 600 000 —6 625 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 11 600 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats”  Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld

Omsatta Ian

SEB 0,61% 2023-03-28 6 625 000 0 6 625 000 0
SEB 0,53% 2024-03-28 5700 000 0 5 700 000
NORDEA 3,76% 2024-10-16 5900 000 0 5 900 000
STADSHYPOTEK 4,85% 2024-03-27 6 200 000 0 200 000 6 000 000
Summa 24 425 000 6825000 17 600 000

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi 17 600 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga lanen under

kommande &r.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 16 496 15176
Upplupna réntekostnader 46 960 44 760
Upplupna driftskostnader 9488 0
Upplupna elkostnader 32 542 59 575
Upplupna vattenavgifter 4928 0
Upplupna varmekostnader 9203 7778
Upplupna kostnader for renhalining 3480 5747
Upplupna revisionsarvoden 13313 11 250
Upplupna styrelsearvoden 55 470 51 270
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 943
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 218 651 189 964
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 410531 386 462
Not Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 24 685 000 24 685 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Staffan Sdderberg Karin Nilsson

Torgny Sahlstrom Anders Fransson

Min revisionsberéttelse har [&mnats 2024- Mitt granskningsprogram har lamnats 2024-
Hékan Ekstrand Goran Rocklinger

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Faktor AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Kastanjeallén
Org.nr 769619-6000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kastanjeallén for rdkenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om foérhallanden som kan péverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet #r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och #ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgdrder som 4r limpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kastanjeallén for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad, 8 maj 2024

=

Kan B
A%{toriser d revisor
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En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Io6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstamman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foéreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar ar en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren 1amnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av éarsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna storre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har Iag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen
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Kastanjeallén

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen
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