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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Gratruten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning fér rdkenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféoreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pd en gdng, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sd héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga g&nger séger
kassaflddesanalysen mer d@n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de d@r, vilken réanta
de har och nér det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrattsladgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-11-27 och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Mdsen 13 1986 Lunds Kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1987

Féreningen har 21 bostadsratter om totalt 1284 kvm och 576 kvm lokalyta. Byggnadernas totalyta ar 1860
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Peter L6fman Ordférande
Eric Lichtenstein Styrelseledamot
Louise Wrange Styrelseledamot

Mikaela Lindstréom Von Perner  Styrelseledamot
Andrea Dib Solari Suppleant
Gustav Juhlin Suppleant

Valberedning

Axel Malm, Elin Jaxelius
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd (2) ledaméter tillsammans.

Revisorer

Karin Svensson  Auktoriserad Revisor  Ernst & Young

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2051.

Utfdrda historiska underhall
1986 e Byte av takflakt

1987 e Nya balkonger
Omputsning av fasad - Ny tegelfasad p& huset

2004 e Omlaggning av tak

2006 e Uppgradering kabeltv-nat - Mojliggér bredbandsuppkoppling via ComHem
2007 e Rorstambyte - Infdlinig av nya plastror i gamla avloppsstammar, 6 st
2008 e Renovering av kdllare - Pga. vattenldcka i gatan

Omlaggning av gdngbana - Vid ing&ngarna till huset. Héjning av nivan fér att undvika vatten
mot husgrund

2009 e Byte avvdarmevaxlare
2010 e Byte avvdrmevaxlare garage

2014 e OVKbesiktning

Renovering av vdrmesystem
2016 e Malning av fénster
2016-2017 e Repration av garagevagg/tak
2017 e Repratiom av nédutgdngsbelysning

2019 e Radonmdtning
Renovering av mittplank uteplatser

2020 e Renovering av trappa pd utsida av hus - P& kortsidan av huset: trasiga trappsteg har
renoverats, samt ramp for barnvagn har lagts till.
Rensning av kanaler
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2021 e Avloppsspolning - Spolning i fastighetens ldgenheter samt stammar

Insatser fér att férebygga réttor i fastigheten - Extra &dtgdrder via Anticimex

Arsredovisning 2024

Installerat rék/branddetektorer pé vinden - Dessa ar kopplade med kamera till Verisure /

Securitas

Bytt ut takflakt frén -86 - Ventilationsoptimering av fastigheten

2021-2022 e OVK besiktning - Och injustering av ventilation i fastigheten

2022 e Ominstallation av el i trapphus - Installation av rérelsestyrda lampor och en férbattrad

eldragning i trapphuset

Ny skylt uppsatt utanfér garaget - Ny stabil skylt uppsatt for att marknadsféra majlighet att

hyra garageplats
Byte av varmemdtare

Byte av stangsel

Ny underhdllsplan - Gjord av SBC
Besiktning av kdllare - Matning av fuktnivder i kdllare

2023 e Relining avloppsstammar

Planerade underhall

2026 e Fiberinstallering

2025-2026 e Renovering av garage

Avtal med leverantérer

Avloppsundersokning
Ekonomisk forvaltning
Energibolag
Fuktmdatning
Kreditupplysning
Lagenhetsforteckning
Relining

Roék/brand bevakning pd vind kamera

Soptémning
Takreparation

Teknisk forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Tele 2

Kabel-tv-nat
Tradgdrdstjéanst Lund
Stddexperten Fastighetsservice
Anticimex

Swoosh

SBC

Kraftringen

Ocab

Creditsafe

SBC

Tubus System AB
Verisure

Lunds renhdlliningsverk
Thages Byggservice
SBC

Kollektiv olycksfall fér boende och fértroendevalda ingdr.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdaret
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Ekonomi
Hojning av avgift 5% i april 2024
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-04-01 med 5%.

Férdandringar i avtal

Bytt ut Trédgdrdstjénst mot SBCs egen trddgdrdsskdtseltjanst.

Ovriga uppgifter

Under 2025 sker fortsatt omfattande gatuarbete utanfér fastigheten som kommer péverka intdkter fran
garage men dven inom en tvddrsperiod, frédn det att nya avloppet kopplas pd, en separering av dag- samt
spillvatten. En kostnad som uppskattningsvis kan landa p& uppemot 500’ kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 29 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 11. Det har under dret skett 3 dverldtelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1306 872 1288 050 1215 039 1204 316
Resultat efter fin. poster -71727 -315 562 -113 999 -148 182
Soliditet (%) 27 28 31 32
Yttre fond 1175 047 1222928 943 653 900 134
Taxeringsvdrde 30 601000 30 601000 30 601000 21106 000
i\rrscvgift per kvm uppldten bostadsratt, 905 873 81 812
Arsovgifternos andel av totala

rorelseintakter (%) 88,9 86,0 ) )
E’E:L:Zc’str:::ifer kvm uppléten 3309 3346 3383 3417
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 2285 2310 3237 3269
Sparande per kvm totalyta, kr 96 181 146 189
Elkostnad per kvm totalyta, kr 36 31 51 45
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 147 118 153 165
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 44 27 39 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 220 176 242 249
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,85 2,85 - -
Rantekdnslighet (%) 3,66 3,83 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands for att bedéma
madjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingdr aven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Driftskostnader har ékat och vi tar hdjd for att parera detta framgent genom inférd avgiftshojning,

effektivisera garageuthyrningen samt valja omsorgsfullt vid val av entreprendérer.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6évriga poster 2024-12-31
Insatser 1022 852 - - 1022 852
Uppldtelseavgifter 1453 514 - - 1453 514
Fond, yttre
. 1222928 -442 951 -395 070 1175 047
underhall
Balanserat resultat -1586 129 127 389 395 070 -1853 810
Arets resultat -315 562 315 562 -71727 -71727
Eget kapital 1797 603 ) 71727 1725876
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdill -1458 740
Arets resultat -71727
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -395 070
Totalt -1925 537
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 39 625
Balanseras i ny rdkning -1885 912

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1306 872 1288 050
Ovriga rorelseintdkter (0] 14 364
Summa rérelseintdkter 1306 872 1302 414
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -881828 1146 996
Ovriga externa kostnader 9 -125 254 -101 544
Personalkostnader 10 -60 235 -55194
Avskrivningar av materiella anladggningstillgdngar -210 096 -210 096
Summa rérelsekostnader -1277 414 -1513 830
RORELSERESULTAT 29 458 -211416
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 21370 18 823
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -122 556 -122 968
Summa finansiella poster -101186 -104 145
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -71727 -315 562
ARETS RESULTAT -71727 -315 562
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgédngar

Byggnad och mark 12,19 4 433715 4 643 811

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anléggningstillgangar 4 433715 4 643 811

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 400 400

Summa finansiella anléggningstillgdngar 400 400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 434115 4 644211

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 743 11423

Ovriga fordringar 15 1814 918 1794 098

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 81303 0

Summa kortfristiga fordringar 1906 964 1805 521

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1906 964 1805 521

SUMMA TILLGANGAR 6 341079 6 449732
Sida 2 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 476 366 2 476 366
Fond fér yttre underhdll 1175 047 1222928
Summa bundet eget kapital 3651413 3699 294
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1853 810 -1586 129
Arets resultat 71727 -315 562
Summa fritt eget kapital -1925 537 -1901 691
SUMMA EGET KAPITAL 1725 876 1797 603
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 4201777 3819 126
Summa l&ngfristiga skulder 4201777 3819126
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 47 544 477 739
Leverantérsskulder 59 969 82 584
Skatteskulder 91620 89 289
Ovriga kortfristiga skulder 41166 31799
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 173128 151592
Summa kortfristiga skulder 413 426 833003
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 341079 6 449 732
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 29 458 -211 416
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 210 096 210 096

239 554 -1320
Erhdllen rénta 21370 18 823
Erlagd ranta -121198 -124 459
K::ssaflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 139 727 106 957
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -82 315 -4 036
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 260 26 073
Kassafldde fran den ISpande verksamheten 66 672 -84 919
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -47 544 -47 544
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -47 544 -47 544
ARETS KASSAFLODE 19128 -132 463
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1745 556 1878 020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1764 684 1745 556
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11T av 19
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Grdatruten har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens

allmanna réd 2016:10 (K2), érsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 207-5%

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iégre vardet.

Omsdttningstillgédngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostader 1136 310 1095 252
Hyresintakter garage 7 950 17 900
Hyresintakter garage, moms 110 060 128 060
Hyresintakter forrad 4 800 2 000
Intakter kabel-TV 25200 25200
Dréjsmdlsranta () 102
Pantsattningsavgift 4 584 2625
Overldtelseavgift 7 045 7 510
Administrativ avgift 882 0]
Andrahandsuthyrning 10 041 9 402
Ores- och kronutjadmning 0 1
Summa 1306 872 1288 050
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 1777
Ovriga intdkter (0] -650
Aterbdring forsdkringsbolag 0 3237
Summa (0] 14 364
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 65 550 62 657
Fastighetsskotsel utéver avtal 1688 2099
Fastighetsskétsel gard enl avtal 146 506 63355
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 6738 0
Bevakning 10 395 7 085
Gérdkostnader 0 1148
Gemensamma utrymmen 1081 (0]
Sndrdjning/sandning 3689 4 951
Serviceavtal 6 635 0
Férbrukningsmaterial 0 1161
Summa 242 282 142 456
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 0 339
Dérrar och 1&s/porttele 499 0
VVS 2 670 0
Elinstallationer 7283 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 1525 0
Tak 16 936 29 419
Balkonger/altaner 0 20 580
Mark/gérd/utemiljé 40 600 o
Garage/parkering (0] 2 425
Skador/klotter/skadegérelse 10 049 (0]
Summa 79 562 52763
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
VVS (0] 442 951
Mark/gérd/utemiljé 39 625 0
Summa 39 625 442 951
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 66 637 58 275
Uppvdrmning 261743 218 771
Vatten 81568 50 556
Soph&amtning/renhdllning 31052 30157
Grovsopor 1895 0]
Summa 442 895 357759
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar (0] 25087
Skadedjursférsakring 3904 45 417
Kabel-TV 27 320 35184
Fastighetsskatt 46 240 45 379
Summa 77 464 151067
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 3159 0
Tele- och datakommunikation (0] 2164
Inkassokostnader 1129 1306
Revisionsarvoden extern revisor 22 500 18 750
Fritids och trivselkostnader (0] 308
Féreningskostnader 488 800
Forvaltningsarvode enl avtal 60 858 54184
Overlatelsekostnad 8 024 7 352
Pantsdttningskostnad 6 880 4 413
Administration 15 342 1463
Konsultkostnader 6875 6125
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4 680
Summa 125 254 101544
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 45 840 42 000
Arbetsgivaravgifter 14 395 13194
Summa 60 235 55194
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 121702 122 968
Drdjsmalsranta 6 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 848 0
Summa 122 556 122 968
Sida 15 av 19

[ v |r1WJI17QWgI-BkZ7L17mWII




Brf Grdtruten
716407-3749

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 9 612 503 9 612 503
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 612503 9 612503
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 968 692 -4.758 596
Arets avskrivning -210 096 -210 096
Utgdende ackumulerad avskrivning -5178 788 -4 968 692
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 433715 4 643 811
| utgdende restvdrde ingar mark med 780 000 7180 000
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 17 201 000 17 201 000
Taxeringsvdrde mark 13 400 000 13 400 000
Summa 30 601000 30601000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 72 863 72 863
Utgdende anskaffningsvérde 72 863 72863
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -72 863 -72 863
Utgdende avskrivning -72 863 -72 863
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0} o
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 400 400
Summa 400 400
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 50 234 48 542
Transaktionskonto 694 384 677 383
Borgo rantekonto 1070 300 1068 174
Summa 1814 918 1794 098
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 43 601 0
Férutbet forsakr premier 28 558 0
Foérutbet kabel-TV 9 144 (0]
Summa 81303 (]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-06-01 272 % 3819 126 3862282
Handelsbanken 2026-12-01 2,63 % 430 195 434 583
Summa 4 249 321 4296 865
Varav kortfristig del 47 544 477 739

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 011 601 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I[&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn el 5753 (0]
Uppl kostnad Varme 31112 0
Uppl kostn rantor 9 821 8 463
Uppl kostn vatten 6368 0
Uppl kostnad Sophdmtning 2 410 0
Uppl kostnad arvoden 7 252 28 250
Berdknade uppl. sociala avgifter 2279 8 876
Férutbet hyror/avgifter 108 133 106 003
Summa 173128 151592
Sida 17 av 19
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 747 000 7 747 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hojning av avgift 10 % i februari 2025 Minst tvd mdnaders bortfall av hyresintdkter frédn garage pga
gatuarbete utanfor fastigheten.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Eric Lichtenstein Louise Wrange
Styrelseledamot Styrelseledamot
Mikaela Lindstrém Von Perner Peter L6fman
Styrelseledamot Ordférande

V@r revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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RECIPIENT
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m

4.Peter L6fman
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com
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m
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16.05.2025 09:07
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METHOD DETAILS

elD Swedish BankID
Low IP: 188.150.72.176
elD Swedish BankID
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elD Swedish BankID
Low IP: 104.28.31.65
elD Swedish BankID
Low IP: 94.254.63.63

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

¥ Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

g

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberéattelse
Till féreningsstdmman i Brf Gratruten, org.nr 716407-3749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Gratruten
for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r Idmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en fdérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

I

ryGyLymmbll-ryXUJm?7-lg




EY

Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Gratruten fér ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd det datum som framgar i digital signatur

Ernst & Young AB

Karin Svensson
Auktoriserad revisor
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