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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Brf Pokalen i Lund fér harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlem-
mar for nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén
genom att verka for en 1ldngsiktig héllbar utveckling.

Bostadsrittsféreningen Pokalen registrerades 2014-05-17, nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-03-18 och nuvarande stadgar registrerades den 2023-12-12.

Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har
sitt sdte i Lund.

2021-09-15 fusionerades Brf Pokalen med Brf Medaljen genom absorption, dvs Brf Medaljen
absorberades upp i gamla Brf Pokalen och varvid Brf Medaljen uppldses.

Bostadsréttsféreningens byggnader uppfordes &r 2015 - 2017 pa fastigheterna Klosterbacken 5 och
Klosterbacken 9 som foreningen innehar med &ganderatt. Fastigheternas adress 4r Finalgatan 11
och 13 samt Mittlinjen 11 och 13 i Lund.

Brf Pokalens lagenheter i Klosterbacken 5 och 9 fordelar sig enligt f6ljande:

Klosterbacken 5 Klosterbacken 9 Totalt
Rok Antal Ytam®| Rok Antal Ytam®*] Rok Antal Yta m?
1 4 191 1 16 634 ] 20 833
2 12 746 2 2 304 2 20 1250
3 13 1091 3% 32 3 168 3* 43 4259
4 13 1533 4 13 1533
Totalt 42 3561 Totalt 56 4336| Totalt 98 7897

* Lagenheterna saldes i olika konfigurationer som treor, fyror och i vissa fall &ven femmor.

Till féreningen hor ocksd Klosterbacken Ga:3 och Ga:4. I dessa gemensamhetsanldggningar
finns tradgérden, garage, kéllare, lagenhetsforrad, barnvagnsforrad, stadutrymme, miljérum,
vaktméstarrum, gemensamhetslokal, Gvernattningsldgenhet, brandlarm, ventilation och
diverse varme-, el-, vatten-, spillvatten-och dagvattenledningar.
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Ordinarie foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma i HSB Brf Pokalen i Lund hélls 2023-05-25 i Brf Pokalens gemen-
samhetslokal pa Finalgatan 13c.

Stimmoordférande var Magnus Andersson, HSB. Magnus ér tillika Brf Pokalens ekonom.

Antalet medlemmar nirvarande pé stimman var 28, varav 4 genom fullmakt.
Totalt antal rdstberittigade var 25 enligt uppréttad rostlangd.

Extra foreningsstammor under verksamhetsaret
Brf Pokalen holl en extra foreningsstimma 2023-10-18 for att faststélla vara nya stadgar.

Denna stiamma holls ocksa i Brf Pokalens gemensamhetslokal under ledning av ordférande Christer Glans.

Antalet medlemmar nirvarande pé stimman var 19, varav 6 genom fullmakt.
Totalt antal rostberattigade var 18 enligt uppréttad rostlangd.

Lopande verksamhet
Brf Pokalens styrelse har under 4ret haft tretton (13) protokollférda méten, inkluderat det konstitue-
rande motet i anslutning till foreningsstdmman.

Vi kan konstatera att ndrvaron p& métena &r véldigt god
Vi har efter pandemin fortsatt att erbjuda méjligheten till virtuella méten nér s& har behvts, for att
kunna ge ledaméterna mojlighet att medverka dven om man inte kunnat medverka pd plats.

Klosterbackens samféllighetsforening

Klosterbackens samfallighetsforening &r en sammanslutning som under byggtiden gick under beteck-
ningen GAIl. Foreningen ansvarar for drift och underhall av Finalgatan och Mittlinjen (bl.a. véghall-
ning, skétsel av vissa gronytor, parkering och gatubelysning) samt av VA-ledningar.

Medlemmar i samféllighetsféreningen &r fastighetségarna kring Finalgatan/Mittlinjen enligt foljande

fordelning

Fastighet, Brf Andel
Klosterbacken 2, Kvarteret Malet 9,942%
Klosterbacken 3, Brf Natet 14,364%
Klosterbacken 4, Brf Hemmaplan 19,668%
Klosterbacken 5 och 9, Brf Pokalen 19,741%
Klosterbacken 7, Brf Arenatoppen 16,816%
Klosterbacken 8, Central Park 19.469%

Totalt 100,000

Brf Pokalens ordinarie representanter i Klosterbackens samféllighet har varit Fredrik Lundquist och
Johannes Persson som suppleant.

Brf Pokalen har deltagit i fyra (4) protokollférda styrelseméte 1 Klosterbackens samféllighetsforening.

Under verksamhetséret si har man framfor allt jobbat med att begrénsa trafiken pa Finalgatan och
Mittlinjen genom diverse atgérder.
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Styrelsens sammanséttningar under verksamhetsaret

Namn Roll Vald till arsstimman
Christer Glans Ordférande 2024
Fredrik Lundquist Vice ordférande 2025
Marcus Ekstrom Sekreterare 2024
Johannes Persson Styrelseledamot 2025
Ann-Sofie Laulaja-Liljegren Styrelseledamot 2025
Rade Belokozovski Styrelseledamot 2024
Jesper Olsen Styrelseledamot 2024

Firman tecknas av Christer Glans, Fredrik Lundquist, Johannes Persson och Marcus Ekstrém, tva i férening.

Revisorer
Av foreningen vald revisor har varit Patrik Scharffenberg med Peter Hjortham som vald revisors-
suppleant samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning
Vid arets slut bestod valberedningen av Maria Denne, (ordférande och sammankallande), Bengt
Holmgquist, Gunilla Ahlstrand och en vakans.

Personal
Brf Pokalen har under verksamhetséret inte haft ndgon anstélld personal.

Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer Avtalstyp

Vattenfall Elhandelsavtal (via HSB)

Kraftringen Elavtal - ndt

Kraftringen Fjéarrvérme

Tele 2 Kabel-TV, bredband, telefoni
Techem Individuell métdata varmvatten (IMD)
HSB Skéne Ekonomisk och teknisk férvaltning
Lunds Renhallningsverk Avfall och renhéllning

Volv 0 On Demand Bilpool (t 0 m 2023-10-31)

Aimo Park Sweden
Avarn Security
Brandservice Syd
Kone

Dekra

Kiwa

Ultra Clean
BB-gruppen
Nomor

Release Finans
Léansforsakringar Skéne
Ladda Tillsammans

Transaktion 09222115557516633668

Hantering av parkeringsavtal i garage
Brandlarm

Besiktning och underhall av brandskyddsmateriel
Serviceavtal hissar och garageport
Besiktning hissar

Besiktning tryckkarl

Stadning allménna utrymmen
Service-avtal dérrautomatik
Skadedjursbekémpning

Hjéartstartare

Fastighetsforsakring (fullvirde)
Hantering av laddstolpar i garage
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Forsakringar:
Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsékringar.

I foreningens fastighetsforsdkring ingar bostadsrattstilldgg for foreningens ldgenheter. Bostadsrattstill-
lagget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsakringen.
Det aligger dock varje bostadsrattsinnehavare att teckna vanlig hemforsakring for bostadsritt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arets fastighetsbesiktning

Foreningen har en 60-arig underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.
Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes 2023-05-17 av styrelsen tillsammans med konsult
fran HSB Skéne.

Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har &tgérdats.

Foreningens lekplats har besiktats av Landskapsingenjoren i Sverige 2023-08-14 och godkénts med
tre mindre pépekanden.

Brandskyddsarbete

SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete) utfors kontinuerligt med kvartalsvisa inspektioner av den i
foreningen skyddsansvarige. Dessutom har det genomforts tva auktoriserade besiktningar av Great
Security, 2023-03-21 och 2023-09-28.

Utfort underhall/investeringar
Foreningen genomforde under januari 2023 spolningar av avloppsstammar och dagvattenledningar.

Foreningsstimman 2022 tog beslut om att samtliga parkeringsplatser i garaget ska utrustas med ladd-
stolpar. Installationen av dessa gjordes under sommaren 2023. Naturvardsverket betalade tillbaka
50% av investeringskostnaden i Ladda Bilen bidrag.

Styrelsen valde att anvdnda samma leverantdr att utfora jobben med gemensam el och laddstolpar.
Laddstolparna fardigstélldes enligt ovan, men den gemensamma elen kommer inte att bli klar forrén
i borjan av 2024.

I 6vrigt sa har under rdkenskapséret inga storre underhallsarbeten utforts.

Framtida, planerat underhall
Under 2024 &r det dags att aterigen utféra en OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) och i
samband med dessa kommer dven ventilationsroren att rengdras och luftflédena att justeras vid behov.

I 6vrigt finns i dagsldget inget storre underhéllsbehov planerat forrdn 2027.
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Framtida investeringar

Foreningen kommer fardigstélla ombyggnaderna i el-centralerna for att, i enlighet med beslut frin den
extra arsstimman 2021-11-18, byta till ”gemensam el” (104 individuella avtal (98 lagenhetsabonne-
man och 6 fastighetsabonnemang) ersitts av tre fastighetsabonnemang dar lagenhetselen sedan
kommer att faktureras medlemmarna via manadsavierna.

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes fr o m 2023-01-01 med 7%.
Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 715 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

En forédndring av arsavgiften med +5% (751 kr/m?) per 2024-01-01 &r registrerad.

De senaste avgiftshojningarna, som ligger 6ver den ekonomiska planen, har tvingats fram ur hur var
omvérld fordndrats under 2022-23.

Arsavgift i kr/kvm

| 750

700
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550 : : - ,
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Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 65 292 169kr
Under 4ret har foreningen amorterat 1 420 770 kr, vilket kan sédgas motsvara en amorteringstakt pa
~48 ar.

Féreningen skrev under oktober och november manad om tre 14n, ett med rorlig rénta samt tva med
16ptiden 3 &r, alla tre med Handelsbanken/Stadshypotek som kreditgivare.

Nya réntor blev, pa det rorliga lanet STIBOR 3-ménader, 1 ar, marginal 0,53% och pé ldnet med 3
ars 16ptid 3,82 %. Drastiska skillnader mot tidigare réntor.

Medlemsinformation
Under é&ret har, baserat p& 6verlételsedatum, sjutton (17) bostadsrétter Sverlatits. Forra aret 6verléts
femton (15) bostadsratter.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 172. Under dret har det tillkommit 20 och avgétt 24
medlemmar, vilket ger 168 medlemmar vid rdkenskapsérets slut.

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan
bo i samma ldgenhet.

HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska noteras att vid stdmman har en bostadsrétt
en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 287 265 212 196
Skuldsattning, kr/kvm 8268 8 448 8 630 8038
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 8268 8 448 8 630 8 038
Réntekénslighet, % 12% 13% 13% 13%
Energikostnad, kr/kvm 143 125 128 127
Arsavgifter, kr/kvm 715 669 656 653
Arsavgifter/totala intékter, % 86 90 89 89
Totala intdkter, kr/kvm 828 745 740 717
Nettoomséttning, tkr 6 339 5819 5715 2554
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 813 -2 055 -2168 -1 038
Soliditet, % 79 79 79 80

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.
Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/
jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) péa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pé foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta
pé bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna beh6ver hojas for ofordndrat
resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foéreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta
(boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intskter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Kommentar till arets resultat

Avrets resultat &r negativt beroende p att foreningens avskrivningar dr mycket stora, vilket r vanligt i
en forhallandevis nybildad forening. Foreningens kassaflode ar positivt, vilket innebér att féreningens
intdkter rdcker for att ticka driftskostnader, rdntekostnader och amorteringar.
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets
ingdng 210308000 52282000 1744999 -11 283284 -2054905 250996 810
Resultatdisposition
enligt forenings-
stdmman:
Balanseras
i ny rékning -2 054 905 2 054 905 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 227000 -227 000 0
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall -62 550 62 550 0
Arets resultat -1 812979 -1 812979
Belopp vid arets
utgéng 210308000 52282000 1909449 -13 502 639 -1812979 249183 831
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stiar foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond -13 338 189
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhéllsplan -227 000
Tanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande planerat underhall 62550
Arets resultat -1 812979
Summa till stimmans forfogande -15315618
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras 1 ny rdkning -15315 618
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 6338 528 5818927
Ovriga rérelfeintéikter _ Not 3 196 614 64 294
SUMMA RORELSEINTAKTER 6 535 142 5 883 221
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 874 501 -2 803 295
Underhall enligt plan Not 5 -62 550 -178 001
Ovriga externa kostnader Not 6 -156 474 -144 540
Personalkostnader och arvoden Not 7 -125 255 -130 092
Av- och neq_skrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -4 019 169 -3970 457
SUMMA RORELSEKOSTNADER -7 237 949 -7 226 384
RORELSERESULTAT 702807  -1343163
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 37376 111
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 147 547 -711 853
SUMMA FINANSIELLA POSTER -1110 171 =711 742
ARETS RESULTAT -1 812 979 -2 054 905
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 312 082 486 315 683 455
Summa materiella anliggningstillgangar 312 082 486 315 683 455
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 312 082 986 315 683 955
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 19 207 13 503
Kundfordringar 3662 14 841
Avrikningskonto HSB 56 980 23 755
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 203 506 79 647
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 215 745 205 595
Summa kortfristiga fordringar 499 100 337341
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 1 500 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 0
Kassa och bank
Bank Not 14 1687 680 2 850 430
Summa kassa och bank 1 687 680 2 850430
Summa omséttningstillgangar 3686 780 3187772
SUMMA TILLGANGAR 315769 766 318 871 727
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fo6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557516633668
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2023-12-31 2022-12-31
210308 000 210308 000
52282 000 52282000

1 909 449 1744 999
264 499 449 264 334 999
-13 502 639 -11 283 284
-1 812979 -2 054 905
-15315 618 -13 338 189
249 183 831 250 996 810
46 029 229 27425249
46 029 229 27425 249
19262 940 39287 690
251 686 140 417
55764 50 863

96 359 200 781

889 956 769 916

20 556 705 40 449 668
66 585 934 67 874 916
315769 766 318 871 727
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen réanta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) {_minskning “) _l_cortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET
FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) _/_minskm'rulg (-) av skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
-702 807 -1343 163
4019 169 3970 457
3316362 2 627 294
33893 111
-1095 140 -639 616
2255115 1987 789
-125 051 -18 771

79 381 64 784
2209 445 2033 803
-418 200 0
-418 200 0
-1420 770 -1441 945
-1420 770 -1 441 945
370 475 591 857
2874 185 2282328

3 244 660 2874 184
370 475 591 857

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgingar skrivs av linjért enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ fér beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstéllande av

medel f6r underhall av féreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstende
bindningstid pa under ett &r och del av l&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2 i 13 (17
2023 | ARSREDOVISNING T etesst
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider* 5646 444 5276916
Hyresintékt garage och bilplatser 365 760 362 592
Hyresintakt Gvrigt 50750 22 000
Konsumtionsavgift vatten 112751 121 975
Konsumtionsavgift el 123 072 0
Intékt andrahandsupplételse 8232 14 441
Intékt dverlatelser och pantférskrivning 31519 21 003
6338528 5818 927
* =] arsavgiften ingdr el, vérme, vatten, renhdllning och férvaltningskostnader
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Elstod 128 871 0
Ovrigt 67 743 64 294
196 614 64 294
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -297 989 -223 391
El -445 617 -351 385
Uppvérmning -492 720 -471 009
Vatten -192 114 -167 979
Renhéllning -125 680 -95 952
Bevakningskostnader -11 368 -112 423
TV, bredband, iptelefoni -264 111 -261 539
Obligatoriska besiktningar 0 -55 625
Serviceavtal -90 832 -51 541
Hissar serviceavtal & besiktning -33 347 -46 866
Férvaltningskostnader -750 845 =725 404
Forsékringar =75 154 -77 343
Fastighetsskatt -28 141 -27 440
Ovriga driftskostnader -66 584 -135 399
-2 874 501 -2 803 295
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhéll Gvrigt -62 550 -178 001
-62 550 -178 001
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -12 875 -16 250
Ovriga forvaltningskostnader -47 736 -55 697
Kostnader verlatelse och panter -40 308 -38 402
Foreningsverksamhet -6 369 -500
Kontorsutrustning och -material -1429 0
Konsulter -9 000 0
Medlemsavgifter HSB -30 400 -30 400
Stdmma och styrelse -2 144 0
Arrende, hyra, leasing -6 213 -3290
-156 474 -144 540
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2023 | ARSREDOVISNING o B ey 14D

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -81 600 -88 032
Ovriga arvoden -7000 -6 508
Revisionsarvode -8 000 -6 085
Sociala avgifter -28 655 -29 467

-125 255 -130 092

Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -4019 169 -3 970 457
4019169 3970 457
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A HSB Brf Pokalen i Lund 15 (17)
2023 | ARSREDOVISNING 760616.9531
2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna &r 2136
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 266 772 021 266 772 021
Arets investering: lasddstolpar 418 200 0
Ingéende anskaffningsvérde mark 70 180 000 70 180 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 337370 221 336 952 021
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -21 268 566 -17298 109
Arets avskrivningar byggnader -4 019 169 -3 970457
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -25287 735 -21 268 566
Utgdende redovisat virde 312 082 486 315 683 455
Redovisade virden byggnader 241902 486 245 503 455
Redovisade virden mark 70 180 000 70 180 000
Fastighetsbeteckning: Klosterbacken 5 & Klosterbacken 9
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostéder smahus 0 0 0 0
Bostdder hyreshus 191 000 000 81 000 000 272 000 000 272 000 000
Lokaler 2 744 000 0 2 744 000 2 744 000
193 744 000 81 000 000 274 744 000 274 744 000
Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 74 681 000 74 681 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéillda sikerheter 74 681 000 74 681 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 85 846 74 414
Ovriga kortfristiga fordringar: momsfordran 117 660 5233
203 506 79 647
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 26 700 26 952
Forutbetald kabel-TV och bredband 65 187 64 883
Upplupna rénteintdkter 3483 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 120 375 113 760
215745 205 595
Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 3,80% 2024-03-09 1500 000 0
1500 000 0
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A HSB Brf Pokalen i Lund 16 (17)
2023 | ARSREDOVISNING 769616-2531
2023-12-31 2022-12-31
Not 14 BANK
Sparbanken Skane 1 687 680 2 855 664
1 687 680 2 855 664
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,70% 2025-12-01 12 815 440 291 260
Stadshypotek AB 0,67% 2025-10-30 8 591 339 206 600
Stadshypotek AB 0,78% 2024-10-30 9 091 280 206 620
Stadshypotek AB 3,82% 2026-12-01 12 887 370 291 240
Stadshypotek AB 3,82% 2026-12-01 12 815 440 291260
Stadshypotek AB 4,65% 2024-10-31 9 091 300 206 600
65292 169 1493 580
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 46 029 229
Nista ars amortering av langfristig skuld 1 080 360
Lén som ska konverteras inom ett ar 18 182 580
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 19 262 940
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 3,44%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 5974320
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 57 824 269
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer n 5 ar 0
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 55 764 50 863
55 764 50 863
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 0 90 791
Personalens kéllskatt 0 12 051
Arbetsgivaravgifter 0 12488
Ovriga kortfristiga skulder 96 359 85451
96 359 200 781

Transaktion 09222115557516633668

Signerat CG, ALL, JP, RB, FL, ME, JO, PS, MN



2023 | ARSREDOVISNING
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, varme, renhallning
Upplupna réantekostnader
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Fredrik Lundquist

Jesper Olsen Johannes Persson

Rade Belokozovski

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Patrik Scharffenberg Morgan Nilsson
Revisor vald av foreningsstdimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Pokalen i Lund, org.nr. 469616-2531

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Pokalen i
Lund for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f8ljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Pokalen i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund

Digitalt signerad av

Morgan Nilsson Patrik Scharffenberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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