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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Zettervall
Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rakenskapsaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrdttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver |&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1958-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1960-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrdttsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

GALGEVANGEN 2:12 1959 Lund
ZETTERVALL 2 1959 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos Lansférsakringar Skane.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959 och bestdr av 1 flerbostadshus
Véardedret ar 1960

Foreningen har 63 bostadsratter om totalt 5 335 kvm. Byggnadernas totalyta &r 5335 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ludvig Eriksson Ordférande

Ase Dannbring Suppleant, sekr.
Carl Stagne Styrelseledamot
Hans Gésta Regnéll Styrelseledamot
Karl Filip Bo Netzell Styrelseledamot
Ying Pan Styrelseledamot

Karin Elisabet Brunnberg  Suppleant - avgdtt under éret pga flytt

Samuel-Maxim Petrik Suppleant

Valberedning

Ingrid Stankiewicz, Ulla Brohed och Bo Johnsson
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Firmateckning

Firman tecknas av tvd ordinarie ledamater i férening (prot. 23-09, p. 4)

Revisorer

Jessica Thérése Wallin  Auktoriserad revisor  Baker Tilly

Ola Sigurdson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdémma hélls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdcker sig fram till 2049. Underhéllsplanen
uppdaterades 2020.

Utfdrda historiska underhaill

2023 e Ny tidsstyrning av tvattiden i tvattstugorna
Relining och tappvattenbyte avslutades och slutbesiktigades
Asbestsanering o nya innertak i entréerna

Avgasaren, installerad 2022 med varmevdxlaren, gick sénder men byttes pd garanti

2022 e Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) - OVK genomférd och samtidigt rensades alla
flaktar och kanaler.
Trappbelysningen - Installation av sensorstyrd ledbelysning i alla allmdnna utrymmen.
Tvattmaskin/torktumlare - | stora tvéttstugan &r en tvattmaskin och en torktumlare utbytta
Byte av varmevdaxlare samt nytt kompressorskdrl - Ny varmevdéxlare for tappvarmvatten och
varme och nytt kompressorskdrl samt avgasare.
Relining avloppsstammar - Alla avloppsstammar inkl dagvattenavlopp relinade.
Byte av tappvattensystem - Ny stam ar placerad i trappuppgdngarna. Ny dragning in i alla
enskilda lagenheter.
Ny lastfranskiljare - Ny lastfrénskiljare (brytare) installerades i elcentralen.

2021 e Ny tvattmaskin PODAB - Stora tvdttstugan
Mindre takreparation - Planerad takomldggning bedémdes ej nédvandig (Icopal)
Mindre reparation av satellitmottagare - Oklar varaktighet pga. vissa reservdelar inte finns

Stopp och lackage i dagvattenstam C-trappan - Spolning och lagning i trappa C.

2020 e Brandskydd - Raddningstjansten genomférde kontroll. Brister &r dtgdrdade
Installation av UV-lampor och en loop i vattensystemet - Legionella bekdmpning
Antenn TV - Uppgradering av vart antennsystem
Dorrautomatik entrédérrar - Utbytta i alla tre trapporna

Uppdaterad underhdllsplan - Ny underhdllsplan framtagen tillsammans med SBC. Stracker sig
till 2049

2019-2020 e Relining av avloppsstam - Ldcka i avloppstam till 1:orna i trappa B. Hela den stammen relinad
liksom grenen in till varje ldgenhet
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2019 e
2018 e
2017 e
2016 e
2015 e
2014 o
2013 o
2012 o
2011 o

Byte av tvattmaskiner i Lilla tvattstugan - B&da tvéattmaskinerna utbytta i Lilla tvattstugan. Ena
tvattmaskinen flyttad till stora tvattstugan och ersatt den dldsta dar

Taksdkerhet - Uppdaterat taksdkerheten med sakerhetshéllare

Plattsattning framsida - Plattldggning med grusunderlag ndrmast husvdggen pd framsida av huset.

Filmning av avloppsstammar - Nuldgeskontroll av skicket p& véra avloppsstammar

Férnyad energideklaration - Energideklarationen har férnyats.

Renovering av ballkonger - Samtliga 54 balkonger har renoverats.

Malning av entrépartier och dérrar framsida

Renovering av en balkong - Denna balkong har renoverats pd prov infér stérre renovering 2018
avseende samtliga balkonger.

Spolning av samtliga rér och stammar - Komplett underhdllsspolning
Styrsystem hissar - Uppdaterat styrsystem (PLC-styrning)
Byte cykelstdll utomhus - Nya cykelstdll med byglar

Funktionskontroll av ventilationssytstemet (OVK) - OVK godké&nd
Stensdttning - Omldaggning av skadad stensdattning framfér huset, entré A & B.
Asfaltering fd spolplatta - Asfaltering fd spolplatta for placering av soptunnor
Malning av dérrar/trapparti - Malning av dérrar/trapparti pé& baksidan

Lilla tvattstugan - Sammanslagning av lilla tvattstugan med ldggningsrum. Nytt torkskdp och ny
torktumlare.

Oversyn av portautomatiken - Astadkomma samma funktion i samtliga entréer
LED-belysning - Byte av belysningsarmaturer med LED och sensorautomatik

Cykelstall i férrddet - Byte av cykelstéllen mot bredare typ

Frekvensreglering sv hissarna - Gav mjukare g&ng, mindre slitage samt lagre strémférbrukning.
Genom att inféra ljusridd@er har hissarna fortfarande bérkapacitet.

Startat insamlingen av matavfall - Har under &ret samlat matavfall pd& provisorisk plats i avsikt att
f& ett grepp om volymen

Raddningsluckorna mellan plan 8 och 9 - D& det numera inte finns behov fér dessa raddningsluckor
har de gjutits igen.

Infért stoppfunktion fér huvudcirkulationspumpen - Pumpen stoppar ndr utomhustemperaturen
overstiger det forutbestdmda vardet.

Ny porttelefon - Nytt system dr installerat och i drift. Aterstar oversyn av portautomatiken.
Undersdkning av fjarrvarmeanldggningen - Via fjarrvérmeleverantéren har vi erhdllit ldgesrapporter
fér 2013 som pekar pd en lagre férbrukning av energi samt att anldggningen fungerar optimalt.

Ny torktumlare - Ersdtter defekt och ger 6kad kapacitet

Uppvdrmning av atervinningsutrymme - Okad komfort i ovanfér liggande lédgenheter

Renovering av duschrum i kallaren - Klinkergolv fér effektiv renhdlining, ny duschkabin med blandare,
tidsstyrd evakueringsflakt samt vérmeelement och takddmpning.

Installation av backventiler till virmepumparna - Fér att hindra rundg@ng genom den pump som ar
inaktiv.

Utbyte av defekt radiatordel i varmevaxlaren for varmvatten och utbyte av defekt ventil till denna
samt efterdragning av tidigare utbytt radiatordel i varmevadxlaren for viarmesystemet - Férvantas ge
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°
2010-2011 e
2010 o

2009 e
2008 o
2005 e
2001-2002 e
1998 e

Arsredovisning 2023

mera energieffektiv varmvattendistribution.

Installation av returgivare i virmesystemet till stéd fér den datorstyrda regleringen av
vdrmesystemet - Finjusterar vdrmeregleringen

Utbyte av samtliga 717 fonster till Leiab fénster - De nya fonstren har en yttre del av
strdngpressad aluminium och en inre del av trd. Fonstren ar av 2+1 typ med undantag for
férrddsfénstren som &r av treglastyp. 2+1 fdnster medger persienner mellan den yttre
enkelrutan och den inre dubbla isolerrutan. Den i persiennerna absorberade solvdrmen vadras
utdt medan elementens vdarme hdlls kvar i ldgenheten. Fénstren har ocks& en mycket god
ljudreducerande effekt. Klart férbattrad inomhusventilation genom jadmt férdelade ventiler for
tilluft.

Stangsel mot gdngen till Tunaparken

Utbyte av den ena av tva cirkulationspumpar fér varmesystemet samt installation av
styrelektronik fér bdda pumparna - Den nya vdrmepumpen &r en energieffektiv enfas-pump
som forbrukar betydligt mindre el. Den kvarvarande aldre trefas-pumpen motioneras
regelbundet och kopplas automatiskt in vid eventuellt fel pd den nya pumpen.

Madalning av de tre hisshusen - Mdlning med elastisk farg som inte férvantas spricka vid plétens
rorelser pd& grund av kraftiga temperaturvariationer.

Plattléggning av cykelparkeringen samt avdelning av en mindre del fér tradgadrdsmaébler
Ljudisolering av evakueringsflaktar

Utbyte av 2 st. tvdttmaskiner i Stora Tvdttstugan - Energieffektiva tvattmaskiner med
tillférsel av bdde varmt och kallt vatten. Férberett fér en tredje sddan tvattmaskin.
Utbyte av galvaniserade stdldarrar till de tre hisshusen pé taket

Asfaltering av parkeringsplatsen - Gemensamt projekt tillsammans med Brf Docenten.
Energideklaration av fastigheten - Citat ur energideklarationen: "Detta hus anvander 123
kWh/m?2 och é&r, varav el 9 kWh/m?2. Liknande hus 126-153 kWh/m2 och ér, nya hus 110
kWh/m2."

TV- och bredbandsinstallation - Fiberanslutet kat-6 bredbandsndt med f.n. upp till 100 Mbit/s i
ldgenheterna. Parabol- och markantenner via en avancerad switchanldggning och ett
koaxialkabelstjérnnat ger med egen utrustning majlighet till mottagning av TV/Radio-
satellitkanaler frdn 4 satelliter, de marksdnda TV-kanalerna i Sverige och Danmark samt FM-
radio.

Spolning av samtliga avlopps- och dagvattenrér - Skonsam spolning med l1dgtrycks
hetvattenspolning.

Omputsning av fasad - Utbyte av asbestskivor till Minaritskivor och byte av underliggande
isolering. Omfogning av fasadelement samt renbldstring av dessa med efterfdljande
impregnering. Byte av fénsterbleck och mélning av husgrund.

Omlaggning av tak

Planerade underhadll

2025-2027 e

2024-2025 e

Malning trapphus mm

Oversyn tak, ev. ny papp ovanpd bef.

Kallardérrar
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Avtal med leverantérer

Vatten och avlopp

El och fjarrvarme

Avfallshamtning

Ventilation

Hissar

Bredband

Férvaltning - ekonomi, vaktmadsteri, trddgdrd, stéddning
Underhdll brandslackare, stigarledningar
Avslutat

Avslutat

Avslutat

Nyckeltillverkning, L&s

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2023

VASYD

Kraftringen

Lunds Renhdllningsverk

Caverion AB

Hisselektra AB

Bahnhof AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Brandservice Orestads Brandtjanst AB
Farmartjénst

Garanti-Stad i Lund AB

SECON

AllRoundLds

| samband med att VASYD bytte en ventil vid var anslutningspunkt foér tappvatten framgick att vér anslutning
darifrdn till husvaggen dr i ett material (PEM) som anses kunna hdalla 100 ar till. Planen pé att byta det réret
overgavs darfor.

ICOPAL beddmer att ny ytbeldggning pd taket behdvs inom ett par ar och att det blir sista gdngen som man
kan ldgga pd ett nytt lager. Efter den dtgdrden mdéste allt gammalt rivas bort ndr renovering behévs igen och
nytt [&ggas frédn grunden. Férst d& bor frdgan om solceller aktualiseras.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Relinings- och stambytesprojektet slutbesiktigades. Garantitiden ar 5 &r och delbesiktning ska ske om tva ér
(2025) och slutbesiktning efter 5 (2028). De 1&n som togs upp fér projektet behévdes inte till fullo utan 2 Mkr
har kunnat amorteras. | évrigt &@r nu cirka 1/3 vardera bundet pd 1 resp 2 &r och 1/3 har rérlig ranta.

Avgiften héjdes med 6% den 1 maj 2023.
Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 5% och 2023-05-01 med 6%.

Foérdndringar i avtal

Den 1jan 2023 6ppnades SBC:s nya portal med &tskilliga barnsjukdomar som féljd. Utvdrdering av
forvaltningen var redan inledd och efter upphandling traddde nytt avtal i kraft den 1jan 2024 med SBC. Utdver
ekonomin omfattar det tradgdrdens och byggnadens skétsel och stéddning samt snérdjning. Portalen fungerar
efterhand battre. Om avtalet inte sdgs upp fére den 1juni férldngs det automatiskt i tvd ar. Avtalen med
Farmartjéanst och Garantistéd avslutades och de uppgifterna évertas av SBC. Aven avtalet med SECON
avslutades.

Ovriga uppgifter
Inventering av skyddsrummens inventarier genomférdes av Bo Johnsson och Ola Sigurdson.

OVK-besiktningen féljdes upp med ombesiktning i tre ldgenheter i maj och blev godkand.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid radkenskapsdrets bérjan var 80 st. Tillkommande medlemmar under dret var 12 och
avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 10 dverldtelser.

Flerdarsdversikt
Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3828 855 3501614 3399 827 3339 094
Resultat efter fin. poster -356 958 -8 527 946 268 389 24 458
Soliditet (%) - - 50 49
Yttre fond 881255 1820 031 1148 031 1540 908
Taxeringsvdrde 1714 000 000 114 000 000 81000 000 81000 000
Arsovgift per kvm uppléten med 690 ) ) )
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 929 i i i
rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppldten med
bostadsratt 2186 2576 1032 71035
Skuldsattning per kvm 2186 2576 1032 1035
Sparande per kvm 159 71 128 197
Elkostnad per kvm totalyta, kr 81 106 66 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 112 103 105 99
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 21 22 19
Energikostnad per kvm 216 230 193 170
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,39 0,76 - -
Rdntekanslighet 317 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Rantekdanslighet visar hur mdnga % Arsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldrantan dkar med 1 procentenhet

Sida7av 19

[ v | BJQ8tJikR-HyZXLtJsJA




Brf Zettervall
745000-0869

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 215 500 - - 215 500
Fond, yttre
o 1820 031 -1820 031 881255 881255
underhall
Kapitaltillskott 1756 508 - - 1756 508
Balanserat resultat 2266 417 -6 707 915 -881 255 -5322753
Arets resultat -8 527 946 8 527 946 -356 958 -356 958
Eget kapital -2 469 490 (0] -356 958 -2 826 448
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 447 498
Arets resultat -356 958
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -881 255
Totalt -5 679 711
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 753 995
Balanseras i ny rdkning -4 925716

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3828 855 3501614
Ovriga rérelseintakter 3 132 200 5344
Summa rérelseintdkter 3961055 3506 958
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 759 855 -10 657 961
Ovriga externa kostnader 9 -365 828 -533 894
Personalkostnader 10 -192 745 -249 124
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -453 029 -419 201
Summa rérelsekostnader -3771457 -11 860 181
RORELSERESULTAT 189 598 -8 353 223
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 11 048 4 889
Rdntekostnader och liknande resultatposter 11 -557 604 -179 612
Summa finansiella poster -546 556 -174 723
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -356 958 -8 527 946
ARETS RESULTAT -356 958 -8 527 946
Sida 9 av 19
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Balansrakning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,18 7 585 429 7 971395
Maskiner och inventarier 13 316 962 149 026
P&gdende projekt 0 325000
Summa materiella anléggningstillgdngar 7 902 392 8 445 421
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 902 392 8 445 421

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -26 11638
Ovriga fordringar 14 9 963 3727 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 -6 166 0]
Summa kortfristiga fordringar 3771 3739319

Kassa och bank

Kassa och bank 13779 15329
SBC klientmedel i SHB 1668 667 1054728
Summa kassa och bank 1682 446 1070 057
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1686 217 4 809 376
SUMMA TILLGANGAR 9 588 609 13 254 797
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1972 008 1972 008

Fond foér yttre underhdll 881255 1820 031

Summa bundet eget kapital 2853 263 3792039

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5322753 2266 417

Arets resultat -356 958 -8 527 946

Summa fritt eget kapital -5 679 711 -6 261529

SUMMA EGET KAPITAL -2 826 448 -2 469 490

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (o] o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 661300 13 744 000

Leverantérsskulder 141 270 1169 081

Skatteskulder 13158 8 995

Ovriga kortfristiga skulder 2 660 34 035

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 596 669 768175

Summa kortfristiga skulder 12 415 057 15724 287

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 588 609 13 254 797
Sida 11 av 19
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 189 598 -8 353 223
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 453 029 419 201

642 627 -7 934 022
Erhdllen rénta 11 048 4 889
Erlagd rénta -510 515 -181130
K::lssqflodtf fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 143 160 8110 263
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 16 550 -13 094
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1273 619 1329 803
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -1113 909 -6 793 554
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar 90 000 -426 403
Kassafléde frén investeringsverksamheten 90 000 -426 403
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 0 8300 000
Amortering av 1&n -2082 700 -60 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2082700 8 240 000
ARETS KASSAFLODE -3106 609 1020 043
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4789 055 3769 012
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1682 446 4789 055
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Zettervall har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner 20 %
Byggnad 1,61-333%
Inventarier 10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostéder 3510 000 3196 263
Hyresintakter p-plats 131950 126 000
Bredband 73 080 73 080
El 96 590 96 720
Dréjsmadlsranta 52 ¢}
Pantsdttningsavgift 4158 7 487
Overlatelseavgift 13 025 o]
Andrahandsuthyrning 0 2013
Ores- och kronutjadmning (0] 52
Summa 3828 855 3501614
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 2294
Elstod 121384 (0]
Ovriga intdkter (0] 3050
Aterbaring férsakringsbolag 10 816 0
Summa 132 200 5344
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 100 627 70 874
Fastighetsskotsel utdver avtal 11703 12 908
Fastighetsskoétsel gérd enl avtal 28 628 23 549
Stddning enligt avtal 145 068 138 948
Sotning 2 250 37 769
Hissbesiktning 3450 3195
Brandskydd 11248 0]
Gérdkostnader 493 733
Gemensamma utrymmen 0 -8 431
Snéréjning/sandning 36 574 47 836
Serviceavtal 11 054 115706
Férbrukningsmaterial 10 606 2207
Summa 361701 445 293
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 7 085 0]
Trapphus/port/entr 31364 3938
Dérrar och lds/porttele 8 327 9713
VVS 19 395 69 524
Varmeanlaggning/undercentral (0] 4 644
Elinstallationer 0 1063
Tele/TV/bredband/porttelefon 14 640 15 901
Hissar 59 683 53419
Tak 2 984 o)
Vattenskada 1 244 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 14 812
Summa 154 722 173 014
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Stambyte 13 613 8 960
VVS 740 382 8123 370
Varmeanldggning () 346 050
Hiss ¢} 9 807
Summa 753 995 8 488 187
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 432 256 566 805
Uppvéarmning 596 787 549 502
Vatten 125 608 112 394
Sophdmtning/renhdlining 73 008 65 611
Grovsopor 2914 2392
Summa 1230 573 1296 704
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 84102 83383
Bredband 74 656 75 684
Fastighetsskatt 100 107 95 697
Summa 258 865 254764
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning -0 3864
Tele- och datakommunikation 8 986 6559
Ovriga forluster (0] 1234
Revisionsarvoden extern revisor 41 969 31375
Styrelseomkostnader 932 2144
Fritids och trivselkostnader 400 0
Féreningskostnader 5772 9 957
Férvaltningsarvode enl avtal 95 462 92796
Overlatelsekostnad 14 704 0
Pantsattningskostnad 3152 0
Korttidsinventarier () 7708
Administration 8 221 27 545
Konsultkostnader 186 230 350 712
Summa 365 828 533 894
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 153 500 170 400
Revisionsarvode arvoderad 0 22 000
Ovriga arvoden 5000 5000
Arbetsgivaravgifter 34 245 51724
Summa 192 745 249124
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 557 575 73237
Dréjsmdlsranta 29 0
Ovriga finansiella kostnader (0] 106 375
Summa 557 604 179 612
Sida 16 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 13 696 046 13 696 046
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 696 046 13 696 046
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 724 651 -5338 654
Arets avskrivning -385 965 -385 997
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 110 616 -5724 651
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 585 429 7 971395
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvdrde mark 56 000 000 56 000 000
Summa 114 000 000 114 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 384 630 283 227
Inkép 235 000 101 403
Utgdende anskaffningsvérde 619 630 384 630
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -235 604 -202 399
Avskrivningar -67 064 -33 204
Utgdende avskrivning -302 668 -235 604
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 316 962 149 026
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 9 963 8 683
Klientmedel 0 3718998
Summa 9963 3727 681
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Foérutbetalda kostnader -6 166 0
Summa -6 166 (0}

NOT 16, SKULDER TILL

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-12-01 4,52 % 1464 000 1484 000
Handelsbanken 2024-01-02 4,85 % 3930300 3960 000
Handelsbanken 2024-12-01 4,23 % 3 000 000 5000 000
Handelsbanken 2024-03-18 4,80 % 3267 000 330000
Summa 11661300 13744 000
Varav kortfristig del 11 661300 13 744 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 363 300 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rdkenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0 190 713
Uppl kostn rantor 62 442 15353
Uppl kostn [6ner 4 000 0
Uppl kostnad arvoden 157 500 194 400
Berdknade uppl. sociala avgifter 49 487 61080
Foérutbet hyror/avgifter 323 240 306 629
Summa 596 669 768175
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 3% frdan 1 februari 2024. Utrangerat miljéfarligt material m m frén skyddsrummen
ldmnades till &tervinning. Diverse ny utrustning anskaffades.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Carl Stagne
Styrelseledamot

Hans Gésta Regnéll
Styrelseledamot

Karl Filip Bo Netzell
Styrelseledamot

Ying Pan
Styrelseledamot

V@r revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgédr av den elektroniska underskriften.

Ludvig Eriksson
Ordférande

Baker Tilly

Jessica Thérése Wallin

Auktoriserad revisor

Ola Sigurdson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Zettervall

Org.nr. 745000-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Zettervall for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
"Det registrerade revisionsbolagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten péd upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Zettervall for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utfors
baseras pé det registrerade revisionsbolagets professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhéllanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Lund den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Baker Tilly MLT KB
Jessica Wallin
Auktoriserad revisor

Ola Sigurdsson

Lekmannarevisor
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