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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Zettervall

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-08-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1960-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun

GALGEVANGEN 2:12 1959 Lund
ZETTERVALL 2 1959 Lund

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsdkringar Skéne.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Foéreningen har 63 bostadsratter om totalt 5 335 kvm. Byggnadernas totalyta dr 5335 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ludvig Eriksson Ordférande

Karl Filip Bo Netzell Styrelseledamot
Samuel-Maxim Petrik  Styrelseledamot
Ying Pan Styrelseledamot
Carl Stagne Suppleant
Gosta Regnéll Suppleant

Valberedning

Ingrid Stankiewicz
Karin Blomquist
Bo Johnsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jessica Thérése Wallin  Auktoriserad revisor  Baker Tilly

Ola Sigurdsson Internrevisor

Yacin Amaeur Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utforda historiska underhall

2024 o

2023 e

2022 o

2021 o

2020 e

Oversyn tak

Relining och tappvattenbyte avslutades och slutbesiktigades

Avgasaren, installerad 2022 med vdrmevaxlaren, gick sdnder men byttes p& garanti
Asbestsanering o nya innertak i entréerna

Ny tidsstyrning av tvattiden i tvattstugorna

Funktionskontroll av ventilationssystemet (OVK) - OVK genomférd och samtidigt rensades alla
flaktar och kanaler.

Trappbelysningen - Installation av sensorstyrd ledbelysning i alla allméanna utrymmen.

Byte av varmevaxlare samt nytt kompressorskarl - Ny varmevaxlare for tappvarmvatten och varme
och nytt kompressorskarl samt avgasare.

Ny lastfrénskiljare - Ny lastfranskiljare (brytare) installerades i elcentralen.

Byte av tappvattensystem - Ny stam dr placerad i trappuppgdngarna. Ny dragning in i alla enskilda
lagenheter.
Relining avloppsstammar - Alla avloppsstammar inkl dagvattenavlopp relinade.

Tvattmaskin/torktumlare - | stora tvattstugan ar en tvattmaskin och en torktumlare utbytta

Stopp och ldckage i dagvattenstam C-trappan - Spolning och lagning i trappa C.

Mindre reparation av satellitmottagare - Oklar varaktighet pga. vissa reservdelar inte finns
Mindre takreparation - Planerad takomld@ggning bedémdes ej nddvdndig (Icopal)

Ny tvattmaskin PODAB - Stora tvattstugan

Uppdaterad underhdllsplan - Ny underhdllsplan framtagen tillsammans med SBC. Stracker sig till
2049

Dérrautomatik entrédérrar - Utbytta i alla tre trapporna
Antenn TV - Uppgradering av vért antennsystem
Installation av UV-lampor och en loop i vattensystemet - Legionella bekdmpning

Brandskydd - R&addningstjansten genomfdrde kontroll. Brister ar dtgérdade
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2019-2020 e

2019 e

2018 e

2017 e

2016 e

2015 o

2014 o

2013 e

2012 o

2011 e

Arsredovisning 2024

Relining av avloppsstam - Ldcka i avloppstam till T:orna i trappa B. Hela den stammen relinad
liksom grenen in till varje ldgenhet

Taksdkerhet - Uppdaterat taksdkerheten med sdkerhetshéllare

Byte av tvattmaskiner i Lilla tvéttstugan - B&da tvdattmaskinerna utbytta i Lilla tvattstugan.
Ena tvattmaskinen flyttad till stora tvattstugan och ersatt den dldsta dar

Plattsattning framsida - Plattldggning med grusunderlag ndrmast husvdggen pd framsida av
huset.

Filmning av avloppsstammar - Nuldgeskontroll av skicket p& véra avloppsstammar

Renovering av ballkonger - Samtliga 54 balkonger har renoverats.

Fornyad energideklaration - Energideklarationen har fornyats.

Renovering av en balkong - Denna balkong har renoverats pd prov infér stérre renovering 2018
avseende samtliga balkonger.
Malning av entrépartier och dérrar framsida

Byte cykelstdll utomhus - Nya cykelstdll med byglar
Styrsystem hissar - Uppdaterat styrsystem (PLC-styrning)
Spolning av samtliga rér och stammar - Komplett underhé@llsspolning

Funktionskontroll av ventilationssytstemet (OVK) - OVK godkand

Lilla tvattstugan - Sammanslagning av lilla tvéattstugan med laggningsrum. Nytt torkskép och
ny torktumlare.

Malning av dérrar/trapparti - Malning av dérrar/trapparti p& baksidan

Asfaltering fd spolplatta - Asfaltering fd spolplatta for placering av soptunnor

Stensdttning - Omldggning av skadad stensdttning framfér huset, entré A & B.

Cykelstall i férréddet - Byte av cykelstallen mot bredare typ
LED-belysning - Byte av belysningsarmaturer med LED och sensorautomatik

Oversyn av portautomatiken - Astadkomma samma funktion i samtliga entréer

Undersdkning av fjarrvarmeanldggningen - Via fjarrvarmeleverantdren har vi erhallit
ldgesrapporter for 2013 som pekar pd en lagre férbrukning av energi samt att anléggningen
fungerar optimalt.

Ny porttelefon - Nytt system &r installerat och i drift. Aterstér dversyn av portautomatiken.
Infért stoppfunktion fér huvudcirkulationspumpen - Pumpen stoppar nar
utomhustemperaturen dverstiger det férutbestdmda vardet.

R&ddningsluckorna mellan plan 8 och 9 - D& det numera inte finns behov fér dessa
raddningsluckor har de gjutits igen.

Startat insamlingen av matavfall - Har under &ret samlat matavfall pd provisorisk plats i
avsikt att f& ett grepp om volymen

Frekvensreglering sv hissarna - Gav mjukare g&ng, mindre slitage samt lagre
strémférbrukning. Genom att inféra ljusridder har hissarna fortfarande bdrkapacitet.

Uppvdarmning av &tervinningsutrymme - Okad komfort i ovanfér liggande ldgenheter
Ny torktumlare - Ersatter defekt och ger 6kad kapacitet

Installation av returgivare i varmesystemet till stéd for den datorstyrda regleringen av
vdrmesystemet - Finjusterar vdrmeregleringen
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2011 o

2010-2011 e
2010 e

2009 e
2008 e
2005 e
2001-2002 e
1998 e

Arsredovisning 2024

Utbyte av defekt radiatordel i véirmevaxlaren for varmvatten och utbyte av defekt ventil till
denna samt efterdragning av tidigare utbytt radiatordel i virmevdxlaren fér virmesystemet -
Forvantas ge mera energieffektiv varmvattendistribution.

Installation av backventiler till vdrmepumparna - Fér att hindra rundgédng genom den pump
som dr inaktiv.

Renovering av duschrum i kdllaren - Klinkergolv fér effektiv renhd&llining, ny duschkabin med
blandare, tidsstyrd evakueringsflakt samt varmeelement och takdédmpning.

Utbyte av samtliga 717 fonster till Leiab fonster - De nya fénstren har en yttre del av
strdngpressad aluminium och en inre del av trd. Fénstren dr av 2+1 typ med undantag for
férraddsfonstren som ar av treglastyp. 2+1 fénster medger persienner mellan den yttre
enkelrutan och den inre dubbla isolerrutan. Den i persiennerna absorberade solvdrmen vadras
utdt medan elementens varme hdlls kvar i ldgenheten. Fénstren har ocksd en mycket god
ljudreducerande effekt. Klart férbdttrad inomhusventilation genom jamt férdelade ventiler for
tilluft.

Malning av de tre hisshusen - Mdlning med elastisk farg som inte férvantas spricka vid platens
rorelser pd& grund av kraftiga temperaturvariationer.

Utbyte av den ena av tvé cirkulationspumpar fér varmesystemet samt installation av
styrelektronik fér bdda pumparna - Den nya virmepumpen &r en energieffektiv enfas-pump
som forbrukar betydligt mindre el. Den kvarvarande dldre trefas-pumpen motioneras
regelbundet och kopplas automatiskt in vid eventuellt fel pd den nya pumpen.

Stdngsel mot gdngen till Tunaparken

Ljudisolering av evakueringsflaktar
Plattléggning av cykelparkeringen samt avdelning av en mindre del for tradgdrdsmobler
Utbyte av galvaniserade stdldérrar till de tre hisshusen pé taket

Utbyte av 2 st. tvdttmaskiner i Stora Tvdttstugan - Energieffektiva tvattmaskiner med
tillférsel av bdde varmt och kallt vatten. Férberett fér en tredje sédan tvattmaskin.

TV- och bredbandsinstallation - Fiberanslutet kat-6 bredbandsnat med f.n. upp till 100 Mbit/s i
|dgenheterna. Parabol- och markantenner via en avancerad switchanldggning och ett
koaxialkabelstjarnndt ger med egen utrustning méjlighet till mottagning av TV/Radio-
satellitkanaler frdn 4 satelliter, de marksénda TV-kanalerna i Sverige och Danmark samt FM-
radio.

Energideklaration av fastigheten - Citat ur energideklarationen: "Detta hus anvdnder 123
kWh/m?2 och &r, varav el 9 kWh/m?2. Liknande hus 126-153 kWh/m?2 och &r, nya hus 110
kWh/m2."

Asfaltering av parkeringsplatsen - Gemensamt projekt tillsammans med Brf Docenten.

Spolning av samtliga avlopps- och dagvattenrér - Skonsam spolning med l&gtrycks
hetvattenspolning.

Omputsning av fasad - Utbyte av asbestskivor till Minaritskivor och byte av underliggande
isolering. Omfogning av fasadelement samt renbldstring av dessa med efterféljande

impregnering. Byte av fénsterbleck och malning av husgrund.

Omldggning av tak
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Planerade underhadll

2024-2025 e Kallardérrar
2025-2027 e MAlning trapphus mm

Avtal med leverantérer

Avfallshdmtning

Sndréjning

Avslutat

Bredband

El och fjarrvérme

Foérvaltning - ekonomi, vaktmdsteri, trédgérd, stddning
Hissar

Nyckeltillverkning, L&s

Underhdll brandsl&ckare, stigarledningar
Vatten och avlopp

Ventilation

Entrémattor

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Arsredovisning 2024

Lunds Renhdlliningsverk

Farmartjdnst

SECON

Bahnhof AB

Kraftringen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hisselektra AB

AllRoundLés

Brandservice Orestads Brandtjanst AB
VASYD

Caverion AB

Hr Bjorkmans entrémattor

Det har under &ret beslutats att vi ska amortera mer pé& véra 1&n, vilket vi bérjar med under 2025.

Alla l&nen ar nu bundna, vilket i kombination med lagre rdnta avsevart minskat véra kostnader under 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-02-01 med 3%.

Férdndringar i avtal

Vi har valt att ingd sndrdjningsavtal med Lunds Farmartjénst igen d& vi ej var néjda med SBCs snérdjning.

Vi har ingdtt avtal med Hr Bjérkmans entrémattor sd& att vi har entrémattor i varje trappuppgdng.

Ovriga uppgifter

En mindre skada pé& en balkong dtgdrdades och i samband med det uppmarksammades behovet av en allman

inventering.

Parkeringen drabbades hért av vattenléckor frdn VASyd under vintern. | samarbete med Brf Docenten
upphandlades PEAB, som fréste upp och asfalterade om cirka 25% av ytan.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 80 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4 017 907 3828 855 3501614 3399827
Resultat efter fin. poster 485 296 -356 958 -8 527 946 268 389
Soliditet (%) - - - -
Yttre fond 1008 515 881255 1820 031 1148 031
Taxeringsvarde 114 000 000 114 000 000 114 OO0 000 81000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 7297 690 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 96:6 929 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 2174 2186 2576 1032
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2174 2186 2576 1032
Sparande per kvm totalyta, kr 185 159 71 128
Elkostnad per kvm totalyta, kr 79 81 106 66
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 112 103 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 24 21 22
Energikostnad per kvm totalyta, kr 250 216 230 193
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,04 4,39 - -
Rantekdanslighet (%) 2,99 317 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 96 980 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 7 av 20
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 215500 - - 215500
Fond, yttre
. 881255 -753 995 881255 7008 515
underhdll
Kapitaltillskott 1756 508 - - 1756 508
Balanserat resultat -5322753 397 037 -881255 -5806 971
Arets resultat -356 958 356 958 485 296 485 296
Eget kapital -2 826 448 (0] 485 296 -2 341152
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 925716
Arets resultat 485 296
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -881255
Totalt -5 321675
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 78 506
Balanseras i ny rdkning -5 243169

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 017 907 3828855
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 132 200
Summa rérelseintdkter 4 017 907 3961055
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 208 255 -2 759 855
Ovriga externa kostnader 9 -206 389 -365 828
Personalkostnader 10 -226 854 -192 745
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -421 554 -453 029
Summa rérelsekostnader -3 063 051 -3771457
RORELSERESULTAT 954 856 189 598
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 201 11048
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -469 760 -557 604
Summa finansiella poster -469 559 -546 556
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 485 296 -356 958
ARETS RESULTAT 485 296 -356 958
Sida 9 av 20
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 7 224 289 7 585 429
Maskiner och inventarier 13 256 548 316 962
Summa materiella anléggningstillgédngar 7 480 838 7 902 392
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 480 838 7 902 392

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 226 -26
Ovriga fordringar 14 2 664763 1678 630
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 7 269 -6 166
Summa kortfristiga fordringar 2 679 258 1672 438

Kassa och bank

Kassa och bank 12 229 13779
Summa kassa och bank 12 229 13779
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 691488 1686 217
SUMMA TILLGANGAR 10172 325 9 588 609

[ v | BJIJ27-upTe-rJMInQWupyg Sida 10 av 20




Brf Zettervall
745000-0869

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1972 008 1972 008

Fond for yttre underhdll 1008 515 881255

Summa bundet eget kapital 2980 523 2853263

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 806 971 -5322753

Arets resultat 485 296 -356 958

Summa fritt eget kapital -5 321675 -5 679 711

SUMMA EGET KAPITAL -2 341152 -2 826 448

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 11598 400 11 661300

Leverantorsskulder 165 730 141270

Skatteskulder 9 801 12758

Ovriga kortfristiga skulder 0 3060

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 739 546 596 669

Summa kortfristiga skulder 12 513 477 12 415 057

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10172 325 9 588 609
Sida 11 av 20
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 954 856 189 598
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 421 554 453 029

1376 410 642 627
Erhéllen ranta 201 11 048
Erlagd ranta -497 233 -510 515
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 879 377 143 160
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 377 16 550
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 188 794 -1273 619
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1044 794 -1113 909
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 90 000
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 90 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -62 900 -2082700
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -62 900 -2082700
ARETS KASSAFLODE 981894 -3106 609
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1682 446 4789 055
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 664 340 1682 446
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Zettervall har upprdttats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,61-3,33%
Maskiner 20 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 3 697 244 3510 000
Hyresintdkter p-plats 132150 131950
Bredband 79 380 73 080
El 96 850 96 590
Dréjsmalsréanta 58 52
Pantsdttningsavgift 2 865 4158
Overlatelseavgift 8 478 13 025
Administrativ avgift 882 0]
Ores- och kronutjamning -1 0
Summa 4 017 907 3828 855
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 121384
Aterbdring forsdkringsbolag (0] 10 816
Summa (o] 132 200
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 92 500 100 627
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 11703
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 58 752 28 628
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 2613 0]
Stddning enligt avtal 113 827 145 068
Sotning (0] 2250
Hissbesiktning 3690 3450
Brandskydd 7 529 11248
Géardkostnader 1216 493
Gemensamma utrymmen 574 0]
Sophantering 330 0]
Snoéréjning/sandning 45 658 36 574
Serviceavtal 6923 11 054
Forbrukningsmaterial 946 10 606
Summa 334558 361701
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga () 7 085
Trapphus/port/entr 0 31364
Kallarutrymmen 5875 0]
Dérrar och l&s/porttele 9 060 8 327
Ovriga gemensamma utrymmen 20 519 0]
VVS 18 477 19 395
Elinstallationer 6 364 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 5625 14 640
Hissar 23 829 59 683
Tak 18 915 2 984
Balkonger/altaner 1733 0
Vattenskada (0] 11244
Summa 110 397 154 722
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Stambyte (0] 13613
VVS (0] 740 382
Mark/gdrd/utemiljé 78 506 ¢}
Summa 78 506 753 995
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 418 937 432 256
Uppvdrmning 715 897 596 787
Vatten 199 901 125 608
Sophamtning/renhdlining 73 467 73008
Grovsopor (0] 2914
Summa 1408 202 1230573
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 87 894 84102
Sjalvrisk 11302 0]
Bredband 74 706 74 656
Fastighetsskatt 102 690 100 107
Summa 276 592 258 865
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning (0] -0
Tele- och datakommunikation 2822 8 986
Inkassokostnader 679 0]
Revisionsarvoden extern revisor 30 806 41969
Styrelseomkostnader 7 619 932
Fritids och trivselkostnader 599 400
Féreningskostnader 3356 5772
Férvaltningsarvode enl avtal 130 000 95 462
Overlatelsekostnad 12 036 14 704
Pantsattningskostnad 4300 3152
Administration 4 315 8 221
Konsultkostnader 9 856 186 230
Summa 206 389 365 828
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 167 000 153 500
Revisionsarvoden internrevisor 10 000 0]
Ovriga arvoden (0] 5000
Arbetsgivaravgifter 49 854 34 245
Summa 226 854 192 745
Arvode till internrevisorer fér 2023 betalades ut 2024. Darav
dubbelt arvode 2024 och noll 2023.
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 469 760 557 575
Drdjsmalsranta (0] 29
Summa 469 760 557 604
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 696 046 13 696 046
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 696 046 13 696 046
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 110 616 -5724 651
Arets avskrivning -361140 -385 965
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 471756 -6 110 616
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 224 289 7 585 429
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 58 000 000 58 000 000
Taxeringsvdrde mark 56 000 000 56 000 000
Summa 114 000 000 114 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 619 630 384 630
Inkop (0] 235000
Utgdende anskaffningsvérde 619 630 619 630
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -302 668 -235 604
Avskrivningar -60 414 -67 064
Utgdende avskrivning -363 082 -302 668
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 256 548 316 962
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 653 9 963
Transaktionskonto 2 652110 1657 785
Borgo rantekonto 1 10 881
Summa 2664763 1678 630
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 7 269 -6 166
Summa 7 269 -6 166
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-12-01 2,57 % 3 000 000 3000 000
Stadshypotek AB 2025-12-30 3,49 % 3920 400 3930300
Stadshypotek AB 2025-12-01 2,57 % 1444 000 1464 000
Stadshypotek AB 2025-12-30 2,75 % 3234000 3267 000
Summa 11598 400 11 661300
Varav kortfristig del 11598 400 11661300

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 498 400 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 342 0
Uppl kostn el 39 875 0]
Uppl kostnad Varme 84 961 0
Uppl kostn rantor 34 969 62 442
Uppl kostn vatten 14 649 0
Uppl kostn I6ner (0] 4000
Uppl kostnad Sophdmtning 5232 0]
Uppl kostnad arvoden 172 000 157 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 54 042 49 487
Foérutbet hyror/avgifter 333 476 323240
Summa 739 546 596 669
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

VASyd har bytt vattenmadtare for vart inkommande vatten. Ddrvid krévdes utbyte av fyra &ldre ventiler och en
backventil.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Karl Filip Bo Netzell Ludvig Eriksson
Styrelseledamot Ordférande
Samuel-Maxim Petrik Ying Pan
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Baker Tilly Ola Sigurdsson
Jessica Thérése Wallin Internrevisor

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Zettervall

Org.nr. 745000-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Zettervall for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar’ samt
"Den fortroendevalde revisorns ansvar". Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi
som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att upphdra med verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dandamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens féormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

+ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Zettervall for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r
utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa det registrerade
revisionsbolagets professionella beddmning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Baker Tilly MLT

Jessica Wallin
Auktoriserad revisor

Ola Sigurdsson
Lekmannarevisor
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