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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Prennelyckan

Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rakenskapsaret
samt ett férslag pé& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrdttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén kdpet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver |&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Efter inkép av tomten N:r 13 i kvarteret Prennelyckan i staden Lund, uppféra bostadshus och dari upplata
bostadslagenheter &t medlemmarna under nyttjanderdtt fér obegrdnsad tid samt att till ustomstdende i
samma fastighet uthyra bostadsldgenheter.

Foreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1937-09-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
09-15 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
PRENNELYCKAN 13 1938 Lund

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar féorsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1937-1938 och bestér av 1 flerbostadshus

Véardedret ar 1938

Foreningen har 21 bostadsratter om totalt 965 kvm. Byggnadernas totalyta ar 965 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Matts Lindberg Ordférande
Bjorn Tenje Persson  Sekreterare
Niclas Hallevall Revisorsuppleant
Ingrid Tollgerdt Styrelseledamot
Jimmy Blomborg Styrelseledamot
Thomas Bressler Styrelseledamot

Valberedning

Lars Géran Tollgerdt Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Johan Malmqvist ~ Auktoriserad revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdcker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Utfdrda historiska underhaill

1994-2017 @ Se Underhdllsplan pé féreningens hemsida

Avtal med leverantérer

Gruppanslutning bredband Telenor Sverige Aktiebolag
Forlangningsavtal exklusivit bredband  Telenor Sverige Aktiebolag

Vésentliga héindelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Avgiften fér medlemmarnas bredbandsanslutning har konverterats till en samlad faktura fér foreningen.
Avgiftshdjning for denna har aviserats till &rsstdmman.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bdrjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 4 dverldtelser.
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 766 570 764 743 761839 762 228
Resultat efter fin. poster -68 373 22720 81074 140 706
Soliditet (%) 15 16 15 14
Yttre fond 2165 281 1969 281 1831281 1768 481
Taxeringsvarde 19 600 000 19 600 000 13 800 000 13 800 000
Arsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 789 ) ) )
kr

Arsovgifternqs andel av totala 993 i i i
rérelseintdkter (%)

Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 4 361 4 470 4 578 4 687
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 361 4 470 4578 4 687
Sparande per kvm totalyta, kr 82 176 237 299
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 46 32 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 153 144 150 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 24 45 36 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 215 235 219 198
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,22 - - -
Rantekanslighet (%) 5,52 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
majlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur madnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smé&hus ingdr Gven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat ska kompenseras med en avgiftshojning.

Férandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 32113 - - 32113
Fond, yttre
o 1969 281 - 196 000 2165 281
underhdll
Balanserat resultat -1160 571 22720 -196 000 -1333 851
Arets resultat 22720 -22720 -68 373 -68 373
Eget kapital 863 543 o -68 373 795170
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -1137 851
Arets resultat -68 373
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -196 000
Totalt -1402 224
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas (0]
Balanseras i ny rdkning -1402 224

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 766 570 764 743
Ovriga rérelseintakter 3 678 4 537
Summa rérelseintdkter 767 248 769 280
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -419 882 -394 751
Ovriga externa kostnader 8 -72 053 -88 717
Personalkostnader 9 -32 642 -34197
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -147 252 =147 440
Summa rérelsekostnader -671829 -665105
RORELSERESULTAT 95 419 104175
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 15 973 4111
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 =179 765 -85 567
Summa finansiella poster -163 792 -81456
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -68 373 22719
ARETS RESULTAT -68 373 22719
Sida 6 av 16
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 11,17 4119 632 4266 884
Maskiner och inventarier 12 (0] 0]
Summa materiella anl&ggningstillgdngar 4119 632 4266 884
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4119 632 4266 884

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13120 3645
Ovriga fordringar 13 1026 619 1066 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 14 24299 23 346
Summa kortfristiga fordringar 1064 038 1093 941
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1064 038 1093 941
SUMMA TILLGANGAR 5183 670 5360 825
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32113 32113

Fond foér yttre underhdll 2 165 281 1969 281

Summa bundet eget kapital 2197 394 2001394

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1333 851 -1160 571

Arets resultat -68 373 22720

Summa ansamlad férlust -1402 224 -1137 851

SUMMA EGET KAPITAL 795170 863 543

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 608 545 3675215

Summa l&ngfristiga skulder 608 545 3675215

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 3600 011 638 133

Leverantorsskulder 35144 35 964

Skatteskulder 1117 -1872

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 143 684 149 842

Summa kortfristiga skulder 3779 956 822 067

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5183 670 5360 825
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 95 419 104175
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 147 252 147 440

242 671 251615
Erhallen rénta 15 973 4111
Erlagd ranta -170 498 -75187
K::ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 88 146 180 539
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34 389 -8 747
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -13 256 -3253
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 40 500 168 539
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 (o]
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -104 792 -104 792
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -104 792 -104 792
ARETS KASSAFLODE -64 292 63747
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1058 240 994 492
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 993 948 1058 240
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 16

[ v | Sk-XLyT_QR-SkHQU1puQR




Brf Prennelyckan Arsredovisning 2023
745000-0174

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Prennelyckan har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1,26 - 4,09 %
Fastighetsforbattringar 1,3 -5,05%

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vdardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Fdrslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 761 844 761850
Pantsattningsavgift 2100 2898
Overlatelseavgift 2626 0
Ores- och kronutjdmning 0 -5
Summa 766 570 764743
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intakter -1208 4 537
Aterbdring forsakringsbolag 1886 0
Summa 678 4 537
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 1438
Fastighetsskoétsel gérd enl avtal 16 152 16 595
Fastighetsskdtsel gérd utdver avtal 4 931 6 676
Stddning enligt avtal 24 454 22 820
Energideklarationer 6900 0]
Gemensamma utrymmen (o) 1320
Mattvatt/Hyrmattor 8 065 7 227
Férbrukningsmaterial 250 56
Summa 60 752 56 132
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Installationer (0] 5929
Tvattstuga 23 511 (0]
Trapphus/port/entr 0 9893
Dérrar och |&s/porttele 75 0
VVS 2300 2300
Elinstallationer 0 9 501
Vattenskada 6 900 0]
Summa 32786 27 623

Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 35 862 44 458
Uppvarmning 147 770 138 704
Vatten 23 475 43 231
Sophdmtning/renhdlining 28 315 23219
Summa 235 422 249 612
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsdakringar 13 856 13 074
Kabel-TV 19 772 17 930
Bredband 23925 0]
Fastighetsskatt 33369 30380
Summa 90 922 61384
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Inkassokostnader 4 079 2098
Revisionsarvoden extern revisor 5000 17 250
Styrelseomkostnader 375 1294
Fritids och trivselkostnader 270 0
Féreningskostnader 2 419 450
Férvaltningsarvode enl avtal 45 640 44 354
Overlatelsekostnad 5514 0
Pantsattningskostnad 788 0
Korttidsinventarier (o) 12 593
Administration 3389 6158
Bostadsratterna Sverige 4580 4520
Summa 72 053 88 717
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 26 750 26 750
Arbetsgivaravgifter 5892 7 447
Summa 32 642 34197
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetsldn 179 662 85 546
Dréjsmdlsranta 103 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] -8
Ovriga rantekostnader (0] 29
Summa 179 765 85 567
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 8 164 043 8164 043
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 8164 043 8164 043
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3 897159 -3749 719
Arets avskrivning 147 252 147 440
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 044 41 -3897159
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4119 632 4266 884
| utgéende restvdrde ingér mark med 47 100 47 100
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark 10 OO0 000 70 000 000
Summa 19 600 000 19 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingéende 82 655 82 655
Utgdende anskaffningsvérde 82 655 82 655
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -82 655 -82 655
Utgdende avskrivning -82 655 -82 655
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o]
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 32 671 1823
Klientmedel 0 133 820
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 6 887
Transaktionskonto 97 024 0
Borgo rantekonto 896 924 924 419
Summa 1026 619 1066 950
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 4580 4 580
Forutbet forsakr premier 14 527 13 856
Forutbet kabel-TV 5192 4910
Summa 24299 23346
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-01-1 580 % 380 000 380 000
Stadshypotek AB 2024-01-22 5,80 % 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek AB 2025-01-30 111 % 150 000 150 000
Stadshypotek AB 2024-09-01 391 % 1145 215 1175 211
Stadshypotek AB 2026-09-30 4,89 % 533 341 608 137
Summa 4208 556 4 313 348
Varav kortfristig del 3600 011 638133

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 684 596 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 2 405 0]
Uppl kostn el 3171 4 950
Uppl kostnad Varme 21707 20148
Uppl kostnad Extern revisor 0 15 625
Uppl kostn rantor 27 698 18 431
Uppl kostn vatten 4 089 3387
Uppl kostnad Sophé&dmtning 0 2010
Uppl kostnad arvoden 13 450 12700
Berdknade uppl. sociala avgifter 4226 5653
Férutbet hyror/avgifter 66 938 66 938
Summa 143 684 149 842
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5953 000 5953 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast [6pande underhdll utforts.
Sida 15 av 16
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Brf Prennelyckan Arsredovisning 2023
745000-0174

Underskrifter

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Bjorn Tenje Persson Ingrid Tollgerdt
Sekreterare Styrelseledamot
Jimmy Blomborg Matts Lindberg
Styrelseledamot Ordférande

Thomas Bressler
Styrelseledamot

V@r revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB Niclas Hdallevall
Johan Malmqvist Intern revisor
Auktoriserad revisor
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D Activity log

1. Bjorn Patrik Persson 7> Signed 20.05.2024 14:39 elD Swedish BankID (DOB: 1997/08/10)
bjorn@tenje.se Authenticated 20.05.2024 14:38 Low 1P: 92.34.222.182

2. INGRID TOLLGERDT ﬁ Signed 20.05.2024 14:55 elD Swedish BankID (DOB: 1952/01/23)
ingrid.tollgerdt-andersson@tollgerd Authenticated 20.05.2024 14:47 Low IP: 92.34.222.182
t.se

3. JIMMY ALEXANDER BLOMBORG ﬁ}' Signed 20.05.2024 19:59 elD Swedish BankID (DOB: 1967/08/08)
jimmyblomborg@gmail.com Authenticated 20.05.2024 19:52  Low 1P: 94.234.108.27

4. MATTS KELLER LINDBERG ﬁ' Signed 22.05.2024 00:59 elD Swedish BankID (DOB: 1960/05/10)
lindberg.matts@gmail.com Authenticated 21.05.2024 08:54 Low 1P: 92.34.222.182

5. THOMAS BRESSLER Q’ Signed 22.05.2024 08:03 elD Swedish BankID (DOB: 1994/08/26)
throbress@gmail.com Authenticated 22.05.2024 07:58 Low 1P: 92.34.222.182

6. Johan Hakan Malmqvist 7> Signed 22.05.2024 15:32 elD Swedish BankID (DOB: 1988/03/09)
johan.malmqvist@se.ey.com Authenticated 22.05.2024 15:31 Low IP: 213.115.249.148

7. NICLAS HALLEVALL 7> Signed 22.05.202417:49 elD Swedish BankID (DOB: 1965/03/29)
niclas.hallevall@telia.com Authenticated 22.05.2024 17:46  Low 1P: 94.234.98.178
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Prennelyckan, org.nr 745000-0174

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Prennelyckan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna foér vdasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision fér att
utforma granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om [dmpligheteni att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

[ v l SJI7Uk6_7A-HJmmUypdQA




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Prennelyckan for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Niclas Hallevall
Fértroendevald revisor

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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O Activity log
1. Johan Hakan Malmqvist 7r Signed 22.05.2024 15:32 elD Swedish BankID (DOB: 1988/03/09)
johan.malmgvist@se.ey.com Authenticated 22.05.2024 15:31 Low IP: 213.115.249.148
2. NICLAS HALLEVALL ﬁ Signed 22.05.202417:52 elD Swedish BankID (DOB: 1965/03/29)
niclas.hallevall@telia.com Authenticated 22.05.2024 17:50 Low 1P: 94.234.98.178
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