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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsfreningens firma och site
Bostadsrittsforeningens firma ir HSB Bostadsrittsforening Flaggskepparen i Malmé.

Styrelsen har sitt séte i Malmo kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till sndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplita bostadslédgenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till ndamal att
framla studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt far att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, fraimja serviceverksamhet och titlgdnglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka
far en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsrattsfreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsréitt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem | en HSB-férening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsféreningen bér genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrada
bostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kéiparen. K6pehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om Bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas den sam &r medlem | HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom uppltelse i bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergdit till annan ndrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte nekas intriide i bostadsrttsforeningen, om de villkor
for medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ir uppiyllda och bostadsratisforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsritiforeningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsfareningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 8r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller iandsting som forvirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som ir medlem i bostadsréttsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsforeningens styrelse fér att genom dverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd for fritidsindamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férséljning eller
tvangsfarsilining om den juridiska personen hade pantratt | bostaden eller vid farvarv som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférviry

Den som férvarvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréatten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forviry

Om en hostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvéarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsforeningen upptmana férvirvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgon, som Inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
férvirvat bostadsritien och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrattslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne uttva bostadsritten endast om han eller
hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dBdsho efter en avliden bostadsrittshavare far utva bostadsritten trots att dddsboet inte &r
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter didsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana
didshoet att inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsritten ach sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte folis, fir bostadsratten tvangsforsiljas for
dodshoets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och férvdrvet skett genom tvangsforsiljning
eller vid exekutiv forsljning, kan tre ir efter férviirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsritisfireningen, har férvarvat bostadsrdtten och skt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad frén det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratien dvergatt till nekas medlemskap i
hostadsrittsfireningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férsiljining och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattsiigenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsforeningens lpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och Insats fér ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medf&r
andring av det inbbrdes forhallandet mellan andelstalen heslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de réstande pd féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler fr giltigt beslut anges |
hostadsréttslagen.



Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkasscavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

| rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan ersattning
hestdammas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplételse-, Sverlatelse- och pantsiittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplitelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsatiningsavgift av bostadsritishavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialférsdkringsbalken och faststadlls for dverlatelseavgift vid ansékan
om medlemskap och for pantsiittningsavgift vid underritielse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den higsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgérder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfiireningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Senast sex veckor fare ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Fbreningsstimma

Féreningsstimman iir bostadsrittsféreningens htgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsér.

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa annat sitt
falja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r gilttigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberittigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Bnskar visst Grende behandlat pa ordinarle féreningsstimma, ska skriftligen anmaéla
drendet till styrelsen fire februari manads utgang.

§ 16 Kallelse {ill féreningsstdmma

Styrelsen kallar till fdreningsstdmma.

Kallelse till fireningsstamima ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstimman,

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére f6reningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fare féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsriittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsrattsféreningen.



Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvéinda elektroniska hjilpmedel.
N&rmare reglering av férutsattningar fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

féreningsstimmans dppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

godkinnande av réstldngd

fraga om nérvaroritt vid fdreningsstimman

godkdnnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva rdstriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgdng av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resuliatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststilida
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamiter, revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av
féreningsstaimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av H5B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fullmiktige och ersdttare samt Gvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmiélda &renden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstdmma

P4 extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

Pa fareningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de tillsammans en r8st. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréittsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat farfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretridare enligt lag eller gervom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 3n hiilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika ristetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet fdrrittas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.



Om rastsedel inte aviimnas eller rostsedel avlidmnas utan rstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid f6reningsstimma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det fors protakoll.
I fraga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rdsthing har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfaranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
hostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av l3gst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hgst en suppleant fér denne av styrelsen fir HSB,
Fireningsstamman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hisgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal néirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjlv med undantag av styrelsens ordférande som véijs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisator fér
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsritisfdreningen. Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse héigst fyra personer, varav minst tvd styrelseledambter, att tvé tillsammans
teckna bostadsriittsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider, Nar minsta antal ledamoter &r ndrvarande krdvs
enhillighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ardféranden for
sammantridet och den ytterligare ladamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar dver
mdjligheten att 13ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerfolid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses
alttid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen iamnad
senast tre veckor fore féreningsstdmman. Styrelsen ska lmna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen cch styrelsens férklaring 6ver gjorda anmirkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
freningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.
Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska bestd av idgst tva

. ledambter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

e Valberedningen bereder ach féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
P& tillsstta.
gé; Valberedningen ska till féreningsstamman limna férslag pa arvode och foresld principer for andra
o ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.
L)
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= FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder
Yttre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond féor yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsfreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter.

Gverforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsriattsligenheter | bostadsrattsféreningen, med avdrag
fér gjorda uttag.

§ 28 Underhdlisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhilisplan fér genomférande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas | limplig omfattning och i enlighet
med bostadsratisféreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfirteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur [igenhetsférteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, sami

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hilla Kigenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrattshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrétishavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrgttsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till férman fér bostadsrattshavaren svarar bostadsratishavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betrdffande
instaliationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fr
informationstverféring. For vissa atgirder i lagenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
dtgdrder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Tifl tigenheten hédr bland annat:

1. ytskikt pa rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lEgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kbksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
hostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstéingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4, {dgenhetens innerd&rrar med tillh&rande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterd&rr samt beslag, handtag, géngjirn, titningslister, brevinkast, lis och
nycklar,

6. glasifdnster och dérrar samt spréjs pé fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. tili fdnster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fénster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f&r informationstverforing till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterfidkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstind,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett ligenheten med.

Ingdr I bostadsrittsupplatelsen férrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fir dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giller aven mark som &r upplaten med bostadsritt,

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren fér renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren dirutver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrattsféreningens anvisningar gallande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsratisforeningen anmdla fel ach brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrétisféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vél underhillet och halls i gott skick.
Bostadsyittsforeningen svarar vidare fér underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfreningen har
forsett ligenheten med ledningarna ach dessa tjanar fler &n en ldgenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsfiireningen forsett ldgenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vagg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsféreningen firsett ligenheten
med,

4. rdkgangar (g] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksflakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5.  ytterddrr samt i férekommande fall fér brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada pa grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrdnsad omfattning i enlighet med
bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i [dgenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens bvertagande av underhdlisatgird

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstimma och far
endast avse atgard som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfareningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en ligenhet som uppldtits med
bostadsratt kornmer att férdndras efler i sin helhet behéva tas i ansprék av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden,

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans siikerhet
Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som md]ligt, far bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen
pa hostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp ien bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, elter
3. annan visentlig forandring av lagenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en tgard som avses 1 férsta stycket om atgirden &r
till pataglig skada eller oldigenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av
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ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushill, de som bestker bostadsréttshavaren som gést, nagon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara [ Gverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det fdrekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr, Det galler inte om hostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att stdrningarna #r sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremat dr behéftat med chyra
far detta inte tas In i ligenheten.

§ 39 Tilitrdde tilt lagenheten

Féretriadare for bostadsrittsfdreningen har ritt att & komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller f6r att utféra arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller fér att avhjalpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsfirsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att Kita ligenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsriattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet an nédvandigt.

Bostadsrittsféreningen har ratt att komma in i ligenheten och utfra nddvandiga atgérder for att
utrota ohyra | huset eller pa marken.

Om baostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsfareningen har rétt till det kan
bostadsriittsféreningen anstka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiiga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och hostadsrattsféreningen inte har ndgon
befogad anfedning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsritishavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndgmnden lamnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke til} andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke tift andrabandsupplitelse behdvs inte;

* om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsialjning eller tvangsférsiljning enligt
bostadsrittslagen av en Juridisk persan som hade pantritt i bostadsrdtten och som inte antagits tiil
medlem i bostadsrattsfisreningen, efler

« om liigenheten ér avsedd f5r permanentboende och bosiadsrétten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samtycke inte beh&vs ska bostadsréatishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

§ 41 iInrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfira
men for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren fir inte anviinda lgenheten for ndgot annat dindamdl dn det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast 3beropa avvikelse som &r av avseviird hetydelse for
bostadsrittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.
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§ 43 Avsdgelse av bostadsrift

£n bostadsrattshavare far avséiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplitelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndirmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetisi
avsagelsen,

§ 44 Fbérverkandegrunder

Nyttjanderéatten till en lHgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrdtts dr férverkad och
bostadsrittsfareningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrittsfdreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsuppltelse, nér
det giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
in tva vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat indamal
om |agenheten anvinds fér annat dndamdl dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrattsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om hostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drisjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om ligenheten p& annat sétt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
Fr upplsten till i andra hand utséitter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsréttsidreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilkrade till ligenheten nir bostadsrattsféreningen har rétt till
tilltride och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f&r bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten hekt eller till viisentlig del anvands for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
Egenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
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Nyttjanderétten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Réttelseanmadan, uppsdgning och sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 ach 7-9
Lippsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 79 féirverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pé den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten ar forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stérningar | boendet.

Bostadsritishavaren far Inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag dd bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas fran [dgenheten

1. om avgiften —nar det r fraga om en hostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har Eimnats till socialndmnden i den kommun d&r lagenheten &r
beligen.

2. om avgiften —nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte hefler skiljas fran [Agenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nér tvisten am avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i fiirsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina férpliktelser i s& hig grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
hér fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r friga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan driéjsmal anstker om tillstdnd till upplatelsen och far anstkan bevilfad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppraningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader frén
den dag d4 bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs i punkt 7 dven om nagon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrtten dr uppliten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skillas fran lEgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
hostadsriattsforeningen fick reda pa forhdllandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om férunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsigning intill dess att tvd minader har gatt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga farfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsratisforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som kravs av den;

tillsagelse om stbrningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddelande till soclalndmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nowms W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bastadsrattsfdreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av férutsattningar for
anvindning av elektroniska hjdlpmedel angesi lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bostadsrattsfareningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansttka om inteckning eller annan inskrivhing i
bostadsrittsforeningens fastighet elfer tomtratt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt besiut

Fér giltigheten av féljande beslut krévs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #@ndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Far giltighetan av féljande beslut krivs godkannande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om andring av bostadsréttsféreningens stadgar som inte verensstdmmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsfdreningar,

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrattsfreningen begir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tv3 pa varandra féljande féreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman
bitritts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firma dndras utan lillimpning av § 47.
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§ 49 Upplbsning

Om bostadsratisforeningen uppldses ska behallna tiligdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser,

L]
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GODKéNNANDE AV HSB BRF FLAGGSKEPPAREN I
MALMOS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Malmé ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsréittsforening
Flaggskepparen i Malmé att antaga nya normalstadgar.

HSB Malmé elynomisk fGrening
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