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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Parkgdrden
Styrelsen upprattar harmed fdljande arsredovisning fér radkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngnao rékenskapséret
samt ett forslag pé hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som sko framgd i férvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifr@n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r s& hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en érsredovisning &r
det alltid rdkenskapsérets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder cch egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulercde ("balonserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen”
balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger séger
kasscflddesanalysen mer an resultatrékningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kemmer ifrdn/har gatt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som Idser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och ndr det &r dags ott villkorséndra dem.

Giltighet

f\rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansréakningen, samt styrelsens forslag till resultotdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till @ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 1936-03-31. Féreningens nuvarande ekenomiska plan registrerades 1936-
03-31 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary  Kommun
Lund Ugnen *8 1936 LUND

Fastigheten &r forsdkrad hos Lansférsakringar Skéne.

| férsékringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1936 och bestdr av 1 flerbostadshus

Vardedret ar 1936

Féreningen har 23 bostadsratter om totalt 1426 kvm. Byggnadernas totalyta ér 1426 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mathias Nilsson Ordférande
Jesper Wirf Kassér

Ingrid Charlotte Wilander  Sekreterare (H1)
Susanna Grandin Sekreterare (H2)
Gunilla Lundgvist Styrelseledamot
Mats Hindgren Styrelseledamot

Valberedning
Eva Nylander

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer
Ida Broman Revisorssuppleant
Lars Johansson Internrevisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2008 och stricker sig fram till 2063. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2008-2009 @ Reline av avloppstammar

2009 e Renovering av Fjarrvarmesystem
Installerade avfuktare i torkrummet
Installation av termostat i lagenheterna

Tillaggsisolering av vind

2010 e Malning ov insidan av fonsterkarm
Mélning av trapphus
Justering och reparation av radictorer

2011 e Byte av Tvattmaskin

2012 e Renovering av hussockel - Kallarefénster ingick i detta arbete.
Staketet mot garagen dtgérdades

Renovering av garageportar
2014-2015 e Balkong och Fasadrenovering

2016 e Badrumstickiallo gamla badrum relinade
Ny utebelysning monterad

2019 e Energideklaration
2020 e Gemensam el

2021 e Solceller
Takomldaggning

Avtal med leverantérer

Teknisk férvaltning Climat 80
Ekonomisk forvaltning  SBC

Vésentliga héindelser under riikenskapséret

Ekonomi

Under 2023 héjdes avgifterna med 10% per 1juli och med 19% per 1 december. Bakgrunden ér att de 1&n vi haft
bundna pa léga réntor [6pt ut. Mdnga driftskostnader har ocksd dkat vésentligt med inflationen. Vi har ocksé
kenkurrensutsatt rdntorna och efter det valt att byta bank. Amorteringstakten har hgjts ndgot.
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Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-07-01 med 10% och 2023-12-01 med 19%.

Medlemsinformation

2024-05-18 09:45

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdérets bdrjan och slut var 28 st. Tillkemmande och avgéende

medlemmar under dret var 1. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 958108 893167 849 990 850 619
Resultot efter fin. poster 33987 25802 171177 104 930
Soliditet (%) - = - -
Yttre fond 109 10O 53385 242 375 189125
Taxeringsvérde 27 000 000 27 000 000 19 200 000 19 200 000
j i k 18
Arsuvglft“per vm upplaten med 638 g4 569 569
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 912 i i i
rérelseintdkter (%) '

kuldsa i k . d
Sku dsot‘inmg per kvm upplaten me 4973 4699 5112 4813
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 4923 4 999 5112 4813
Sparande per kvm 92 82 100 124
Elkostnad per kvm totalyta, kr 57 ot} 58 35
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 149 140 142 127
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 31 32 30
Energikestnad per kvm 238 237 232 192
Genomsnittlig skuldrénta (%) 273 - = =
Rantekdnslighet 772 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + viirme) / totalyta
Réntekdnslighet visar hur manga % érsavgiften behdver hojas for att bibehélla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende drs Disponering av
2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 45 000 - - 45 000
F ¥t

ond yttre 53 385 - 55725 109 10
underhall
Kapitaltillskott 1732 - - 1732
Balanserat resultat -5 457 923 25 802 -55725 -5 487 846
Arets resultat 25802 -25 802 33987 33987
Eget kapital -5 332 004 0 33987 -5298 017
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgéar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrékning

1januari - 31 december Not 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 893167
Ovriga rérelseintékter 3 5121
Summa rérelseintdkter 898 288
Rérelsekostnader

Lriftskostnader 4,56,7 -629 014
Ovriga externa kostnader 8 -81304
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -90 913
Summa rorelsekostnader -801230
RORELSERESULTAT 97 058
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 870
Réntekostnader och liknande resultatposter Q 72126
Summa finansiella poster -71256
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 25802
ARETS RESULTAT 25802
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10, 15 1613758
Maskiner och inventarier il (0]
Summa materiella anldggningstillgéngar 1613758
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1613758
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3930
Ovriga fordringar 12 314 631
Summa kortfristiga fordringar 318 561
Kassa och bank

Kassa och bank 12 567
Summa kassa och bank 12567
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 331128
SUMMA TILLGANGAR 1944 886
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

2024-05-19 09:45

f\rsredovisning 2023

Not 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

46732
53385

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

100 117

-5 457923
25802

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-5 432121

-5332004

13,15 1387 115

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnoder och férutbetalda intékter

1387 115

15 5741475
68 339
3617
302

14 76 042

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5889775

1944 886
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Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den Iépande verksamheten

Rérelseresultat 224 357 97 058

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 97 080 90 913
321437 187 971
Erhéllen ranta 2932 870
Erlagd ranta -133 011 -86 064
K“ussuflodt.f fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 191358 102776
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -20 724 -8 015
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 100 278 21236
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 270 912 115 997
Investeringsverksamheten
Forvarv av materielle anléggningstillgéngar (0] -41 627
Kassaflode fran investeringsverksamheten (o] -41627
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén 5650 375 1115
Amortering av I&n -5758 590 -162 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -108 215 -160 885
ARETS KASSAFLODE 162 697 -86 515
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 322583 409 097
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 485 280 322583

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Parkgdrden har uppréttats enligt Arsredovismngs\cgen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag ach 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader fér kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsléngd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 333-4%
Fastighetsférbattringar 333-5%

Markvdrdet dr inte féremal for avskrivning. Bestéende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgangen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fdéreningens fond fér yttre underhadll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i Grsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for érets periodiska underhéll lémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022
Arsavgifter bostéder 832131
Hyresintdkter garage 36 000
El 19186
Elintakter rérliga 0
Pantséttningsaovgift 2657
Andrahandsuthyrning 3195
Ores- och kronutjamning -1
Summa 893167
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022
Elstod ! (0]
Ovriga intdkter 5121
Aterbaring férsakringsbolag 0
Summa 5121
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 81429
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 1288
Stddning utdver avtal 6300
Gérdkostnoder 6297
Gemensamma utrymmen 39 466
Férbrukningsmaterial 1176
Summa 135 956
NOT 5, REPARATIONER 2022
Tvattstuga 0
Dérrar och l&s/porttele 3675
VVS 5121
Elinstallationer 6023
Mark/gérd/utemiljé 16722
Summa 31541

https:/fhemma.sbc.sefshared/rapporter/arsredovisningPopup.php?bokslutsdatum=2023-12-31 Sidan 13 av 17



2024-05-19 09:45

Brf Parkgdrden Arsredovisning 2023
745000-0596

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022
El 94 822
Uppvarmning 199 474
Vatten 43 655
Sophéamtning/renhdlining 21240
Summa 359191
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fastighetsférsakringar 26165
Kabel-TV 41224
Fastighetsskatt 34 937
Summa 102 326
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Tele- och datakemmunikation 921
Styrelseomkostnader 10 019
Fritids och trivselkostnader 7852
Féreningskostnader 450
Forvaltningsarvode enl avtal 50107
Administration 7225
Bostadsratterna Sverige 4730
Summa 81304
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022
Rantekostnader fastighetsldn 72 063
Ovriga rdntekostnader 63
Summa 72126
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviérde

Ingéende 2 245 648
Arets inkép 622 627
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2868275
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1163 604
Arets avskrivning -90 913
Utgdende ackumulerad avskrivning -1254 516
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1613758
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 14 400 000
Taxeringsvérde mark 12 600 000
Summa 27 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 81600
Utgdende anskaffningsvirde 81600
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -81600
Utgdende avskrivning -81600
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o]
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skattekonto 836
Skattefordringar 0
Klientmedel 198 168
Ovriga kortfristiga fordringar 3779
Transaktionskonto 0
Borgo réntekonto 111 848
Summa 314 631
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NOT 13, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2024-01-28 0,56 % 867 500 877 500
SEB 2024-05-28 0,88 % 274 000 282 000
SEB 2024-05-28 0,88 % 244 500 253615
SEB 2024-09-30 474 % 0 4536750
SBAB 2024-09-30 474 % 4 495 875 o}
SEB 2024-11-28 4,84 % 0 704 975
SEB 2024-11-28 4 84 % 0 473750
SBAB 2024-11-28 4,84 % 1138 500 0
Summa 7 020 375 7128 590
Varav kortfristig del 7 020 375 5741475

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 278 675 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammeans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsér.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn réntor 61392 1101
Forutbet hyror/avgifter Q6 488 74 941
Summa 157 880 76 042
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 510 000 7510 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsaret har endast I6pande underhall utférts.

https://hemma.sbc.se/shared/rapporter/arsredovisningPopup.php?bokslutsdatum=2023-12-31
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Lund 2023-05-27

Brf Parkgarden

Jag har som internrevisor gatt igenom protokoll och redovisning for 2023 ars forvaltning for Brf
Parkgarden. Efter genomgang finner jag finner inget att anmérka pa och rekommenderar darfor att
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2023.
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