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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Svartbroder i Lund, 769609-2175 far harmed avge &rsredovisning fér 2023.

Information om verksamheten.

Bostadsratisforeningen Svartbroder i Lund registrerades hos Patent- och Registreringsverket den 16
januari 2003. Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter med bostadsratt fér obegréansad tid.

Under ar 2003 var bostadsréattsforeningen ett oakta bostadsforetag, men i slutet av ar 2004
omvandlades en av lokalerna till en ldgenhet varfor foreningen fran och med &r 2004 &r ett akta
bostadsforetag.

Foreningens fastighet

Den 6 maj 2003 férvarvades fastigheten Svartbroder 17 pa Skomakaregatan 5 i Lund. Fastigheten
bestar av fyra byggnader, ett gatuhus som ursprungligen uppférdes pa 1800-talet, samt tre gardshus,
varav det ena uppfordes pa 1920-talet, och de bada andra ar 1994.

Fastighetens yta &r 960 kvm, varav 830 kvm utgor lagenheter och 130 kvm utgér lokaler.
Lagenheterna fdrdelar sig pa tva t-rummare, fem 2-rummare, tvé 3-rummare, och tva 4-rummare.
Lokalerna bestar av tva affarslokaler.

Under &r 2020 gjordes en omfattande renovering av fastighetens tak.

Medlemmar
Bostadsrattsféreningen har tio medlemmar. Inga overidtelser har skett under 2023,

Styrelse

Bostadsrattsféreningens styrelse var vid utgangen av ar 2023 féljande:

Lars Kjelisson ordférande
Dan Karreman sekrelerare
Ted Amir-Barghi kassor
Sara Bargi ledamot
Nils Landoff suppleant
Nina Amir-Barghi suppleant

Firmatecknare &r styrelsen eller Lars Kjellsson och Kerstin Lidén i forening.
Styretsen har hallit tva moten under 2023,

Valberedning

Rashid Bargi

Shahram Amir-Barghi

Revisor
Gustaf Landoff
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Foreningens ekonomi

Forslag till behandling av resultat

Ingdende balanserat resuitat 645 112
Arets resultat -419 597
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna -100 404
Utgéende balanserat resultat 125 111

Styreisen foreslar att den balanserade vinsten Gverfors i ny rakning.

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsittning

Hyror lokaler 530 366 516 228
Arsavgifter ligenheter 317 208 289 452
Summa nettoomsiittning 847 574 805 680
Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader 2 -410 264 -454 514
Administrationsomkostnader -15 248 -4 741
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -425 513 -459 255
Avskrivningar av materiella anlaggnigstillgangar -82 389 -82 389
Roérelseresulitat fore finansiella poster 339672 264 036
Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -764 524 -103 942
Rénteintékter och liknande resultatposter 5255 301
Resultat fran finansiella poster -759 269 -103 641
Resultat efter finansiella poster -419 597 160 395
Resultat fdre skatt -419 597 160 395
Arets resultat -419 597 160 395

Fordelning av &rets resuitat enligt férslaget i vinstdispositionen
Arets resultat enligt resultatrakningen( se ovan) -419 597 160 395
Stadgeenlig reservering av medel till fond fér yitre underhall -100 404 -100 404

Arets resultat efter férandring av fond 6r yttre underhall -520 001 59 991
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra |&ngfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

3 18 490 157
18 490 157

2000
18 492 157

4 26 760
27 101

100 320

5 15418

169 599
684 521
854 120

19 346 277

49)

2022-12-31

18 572 546
18 572 546

2 000
18 574 546

379 316
28 571
100 370
15 035

523 292
646 757
1170 049

19 744 595
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Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skufder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Leverantorsskuider

Deposition

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2023-12-31

12 198 298
1173 624

13 371 922

544 708
-419 597

125 111

13 497 033

5437 421
5437 421

35117
340 000
36 706

411 823

19 346 277

2023-12-31

11 000 000

inga
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2022-12-31

12 198 298
1073 220

13 271 518

484 717
160 395

645112

13916 630

5437 421
5437 41

28 789
300 000
61755

390 544

19 744 595

2022-12-31
11 000 000

Inga
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Bostadsrattsféreningen Svartbriders &rsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad. Om inte annat framgar ar de tilldmpade principerna oférandrade
jamfort med féregaende ar.

Anldagningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Ulgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, uttver ursprunglig niva, tkar tillgangarnas

redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvdnds. Féliande avskrivningstider tildmpas:
Byggnader 200 ar
Markvérdel ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle Gverstiga dess berdknade atervinningsvéarde skrivs
tilgangen omedelbart ner till sitt tervinningsvérde.

Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas til anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning til) det lagre vardet.

Ferdringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas elier erhailas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktueila skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som eniligt
foreningens bedémning ska erldggas till eller erhallas frén Skatteverket.

Féreningens fond for yitre underhall
Reservering till foreningens fond fér yttre underhail gérs med 0,3% av taxeringsvirdet enligt géllande
stadgar.

Antalet anstallda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstélida. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstamman,
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Not 2 Driftskostnader

Stadning

Reparation och underhdil

Elf Varme

Vatten

Saphamntning och renhaiining
Fastighetsforsékring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt

Summa

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid drets barjan

Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:
-Vid arets bdrjan

-Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde vid arets sjut

I ackumulerade anskaffningsviirden ingar mark med
Taxeringsvirde byggnader:

Taxeringsvirde mark:

Summa taxeringsvirde

Underlag till fastighetsskatt
Lokaler

Underlag till fastighetsavgift
Bostéder

Not 4 Hyresfordringar

Férfallna hyresfordringar

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda férsakringspremier
Ovriga poster
Summa

2023-01-01-
2023-12-31
18 845
24076

187 116

30 748

33 984
21872

28 960

64 858

410 264

2023-12-31

20 144 100
20 144 100

-1 571 554
-82 380

-1653 943
18 490 157

3666 225
14 748 000

18 720 000
33 468 000

4 738 000

5826 337

2023-12-31
26 760

26 760

2023-12-31

7814

7 604
15418
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2022-01-01-
2022-12-31
21 307
25938

232 031

29 818

32 754

23 007

26 270

63 389

454 514

2022-12-31

20 144 100
20 144 100

-1 488 165
-82 389

-1 571554
18 572 546

3 666 225
14 508 000

18 960 000
33 468 000

4 6638 000

5 569 674

 2022-12-31

379 316
379 316

2022-12-31
7814
7221

15035



Brf Svartbroder i Lund
769609-2175

Not 6 Eget kapital

Insais- Fond for yftre
kapital underhall
Eget Kapital 2021-12-31 12198 298 972 816
Reservering lill yttre fond,
entigt stadgarna 100 404
Balansering av foregaende
ars resultat
Arets resuitat
Eget Kapital 2022-12-31 12 198 208 1073220
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 100 404
Balansering av féregaende
ars resutat
Arets resultat
Eget Kapital 2023-12-31 12198 298 1173 624
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta, %
SEB 4,69%

Checkrakningskredit- SEB
Krediten ar pa 2 000 000

Summa

Forfallotider
Langfristiga skulder med loptider dver 5 ar.

Stillda sdkerheter fér skulder till kreditinstitut
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Fastighetsinteckningar

Bafanserad Arets
vinst resultat Totalt
348 864 236 227 13 756 235
-100 404 -
236 227 -236 227 -
160 395 160 395
484 717 160 395 13 816 630
-100 404 .
160 385 -160 395 -
418 597 -419 597
544 708 -419 597 13 497 033
Amorteringar &r L anebelopp
2023 2023-12-31
5437 421
5 437 421
2023-12-31 2022-12-31
11 000 000 11 000 000
11 000 000 11 000 000
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Not 8 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férskottsbetalda arsavgifter
Upplupna kostnader

Underskrifter

Lund, 2024- 0%~ 2 7

Lars Kjells$on
Ordiérande Kassor
“-.s‘_r______/
’l A
i
N
Dan Karn Sara Bargi

Min revisionsberéttelse har [dmnats 2024- oo / &

Lnsid

Gustaf Landoff

rghi

2023-12-31

36 706
36 706
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2022-12-31

61 756
61 756



Revisionsberattelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Svartbroder 1 Lund, 769609-2175.

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Svartbroder i Lund fér ar 2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fr att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig f6r att uppritta
¢n arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesctiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision imnefattar att genom olika atgirder inhdimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen uppréttar arsre@dovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr &ndamalsenliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsrcdovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avscenden rittvisande bild av foreningens finansieila stdlining per den 31 december
2023 och av dess finansiellaresultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Rappeort om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for dr 2023,

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
fortust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att nicd rimilig sdkerhei uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat viisentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon

styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pd annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jagtillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberitteisen och
beviljar styrelsens iedaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Lund, 2024- 6 ﬁ/ iQ

[Gustaf Landoff



