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HOSPITALSGATAN 10

LUND - CENTRUM



Tillfälle att förvärva en unik bostad i gatuhus från 1800-talet. 
Omsorgsfullt omhändertaget med kvalitet, finess och 

personlighet!

Hospitalsgatan 10

UTGÅNGSPRIS ELLER HÖGSTBJUDANDE 10 000 
000 kr
AVGIFT 8 370 kr/mån*
ANTAL RUM 6.5
BOAREA 186 kvm
BYGGÅR 1868
VÅNINGSPLAN 1.2
UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

*I avgiften ingår varm- och kallvatten samt värme

LUND - CENTRUM
LUND

DANIEL FROSTMO
Fastighetsmäklare / Senior Partner
0701-64 67 25
daniel.frostmo@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Daniel har i många år arbetat som fastighetsmäklare i Lund. 
Hans ambition är att alltid göra sitt yttersta för varje kund och 
det har avspeglats i att han bland annat vunnit pris för ”Flest 
nöjda säljare och köpare i Skåne”. Han jobbar nästan 
uteslutande på rekommendationer från tidigare kunder. 
Daniel är boende i Lund med sin familj i ett radhus och har 
god lokalkännedom och en särskild förkärlek till staden.





På lugn kullerstensgata, i ett utav Lunds äldsta kvarter, 
trängs gamla gatuhus från förra seklet. Här finner vi det 
pittoreska, rosamålade gatuhuset som vi med stolthet nu 
förmedlar. Innanför den stora träporten, med ingång från 
Hospitalsgatan, döljer sig en välskött trädgård med 
gräsmatta och blommande växter. Huset är byggt i vinkel 
och har en egen stenbelagd uteplats i söderläge. Här står 
trädgårdsmöblerna i väntan på släkt och vänners besök 
under våra varma sommarmånader. Ett stenkast härifrån 
ligger Mårtenstorget och Lunds centrum men på 
Hospitalsgatan känns allt lugnt, med sparsam trafik och 
fridfull atmosfär.

Gatuhuset är från 1868 och boytan är ca 186 m² och rymmer 
6,5 rum och kök med möjlighet att göra fler sovrum för den 
som vill. Här är det bara att flytta rakt in i en bostad som är 
omsorgsfullt renoverad med kvalitativa, påkostade val och 
väl genomtänkta lösningar. Husets gamla anor har 
framhävts i bästa kombination med modern bekvämlighet. 
Högtalarsystem i hela huset, Kvänumkök med maskinpark 
från Gaggenau, framtagna bjälkar och bevarad vedspis från 
1800-talet. Ingenting har lämnats åt slumpen, allt är 
renoverat med stil och finess. Bostadens väggar på 
bottenvåningen målades om 2018 och fönstren på 
ovanvåningen renoverades 2018/2019. Trappan målades 
om 2025. Öppna spisen på bottenplan besiktigades 
december 2021.

Vi stiger upp för den lilla skiffertrappan och in i huset. 
Somliga säger att atmosfären och den där första känslan 
man får när man stiger in i ett hem, avgör allt. Man bara vet, 
att man kommer att trivas här. Ljus strålar in från 
nedanvåningens alla fönster och planlösningen känns luftig 
och välplanerad. Gästerna har egen gäst-wc i entrén och 
vardagsrummet är öppet mot köket som bjuder på gott om 
arbetsytor för hemmakocken. Krukväxterna lapar sol i 
fönsterkarmen och från köket kommer man ut på den egna 
uteplatsen och till en idyllisk trädgård med stockrosor, 
aprikos, clematis, fikon och vindruva På ovanvåningen finns 
härliga sällskapsytor för hela familjen, fyra bra sovrum, 
generöst badrum och tvättstuga. Bostaden har ljusinsläpp 
från tre väderstreck och en flexibel planlösning.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Interiör
Nedanvåning

Hall
Via egen ingång välkomnas du in i hallen som erbjuder bra 
avhängnings- och förvaringsmöjligheter. Här ligger vackert och 
praktiskt grått kalkstensgolv från Stiltje och väggarna är släta 
och ljusa i hela bostaden. Golvvärme (vattenburen) på hela 
nedanvåningen. I trappan finns måttbeställda och specialbyggda 
förvaringsutrymmen i form av djupa lådor och skåp. 

Gäst-wc
Kalkstensgolv och tapet från Josef Frank. Utrustning: Vägghängd 
wc, tvättställ med blandare från Hans Grohe och inbyggd 
belysning i trappans undersida. 

Vardagsrum
Stort härligt vardagsrum med öppna sociala ytor och mysig 
fungerande öppen spis i rummets mittpunkt. Genomgående 
ljusinsläpp med fyra vackra fönster mot Hospitalsgatan och 
ljusinsläpp från gårdssidan på andra hållet. Gott om plats för 
både soffgrupp och matplats i halvan som binder ihop 
vardagsrum och kök på ett trivsamt sätt. På golvet ligger 
strukturborstad ek från DalaFloda och väggarna är ljusa. Här 
finns även en högtalarstation (inbyggda högtalare i taket). 

Kök
Kök och matplats i delvis öppen planlösning mot vardagsrummet 
på ett socialt och trivsamt sätt. Kvalitetskök från Kvänum i ljus 

kulör och tidsenlig stil som passar väl in i huset. Bänkskiva i 
rostfritt och svart granit tillsammans med rostfri maskinpark från 
Gaggenau. På golvet ligger strukturborstad ek och väggarna är 
ljusa. Här finns en högtalarstation. 
Utrustning kök: Kyl och frys (med ismaskin) "modell 1½", ugn, 
ångugn, diskmaskin, induktionshäll, bänkfläkt samt vinkyl med 
två temperaturzoner - allt från Gaggenau. 

Uteplats
Från köket nås den ljuvliga uteplatsen, belägen i soligt söderläge. 
Stensatta ytor med plats till sittmöblemang, solstolar och grill. 
Kantad av en häck och rabatter med stockrosor, clematis och 
vindruva. Observera att uteplatsen inte är upplåten med 
bostadsrätt eller annan nyttjanderätt. 

Ovanvåning

Vardagsrum
Via trappan upp till ovanvåningen nås ett väl tilltaget vardagsrum 
med härlig takhöjd och synliga takbjälkar. Professionell 
ljussättning i tak och på bjälkar och så även i trappan ner till 
nedanvåningen. På golvet ligger slipad och oljad ekparkett och 
väggarna är ljusa. Omsorgsfullt valda detaljer såsom radiatorer i 
gammal stil, platsbyggd bokhylla och en högtalarstation även 
här. Sist men inte minst finns en vacker fungerande kamin från 
Husqvarna.
På båda sidor om vardagsrummet finns vindsutrymmen för 
förvaring, inredda med golv och belysning. Bokhyllan ingår i 
köpet. 



Badrum
Generöst badrum med matta vita kakelplattor och franskt 
cementgolv från Stiltje. Ett fönster släpper in dagsljus. 
Utrustning: Vägghängd wc, takdusch med infällbara duschväggar 
i glas, badkar med blandare från Hans Grohe, tvättställ, 
golvvärme och högtalarstation. 

Tvättstuga 
Helkaklad tvättstuga med golvvärme. Utrustning: Tvättmaskin 
från AEG, torktumlare från Electrolux,  vask och förvaring i skåp. 

Master bedroom
Gott om plats till dubbelsäng och förvaring i inbyggd garderob. 
Här ligger oljad ekparkett och väggarna är vita. Här finns en 
högtalarstation. 

Sovrum 
Sovrum med fönster mot gården. Oljad ekparkett och vita 
väggar. Förvaring i garderob. 

Sovrum
Sovrum med fönster mot gården. Oljad ekparkett och vita 
väggar. Förvaring i garderob. 

Sovrum
Sovrum med plats för dubbelsäng och fönster mot 
Hospitalsgatan. Oljad ekparkett och vita väggar. Förvaring i 
garderob.







Rostfri maskinpark från 
Gaggenau. Vinkyl med två 

temperaturzoner.







Husets gamla anor har framhävts i bästa
kombination med modern bekvämlighet













Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ENTREPLAN

ÖVRE PLAN



Hospitalsgatan 10, Lund
Utgångspris: 10 000 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 4 LUND
KOMMUN.
Skattesats 32.71%

ADRESS
Hospitalsgatan 10, 223 53 Lund

VÅNING
1.2 av 2.

Våningsplan 1 och 2 av 2.

ANTAL RUM
6.5 rum och kök varav 4 sovrum.

BOAREA
186 kvm. 

Areakälla: Areauppgifter enligt 
bostadsrättsföreningen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 8 370 kr/månad.
I avgiften ingår varm- och kallvatten samt 
värme

Andel av årsavgift: 43.47%
Andel i föreningen: 43.47%
Bostadsrätten är inte pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden utöver månadsavgift 1 
350 kr/månad, fördelas enligt följande: 
Försäkring: 200 kr
Hushållsström: 1 150 kr

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden kan 
variera och baseras på förbrukning och 
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: Saknas
Energiklass: Ej utförd
Energiprestanda: Saknas

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
1 611 261 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 

baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

BALKONG
Uteplats, läge söder. Uteplatsen är inte 
upplåten med bostadsrätt eller annan 
nyttjanderätt.

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Brf Bommen 13, org.nr. 769613-1908

Brf Bommen bildades år 2005 och består 
av 4 st lägenheter. Det finns 1 st 6,5:a, 1 st 
2:a och 2 st 3:or. 
Servitut: Föreningen delar trädgård, 
förråd samt tvättstuga med intilliggande 
fastighet, vilken också bär halva 
kostnaderna för dessa.

Föreningen ser gärna att den boende är 
delaktig i styrelsen då föreningen bara 
består av fyra bostäder.

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Äkta/oäkta förening: Äkta förening
Antal lägenheter: 4
Andrahandsuthyrningspolicy: 
Andrahandsuthyrning accepteras ej. 
Kontrollerat 2025-03-20



Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.
Tillåter delat ägande: Delat ägande 
bedöms i varje enskilda fall. Föreningen 
uppger: "Efter styrelsens prövning av 
omständigheterna i det enskilda fallet kan 
brf acceptera att förälder köper lägenhet 
och låter sitt barn bo i den". Kontrollerat 
2025-03-20

FÖRSÄKRINGAR
Bostadsrättstillägg till sin hemförsäkring 
måste tecknas av varje hushåll själva. 
Kontrollerat 2025-03-20

FÖRENINGENS EKONOMI
I dagsläget finns inga planerade 
avgiftsförändringar (kontrollerat 2025-03
-20). 

Ingen överlåtelseavgift eller 
pantsättningsavgift tas ut i dagsläget 
(2025-03-20).  
Föreningen sköter själva sin ekonomi 
(Ingen ekonomisk förvaltning).

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
1985/-1986 Ombyggnation, byttes bl.a 
avlopps- och elstammar och hela 
byggnaden sågs över. 
2008 Grunden under aktuell lägenhet 
renoverades
2014 Fönster i aktuell lägenhet 
renoverades 
2015 Taken på hela fastigheten målades 
om
2015 Fiber drogs in 
2016 Fasader renoverades och målades 
2017 Ommålning av fasad 
2020 Ommålning av förrådshusets dörrar 
och fönster samt fönsterna mot gården.
2021 Putsning och ommålning av 
väggarna i portgången
Inga planerade renoveringar finns i 
dagsläget (2025-30-20).

BYGGNAD
Byggår: 1868
Ventilation: Mekanisk frånluft. 

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Förråd finns det två vindsförråd i själva 

lägenheten samt en liten del i ett 
gemensamt förråd på gården.

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger marken.

BILPLATS
Föreningen tillhanda har inga egna 
parkeringsplatser.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Gemensam tvättstuga finns

TV OCH INTERNET
Fiber finns indraget, valfri leverantör, 
bredband är framdraget till samtliga 
lägenheter men innehavaren väljer själv 
operatör och betalar för detta.

NUVARANDE ÄGARE
Jörgen Hartnor, Christina Hartnor

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


