
Underbar 3:a med egen 
trädgårdslott & balkong

AGARDHSGATAN 3

LUND - CENTRUM



Genomgående trettiotalslägenhet i Kulturkvadranten med högt i 
tak, lampstuckatur, fiskbensparkett och fint badrum. Hiss och 

balkong.

Agardhsgatan 3

UTGÅNGSPRIS ELLER HÖGSTBJUDANDE 4 795 
000 kr
AVGIFT 5 803 kr/mån*
ANTAL RUM 3
BOAREA 81 kvm
BYGGÅR 1931
VÅNINGSPLAN 2
BALKONG Balkong finns
HISS Hiss finns
UPPLÅTELSEFORM Bostadsrätt

*I avgiften ingår bredband, elavtal, kabel-tv, vatten och värme. 
Elschablon /mån 2024 inkl moms tillkommer med 200 kr/mån, 

regleras sedan i årsskiftet utifrån varje hushålls förbrukning

LUND - CENTRUM
LUND

DANIEL FROSTMO
Fastighetsmäklare / Senior Partner
0701-64 67 25
daniel.frostmo@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Daniel har i många år arbetat som fastighetsmäklare i Lund. 
Hans ambition är att alltid göra sitt yttersta för varje kund och 
det har avspeglats i att han bland annat vunnit pris för ”Flest 
nöjda säljare och köpare i Skåne”. Han jobbar nästan 
uteslutande på rekommendationer från tidigare kunder. 
Daniel är boende i Lund med sin familj i ett radhus och har 
god lokalkännedom och en särskild förkärlek till staden.





Välkommen till ett boende utöver det vanliga – en charmig 
och karaktärsfull trea mitt i Lunds mest eftertraktade 
kvarter. Denna ljusa genomgångslägenhet från 1930-talet 
bjuder på alla de klassiska attributen man kan önska sig: 
generös takhöjd, vacker fiskbensparkett, burspråk med 
utsikt mot Botaniska trädgården och detaljer som 
lampstuckatur som andas sekelskifte.

Lägenheten har ett fantastiskt läge i Kulturkvadranten, i en 
välskött fastighet där du har hiss direkt upp till 
våningsplanet. Från den rymliga balkongen blickar du ut 
över en grön och rogivande innergård – och som grädde på 
moset ingår nyttjanderätten till en egen trädgårdslott, 
perfekt för dig som vill odla eller bara njuta av din egen oas 
mitt i stan.

De två stora sällskapsrummen ligger i fil, vilket skapar ett 
härligt flöde och rymd, perfekt för umgänge och middagar.

Bostaden är nyrenoverad med förbättrad el, platsbyggd 
garderob m.m

Den unika möjligheten att skapa ett helt nytt kök efter egna 
önskemål gör detta till ett drömprojekt för den som vill 
sätta sin personliga prägel. Tidigare låg köket i rummet med 
balkongen, men nu står det redo för din vision,- som en 
blank canvas! Bostaden var en del av lägenheten bredvid 
om 9RoK men har nu delats av ägarna av denna, därav att 
det inte finns kök just nu.

Mycket välskött och vacker fastighet. Föreningen har endast 
en skuldsättning på 3 405 kr/kvm och där både värme, 
vatten, elavtal, bredband och tv ingår i månadsavgiften.

Med Botaniska trädgården som granne och stadens puls 
runt hörnet har du det bästa av två världar – ett lugnt och 
harmoniskt boende mitt i centrum. Ett hem att trivas i, leva 
i och längta hem till.

Välkommen att höra av dig för mer information eller för att 
boka visning – detta är en chans du inte vill missa.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.













Denna ljusa genomgångslägenhet från 1930-
talet bjuder på alla de klassiska attributen man 

kan önska sig









Egen liten trädgårdslott, mitt i 
stan!











Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ILLUSTRATIONSBILD HUR DET SÅG UT TIDIGARE MED KÖKET, EJ JURIDISK UTFÄSTELSE

NUVARANDE PLANLÖSNING ILLUSTRATIONSBILD, EJ JURIDISK UTFÄSTELSE 



Agardhsgatan 3, Lund
Utgångspris: 4 795 000 kr

Fakta om bostaden

BOSTADSRÄTT, LGH NR 3/1101 LUND
KOMMUN.
Skattesats 32.71%

ADRESS
Agardhsgatan 3, 22351 Lund

VÅNING
2 av 5.
Hiss finns. 

ANTAL RUM
3 rum och kök varav 1 sovrum.

BOAREA
81 kvm. 

Areakälla: Areauppgifter enligt föreningen

Denna area kan av olika skäl vara felaktig. 
Den köpare som anser arean vara av 
betydelse för köpet bör därför vidta en 
uppmätning.

EKONOMI
Avgift 5 803 kr/månad.
I avgiften ingår bredband, elavtal, kabel-
tv, vatten och värme. 
Elschablon /mån 2024 inkl moms 
tillkommer med 200 kr/mån, regleras 

sedan i årsskiftet utifrån varje hushålls 
förbrukning
Andel av årsavgift: 9.2848%
Andel i föreningen: 9.51044%
Överlåtelseavgift: 1 470 kr
Överlåtelseavgift betalas av: köparen
Pantsättningsavgift: 588 kr
Bostadsrätten är inte pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd
Energiklass: E
Energiprestanda: 133 kWh/kvm och år.

BOSTADSRÄTTENS INDIREKTA 
NETTOSKULDSÄTTNING
220 337 kr.

Bostadsrättens indirekta 
nettoskuldsättning baseras på 
föreningens skulder/lån minus 
föreningens räntebärande tillgångar och 
likvida medel. Beräkningen är gjord och 
baseras på senaste tillgängliga 
årsredovisningen. För mer information 
kontakta ansvarig fastighetsmäklare.

BALKONG
Balkong finns.
Balkong mot den fina innergården.

Alla lägenheter har förutom den stora 
gemensamma trädgården en egen 
trädgårdslott som upplåts med 
nyttjanderätt.

ÖVRIGT
Lgh nr enl ekonomisk plan: 3

BOSTADSRÄTTSFÖRENING
Brf Ekmansgården, org.nr. 745000-0604. 
Föreningen bildades 1931.

10 lägenheter varav 9 ingår i 
"hustomtesystemet"
Man ansvarar efter ett rullande schema 
om 14 dagar i taget för en enklare skötsel 
av brf's gemensamma saker, tex 
glödlampsbyte, ev snöskottning o dyl.

Föreningens tomt är friköpt.

Föreningsform: Bostadsrättsförening
Tillåter juridisk person: Föreningen tillåter 
inte juridisk person som köpare.
Tillåter delat ägande: Föreningen tillåter 
delat ägande. Föreningen har inga regler 
gällande ägarandelar, hittills har det varit 
50/50. Styrelsen meddelar att de får ta 
styrelsebeslut på detta om det blir 
aktuellt.



FÖRSÄKRINGAR
Fastigheten är försäkrad hos Folksam. I 
försäkringen ingår kollektivt 
bostadsrättstillägg för medlemmarna 
samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

FÖRENINGENS EKONOMI
Det finns inga planerade avgiftshöjningar i 
dagsläget (kontrollerat 2025-04-15).
Årsavgifterna höjdes 2024-01-01 med 
24%.
SBC sköter föreningens ekonomiska 
förvaltning.

PLANERADE OCH UTFÖRDA 
RENOVERINGAR 
Gjorda renoveringar:
1997: Fjärrvärme installerades 
2003/2004: Rörstammar kök
2005/2006: Omläggning yttertak 
2007: Rörstammar badrum, relining
2009: Nya större balkonger 
2010: Renovering av elsystem i källaren
2013: Byte radiatortermostater
2024: Lunds Nation har slutfört sin 
nybyggnation på sin innergård under 
2024. För föreningens del har detta

inneburit att planket bytts ut och att 
plankdörren mellan fastigheterna flyttats, 
vilket i sin tur lett till att
nationen låtit gjuta en ny plattgång på 
föreningens innergård.
Relining har genomförts i badrummet i 
lägenhet 1301.

Planerade renoveringar: 
Föreningen följer en underhållsplan som 
upprättades 2020 och sträcker sig fram 
till 2069. Underhållsplanen uppdaterades 
2020.

BYGGNAD
Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggår: 1931

ÖVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Till bostaden hör ett förråd i källaren.

ÄGER FÖRENINGEN MARKEN
Föreningen äger inte marken.

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

BILPLATS
Inga p-platser eller garage finns för 
uthyrning inom föreningen.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Det finns en fin välutrustad tvättstuga i 
källare. Ett enklare 
hobby/verkstadsutrymme i källare.

TV OCH INTERNET
kabel-TV och bredband via Tele2 (100/10 
mbit/s) ingår i avgiften

ÖVRIGT OM FÖRENINGEN
Brf har 2 gemensamma trädgårdsdagar 
per år.

NUVARANDE ÄGARE
Carl Hagerling, Catharina Hagerling

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


