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Styrelsen for RB BRE Margretedal i

Forvaltningsberattelse "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2004-04-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-06.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat 4r ligre i &r jamfort med foregdende ar, frimst pa grund av 6kade rintekostnader och underhallskostnader.
Foreningens likviditet har under aret féréndrats fran 19% till 20%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tvé 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 186% till 200%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 419 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 119 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #dger fastigheten Harl6sabanan 5, i Lunds Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 74 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastighetens adress dr S6dra Végen 17 och 19 i Lund.

Fastigheten dr fullvardesforsakrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 9
2 rum och koék 19
3 rum och kok 23
4 rum och kok 23

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 64

Total tomtarea 2 205 m?
Bostider bostadsritt 5422 m?
Garage 750 m?
Arets taxeringsvirde 183 968 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 183 968 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Mellersta och Sodra
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk och teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Underhallsplan
Garantistid AB Stadning

Kone AB Hissbesiktning

Tele2 Kabel-tv

Telenor Bredband

Ragnsell Atervinning

Lunds renhéallningsverk Hushallssopor
Tradgardstjanst Tradgéardsskotsel
Klottrets fiende no 1 Klottersanering
Viamedici Hjértstartare

Bixia Elavtal

Eways Laddtjénster
Kérltvatt Malmo Sopkérlstvitt

Lars Albinsson Halkbek@mpning
Presto Brandskydd

Torverk Service garageportar
Aimo Park Parkering
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 248 tkr och planerat underhall for 514 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ockséa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beréiknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar p& en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 709 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 315 kr/m>.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 38 293 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pé 1 276 tkr (235 kr/m?).

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1709 tkr (315 kr/m?).
Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Uppfraschning av mellangarden 2012
Underhall plattor och kantsten 2013
Installation av individuell métning av el 2018
Avloppsspolning 2022
Uppgradering till 4G i hissar 2022
Fasadhorn 2022

Arets utféorda underhall

Beskrivning Belopp

Malning och montering av vask i miljéhus 56 142
Byte av ups 72743
Omfogning av fasad 18 870
Byte av armaturer i garage 8051
Byte till led-belysning 287 371
Relining av stupror 71153
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carina Hagerwald Ordforande 2024

Stefan Eriksson Sekreterare 2024

Mattias Lindmark Vice ordforande 2024

Birger Swahn Ledamot 2024

Pontus Ingvarsson Ledamot Riksbyggen 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Jensen Suppleant 2024

Katarina Magnusson Suppleant 2024

Roger Wocki Suppleant Riksbyggen 2024

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hakan Ekstrand Faktor AB Auktoriserad revisor 2024

Claes Axelsson Fortroendevald revisor 2024

Gustav Morin Revisorssuppleant 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gustav Morin 2024
Lennart Gustafsson 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen omsatt ett 1&n och i slutet av 2022 har féreningen omsatt ytterligare ett, dér
rantehdjningen har betalat den hogre rédntan under hela 2023. Bortser man ifran underhéllskostnader och

avskrivningskostnader sa klarar féreningen néstan att sétta av de rekommenderade medlen till underhéllsfonden. Det
saknas ca 75 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgar till 116 personer.

Foreningens é&rsavgift &ndrades 2023-01-01 da den hojdes med 9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 5%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 794 kr/m2/r.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsrétter skett (féregédende ar 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 5123 4584 4539 4 486 4 409
Rorelsens intdkter 5557 4 862 4750 4 647 4623
Resultat efter finansiella poster* —300 20 363 188 —518
Arets resultat —300 20 363 188 —518
Resultat exkl avskrivningar 1119 1439 1783 1565 837
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhéllg;fond —9%0 166 252 15 198
Balansomslutning 154 773 155 548 156 819 156 935 157 855
Arets kassaflode 651 322 1286 —293 215
Soliditet % 75 75 75 74 74
Likviditet %inkl l&neomforhandlingar
kommande verksamhetsar y 20 19 23 6 .
Likviditet % exkl laneomforhandlingar
l;‘ommande verksamhetséaret ¢ 200 186 160 4 8
rsavgift andel i % av totala
rt’)relsegintéikter 86 88 88 20 20
Avgifts- hyresbortfall % 1,1 1,3 0,9 1,0 0,8
é;:f‘avdi‘rg tlt‘r/ kvm uppldten med 885 786 774 769 770
Driftkostnader kr/kvm 486 419 357 370 479
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 403 374 356 361 380
Energikostnad kr/kvm 193 199 191 172 178
Underhéllsfond kr/kvm 1532 1339 1123 876 634
Reservering till underhallsfond kr/kvm 2717 260 248 251 104
Sparande kr/kvm 265 278 290 263 234
Rénta kr/kvm 151 44 39 54 64
Skuldsittning kr/kvm 6 002 6091 6 326 6399 6472
El;‘tlad;::;&mg kr/kvm uppldten med 6 833 6934 7201 7284 7367
Réntekénslighet % 7,7 8,8 9.3 9,5 9,6
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2019 2020 2021 2022 2023

=#= Driftkostnader krfm® =+ Driftkostnader exkl underhall krim® 8 Ranta kr/m?

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostader delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Berdknas pa totala réantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsriitt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

8!
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 116 562 000 8260 602 ~7925324 19931

Disposition enl. arsstimmobeslut 19931 ~1993]

Reservering underhéllsfond 1709 000 —1709 000

Ilanspraktagande av

underhallsfond —514 329 514 329

Arets resultat —300 324

Vid arets slut 116 562 000 9 455273 -9 100 064 -300 324

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —7 905 394

Arets resultat —300 324

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 709 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 514 329

Summa —9 400 389

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 9400 389

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5122930 4584 330
Ovriga rorelseintikter Not 3 433 953 278 101
Summa rorelseintiikter 5556 883 4 862 431
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 000 538 —2 583 370
Ovriga externa kostnader Not 5 —442 674 -474 714
Personalkostnader Not 6 —102 873 —114 888
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1419 174 —1419 174
Summa rorelsekostnader —4 965 259 —4 592 146
Rorelseresultat 591 624 270 285
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anlidggningstillgdngar 2220 14 990
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 42 836 8457
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —937 004 —273 801
Summa finansiella poster —891 948 —250 354
Resultat efter finansiella poster =300 324 19 931
Arets resultat —-300 324 19 931
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 150 694 950 152017 319
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 576 277 673 083
Summa materiella anléiggningstillgangar 151 271 227 152 690 402
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 111 000 111 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 111 000 111 000
Summa anliggningstillgangar 151 382 227 152 801 402
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 51
Ovriga fordringar Not 13 47 596 53450
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 230 705 232 029
Summa kortfristiga fordringar 278 301 285531
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 1.000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2112 724 2461 552
Summa kassa och bank 2112 724 2 461 552
Summa omsittningstillgangar 3 391 024 2 747 083
Summa tillgangar 154 773 251 155 548 484
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 562 000 116 562 000
Fond f6r yttre underhéll 9455273 8260 602
Summa bundet eget kapital 126 017 273 124 822 602
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =9 100 065 —7925 324
Arets resultat =300 324 19 931
Summa fritt eget kapital —9 400 389 =7 905 394
Summa eget kapital 116 616 885 116 917 209
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 21449 684 24 262 500
Summa langfristiga skulder 21 449 684 24262 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15591252 13 325 000
Leverantorsskulder 384 715 215117
Skatteskulder 15508 10 328
Ovriga skulder Not 18 48 618 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 666 590 818 330
Summa kortfristiga skulder 16 706 683 14 368 775
Summa eget kapital och skulder 154 773 251 155 548 484
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —300 324 19931
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1419 174 1419 174
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1118 851 1439 105
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 7230 172 772
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 71 655 159 859
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1197 736 1771737
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld =546 564 —1450 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —546 564 —1 450 000
Arets kassaflode 651 172 321737
Likvidamedel vid arets borjan 2 461 552 2 139 815
Likvidamedel vid arets slut 3112724 2 461 552
Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Overvakningssystem Linjar 5
Laddboxar och imd-utrustning Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 4303 584 3948 156
Hyror, garage 528 526 529 201
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =57 125 —58 211
Elavgifter 347 945 165 184
Summa nettoomsittning 5122 930 4 584 330
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 146 520 146 520
Ovriga avgifter 0 2400
Ovriga ersittningar 11 406 17 609
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -12 =10
Erhéllna statliga bidrag 210232 0
Ovriga rorelseintikter 29 784 24 882
Forsakringserséttningar 36 023 86 700
Summa évriga rérelseintikter 433 953 278 101
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —514 329 =273 787
Reparationer —248 171 —243 901
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —147 266 —142 086
Forsékringspremier —81 805 =73 040
Kabel- och digital-TV 211 759 —191 093
Aterbiring fran Riksbyggen 3900 5100
Systematiskt brandskyddsarbete —30 815 =51 180
Serviceavtal —20 660 —13 978
Obligatoriska besiktningar —159 037 —51 885
Sno- och halkbekdmpning —12 026 —7931
Forbrukningsinventarier —44 621 —14 288
Vatten —130 571 —136 461
Fastighetsel —587 906 —538 668
Uppvérmning —469 567 =551 1756
Sophantering och atervinning =75 000 =52 251
Forvaltningsarvode drift =270 905 —246 166
Summa driftskostnader -3 000 538 -2 583 370
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —319 361 —307 006
IT-kostnader -10615 -9 001
Arvode, yrkesrevisorer =11 250 =11 250
Ovriga forvaltningskostnader =17 750 =17 019
Kreditupplysningar —231 -3 057
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter 9713 —18 820
Konstaterade forluster hyror/avgifter —45 0
Medlems- och féreningsavgifter -3 108 -3 108
Bankkostnader -3592 -2 260
Advokat och rittegadngskostnader 0 =97 344
Ovriga externa kostnader =67 009 =5 850
Summa 6évriga externa kostnader -442 674 -474 714
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =76 302 —82 299
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -999 —999
Ovriga personalkostnader —1394 =5731
Sociala kostnader —24 178 —25 859
Summa personalkostnader -102 873 -114 888
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1322 368 —1322368
Avskrivning Installationer —96 806 —96 806
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1419 174 -1419 174
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 41 871 8 336
Rénteintdkter frén hyres/kundfordringar 67 72
Ovriga rinteintikter 899 49
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 42 836 8 457
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —929 909 —271 832
Ovriga finansiella kostnader =7 095 -1 969
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -937 004 -273 801
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 150 198 989 150 198 989
Mark 14 500 000 14 500 000
164 698 989 164 698 989
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 164 698 989 164 698 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =12 681 670 =11 359 302
-12 681 670 =11 359 302
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1322 368 —1322 368
-1 322 368 =1 322 368
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 004 038 -12 681 670
Restvarde enligt plan vid arets slut 150 694 950 152 017 319
Varav
Byggnader 136 194 950 137 517 319
Mark 14 500 000 14 500 000
Taxeringsvéarden
Bostéder 181 000 000 181 000 000
Lokaler 2 968 000 2 968 000
Totalt taxeringsvarde 183 968 000 183 968 000
varav byggnader 112 968 000 112 968 000
varav mark 71 000 000 71 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 1 060 036 1 060 036
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1 060 036 1 060 036
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —386 953 —290 147
-386 953 =290 147
Arets avskrivningar
Installationer —96 806 —96 806
-96 806 -96 806
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —483 759 —386 953
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -483 759 -386 953
Restvéarde enligt plan vid arets slut 576 277 673 083
Varav
Installationer 576 277 673 083
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i Riksbyggens intresseférening 111 000 111 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 111 000 111 000
féretag
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 47 590 46 691
Momsfordringar 6 6 759
Summa évriga fordringar 47 596 53 450
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 98 165 81 805
Forutbetalt forvaltningsarvode 82 169 76 752
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 253 52 811
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1350 1350
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5768 19 311
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intidkter 230 705 232 029
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga placeringar pa fastréntekonto 1 000 000 0
Summa o6vriga kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1115334 1304 334
Transaktionskonto 997 390 1157218
Summa kassa och bank 2112724 2 461 552
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 37 040 936 37 587 500
Lén som forfaller under néstkommande rékenskapsar —15012 500 —12 875 000
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -578 752 -450 000
Langfristig skuld vid arets slut 21 449 684 24 262 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
STADSHYPOTEK 0,55% 2024-06-01 8525 000,00 0,00 450 000,00 8075 000,00
NORDEA 0,70% 2024-09-18 7387 500,00 0,00 0,00 7 387 500,00
STADSHYPOTEK 4,47% 2025-03-01 12 875 000,00 0,00 96 564,00 12 778 436,00
SWEDBANK 3,92% 2025-09-25 8 800 000,00 0,00 0,00 8800 000,00
Summa 37 587 500,00 0,00 546 564,00 37 040 936,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rdkenskapsar forfaller 15 012 500 kr till betalning, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 21 449 684 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Foreningen
har en 16pande amortering om 578 752 kr/ar varfor dven detta ska anses som en kortfristig skuld.

Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld for moms —4 888 0
Skuld sociala avgifter och skatter 53 506 0
Summa évriga skulder 48 618 0
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 26 079
Upplupna rantekostnader 64 105 90 183
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3911 0
Upplupna elkostnader 49 808 75 368
Upplupna vattenavgifter 11921 0
Upplupna virmekostnader 91258 90 474
Upplupna kostnader for renhallning 4629 2 826
Upplupna revisionsarvoden 11 250 11 250
Upplupna styrelsearvoden 0 83999
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 789 8 094
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 418 919 430 057
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 666 590 818 330
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 51503 000 51503 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Véisentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Margretedal i Lund
Org.nr 769610-8328

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Margretedal i Lund for
rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Margretedal i Lund for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ér forenligt med
bostadsréittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana atgirder, omraden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad , den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Styrelsens ord

Verksamhetsberattelse for Brf Margretedal 2023
Styrelsens malsattning ar att med god kostnadskontroll férvalta och underhalla fastigheten.

Varje ar utfor Riksbyggens forvaltare tilsammans med styrelsen besiktning av hela
fastigheten, for att revidera underhallsplanen. Fastigheten ar i valdigt gott skick och det
finns i nulaget inget eftersatt underhall. Mindre och stérre underhall utférs I6pande.
Planerade underhall tas med i budgeten fér kommande 5-ars period.

Féreningens internrevisor bjuds in att narvara vid bade Budgetméte och Arsredovisning.
En vardefull trygghet for foreningen, att fa ta del av internrevisorns kunskaper i ekonomi.
Styrelsen har aven knutit till sig ytterligare tva medlemmar med specialkompetenser under
aret, som star till vart forfogande aven kommande verksamhetsar. Dels inom omradet
juridik, dels for avtalsskrivning.

Styrelsen tilldampar I6pande amortering. Ett av féreningens Ian har lagts om under aret. Vi
har rantebarande konton for likvida medel.

Efter behov fran medlemmar har styrelsen under aret 2023 bestallt ytterligare 4 dubbel-
laddare till elbilar. De nya laddarna installeras i Q1 2024.

Prenad och E-ways har utfort sin arliga besiktning av vara laddboxar.
Kone har utfort besiktning av vara hissar, detta sker arligen enligt avtal.

Under 2023 har styrelsen justerat el-priset IMD vid tva tillfallen samt ytterligare ett tillfalle
som avser det nya aret 2024, eftersom priset for el sjunkit nagot.

Margretedal har mottagit el-stod.

Rantelaget vid omlaggning av féreningens lan samt radande varlds-ekonomi som ocksa
drabbat Sverige med kraftigt 6kande inflation och kostnadsdkningar for tjanster fran vara
leverantorer, innebar att styrelsen beslutat hoja avgiften from 2024 med 5%.

Riksbyggens fastighetsservice genomfér I6pande under aret mindre underhall, som tex
byte av UPS (batteribackup). Detta gors dels efter fastighetsskotarens rond varje vecka
och dels efter inkomna felanmalningar fran medlemmar och styrelse via Riksbyggens
portal. Riksbyggen anlitar extern kompetens vid behov.

Margretedal har skrivit ett nytt tilldggsavtal med Riksbyggen om Statuskontroller. Syftet ar
att folja Elsakerhetsverkets foreskrifter och Saker Vatteninstallations regelverk.
Statuskontrollanten har en lista pa runt 100 kontrollpunkter, vilka ingar i dokumentationen.
Kontrollerna foljs upp vid behov. Nasta kontroll ar beraknad till Q3 2024.

Riksbyggens underleverantor har bytt till LED-belysning hos Margretedal. LED-belysning i
de allmanna utrymmena; trapphus, brandtrappa, férrad, kallargangar, maskinrum,
utrymningsskyltar. Att skifta till LED uppskattas ge en energibesparing pa 50%.

Mindre lackor i garaget ur dagvattenror och skarvar i vaggen har relinats och tatats av
Riksbyggens underleverantorer.
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Vid arsskiftet har vi bytt leverantor av sopsortering, fran Ragn Sells till Lunds
Renhallningsverk, pga en ny férordning som gor kommunen skyldiga att hantera
forpackningsavfallet.

Riksbyggens underleverantdr har bytt skena och balk till garageporten markplan.
Vi har genomfort OVK, obligatorisk ventilationskontroll, inkl kanalrensning.

Systematiskt brandskyddsarbete genomfors I16pande samt har protokollforts vid fyra
tillfallen under 2023. Enligt lag har fastighetsférvaltare skyldighet att vidta de atgarder som
behdvs for att férebygga brand i fastigheten. Vi har arlig brandkontroll av rokluckor och
stigarledningar samt nodbatterier, med vart anlitade brandskyddsforetag Presto. Presto
har kontrollerat stigarledningarna och motionerat vreden pa alla vaningsplan. Samt
rokdetektor-kontroll fér avstangning av ventilationen vid brand samt 6ppnande av rokluckor
och brandgasventilation, av Riksbyggen. Aven Riksbyggen kontrollerar och motionerar
vara stigarledningar samt testar I6pande vara néd-batterier.

From 2023 har Brf Margretedal och Brf Lunna Tdser 6verenskommelse om gemensamt
brandskydd dar vi har ett méte per ar och dessutom gemensamma kontroller i vara
utrymmen pa kallarplan och markplan. Tillsammans gor vi upp riktlinjer for hur vi kan
forebygga brand och skador pa basta satt.

Styrelsen har I6pande under aret haft utbyte och éverenskommelser med grannféreningen
Lunna Tdser i de fragor som ber6r bada féreningarna. Vi har utarbetat ett tillaggsavtal for
att fortydliga vara intentioner med respektive bostadsrattsférenings atagande enligt det
gemensamma samarbetsavtalet for var gemensamhetsanlaggning
(gemensamhetsanlaggningen innefattar garagen och utomhus-ytorna runt huskropparna.).
Vi har aven utdkat samarbetet vad galler information och utbyte av planerade projekt och
underhall. Dels genom att vaxla medlemsinfo mellan oss, dels genom tatare telefon- och
mejl-kontakter.

Under verksamhetsaret har styrelsen haft 11 styrelsemaoten. Arbetsgrupper i olika
konstellationer i styrelsen har haft 14 arbetsmaoten. Digitalt fortbildningsmote hos
Riksbyggen; 1 st. Arbetsmote med Riksbyggens energiavdelning; 1 st.

Styrelsen har under aret haft 5 protokollférda méten med var grannférening Brf Lunna
Toser.

Medlemsinfo utskickade; 13 st. Annan aktuell information lamnad till medlemmar 4 st.

Styrelsen
Brf Margretedal
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n for Riksbyggen bostadsrdttsforening

Margretedal i Lund i samarbete med

bostadsrattsforening  #ws=
Margretedal i Lund

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade léngivare och kdpare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r 4
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f61 hela Livtt
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