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ORDLISTA

RRSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intikter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Foérenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
féreningens anliggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar ager inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféoreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstiller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Ioner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Friga garna styrelsen
om detta aven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Tingvallen i Lund med séate i LUND org.nr. 745000-2014 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1965. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-08-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Norra Faladen 1:10 1967-01-01 1967

Norra Féladen 1:11 1967-01-01 1967

Skarpskytten 1 1967-01-01 1967

Skarpskytten 2 1967-01-01 1967

Skarpskytten 3 1967-01-01 1967

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i foreningens fastighetsférsakring.

Antal Bendmning Total yta m?
275 garageplatser 0
239 lokaler (hyresratt) 5468
414 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 39794
Totalt 928 objekt 45262

Foreningens lagenheter fordelas pa: 80 st 2 rok, 171 st 3 rok, 154 st 4 rok, 9 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Mikael Lantz Ordférande
John Sandblad Ledamot
Gabor Tilesch Ledamot
Yvonne Hultman Ozek Ledamot
Petra Olsson Ledamot
Joakim Lec-Alsén Ledamot
Leyla Fattahi Ledamot
Axel Smith Ledamot
llir Musa Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Gabor Tilesch, Joakim Lec-Alsén, John Sandblad, Leyla Fattahi
samt Yvonne Hultman-Ozek.

Firmatecknare har varit: Petra Olsson, Joakim Lec-Alsén, Mikael Lantz och Robert Bertilsson.
Firman tecknas enligt ovan av tva firmatecknare i férening.

Revisorer har varit: Karin Hongsaton Zackari med Eva Jurlander som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Emmy Lindskog (ordférande), Natalia Volkova och Robert Bertilsson, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-17. Pa stamman deltog 73 medlemmar.

Extra féreningsstamma hélls 2022-05-31. Pa stdmman deltog 68 medlemmar. Extrastdmman behandlade arsredovisningen
och beviljade styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2021. Dessutom fattades ett antal beslut kring den pagaende

fasadrenoveringen.

Extra foreningsstamma holls 2022-10-18. Pa stamman deltog 107 medlemmar. Extrastdmman behandlade ett antal punkter
rérande den pagaende fasadrenoveringen i foreningen.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foéreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2022-06-16.

Foéreningen genomfor just nu en mycket omfattande fasadrenovering dar samtliga fasader (utom gavlarna) byts ut. Vi byter
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ocksa ut alla radiatorer, réren till dessa, forbattrar ventilationen, monterar fiarravslasta temperaturmatare i samtliga lagenheter
samt installerar ett nytt styrsystem for varmen. Under 2022 har vi helt eller delvis bytt fasaderna pa Skarpskyttevagen 14, 16
och 18.

Fasadrenoveringen ar dels ett underhallsprojekt men ocksa ett energieffektiviseringsprojekt som ska minska féreningens totala
energianvandning med 6ver 20%.

Projektet stods av EU Next Generation som finanisierar 50% av energieffektiviseringsatgarderna.

Under aret har vi ocksa fortsatt med det partiella stambytet dar féreningen byter vatten- och avloppsstammar i badrumen i
samband med att medlemmarna renoverar dessa.

Utdver dessa storre underhallsatgarder har det ocksa skett diverse sedvanligt I6pande underhall av féreningens hus och
mark.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:

» Fardigstallande av fasadrenovering
* Renovering av gardsbjalklag (garagetak) samt ny utemiljé ovanpa dessa
* Fortsatt partiellt stambyte

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 28 bostadsratter overlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 544 och under aret har det tillkommit 40 och avgatt 29 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 555.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 189 201 214 177 203
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Réantekanslighet, % 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 190 190 164 184 185
Driftskostnad, kr/kvm 383 368 341 354 332
Arsavgifter, kr/kvm 640 627 615 615 609
Totala intékter, kr/kvm 624 610 592 594 591
Nettoomsattning, tkr 28 078 27 297 26 781 26 889 26 730
Resultat efter finansiella poster, tkr 4528 5407 7 255 5504 6617
Soliditet, % 36 83 87 76 74

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
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underhall.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar
i driftskostnad se noten till posten i resultatréakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 3707 080 0 0 3707 080
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 2458 620 0 0 2458 620
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 17 348 534 0 -520 702 16 827 832
S:a bundet eget kapital, kr 23514234 0 -520 702 22993 532
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 29395 557 5407 498 520702 35323757
Arets resultat, kr 5407 498 -5 407 498 4528 404 4528 404
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 34 803 055 0 5049 106 39 852 161
S:a eget kapital, kr 58 317 289 0 4528 404 62 845 693

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 859 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 379 702 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 34 803 055
Arets resultat, kr 4528 404
Reservation till underhallsfond, kr -1 859 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2379702
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 39 852 161

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 39 852 161

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning Not 2 28 078 469 27297 162
Ovriga r6rel_§eintékter ) Not 3 148 484 312 281
SUMMA RORELSEINTAKTER 28 226 953 27 609 443
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -17 233 423 -16 671 182
Underhéll enligt plan Not 5 -2379 702 -1 987 475
Ovriga externa kostnader Not 6 -590 141 -549 134
Personalkostnader och arvoden Not 7 -2.094 332 -1362 615
Av-och neq§krimingar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -1 730 706 -1 697 806
SUMMA RORELSEKOSTNADER -24 028 304 -22 268 212
RORELSERESULTAT 4 198 649 5341231
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 349 288 80337
Réntekostnader och liknande resultatposter -19 532 -14 069
SUMMA FINANSIELLA POSTER 329 755 66 267
ARETS RESULTAT 4528 404 5407 498
TILLAGGSUPPLYSNING
Arets resultat 4 528 404 5407 498
Reservering till fond for yttre underhéll -1 859 000 -2 182 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 2379702 1 987 475
Overféring till balanserat resultat 5049 106 5212972
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 33 875 331 35536723
Inventarier och installationer Not 10 397 442 119 756
Péagéaende nyanldggningar Not 11 41130915 1161134
Summa materiella anliggningstillgangar 75 403 688 36 817 613
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Ovriga finansiella anliggningstillgangar Not 13 1302916 1302916
Summa finansiella anliggningstillgangar 1303416 1303 416
Summa anlaggningstillgangar 76 707 104 38 121 029
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 89 472 66 449
Kundfordringar 4950 4950
Avrikningskonto HSB 1910611 2 688 858
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 59 586 211 263
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 360 507 234 994
Summa kortfristiga fordringar 2425126 3206514
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 78 000 000 23 000 000
Summa kortfristiga placeringar 78 000 000 23 000 000
Kassa och bank
Bank Not 17 15945 877 6 346 048
Summa kassa och bank 15945 877 6 346 048
Summa omséttningstillgangar 96 371 004 32 552 561
SUMMA TILLGANGAR 173078 107 70 673 590
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BALANSRAKNING

2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3707 080 3707 080
Upplatelseavgifter 2 458 620 2 458 620
Fond for yttre underhall 16 827 832 17 348 534
Summa bundet eget kapital 22 993 532 23514 234
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 35323757 29 395 557
Arets resultat 4 528 404 5407 498
Summa fritt eget kapital 39 852 161 34 803 055
Summa eget kapital 62 845 693 58 317 289
Skulder
Kortfristiga skulder
Medlemmarnas inre fond Not 18 2859116 2774172
Leverantorsskulder 9491 250 646 803
Aktuell skatteskuld Not 19 234 834 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 93 629 620 98 380
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 4017 594 8 836 946
Summa kortfristiga skulder 110 232 414 12 356 300
Summa skulder 110 232 414 12 356 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173078107 70 673 590



I kassaflodesanalysen medréiknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 4198 649 5341 231

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 730 706 1 697 806

5929 355 7039 037

Erhallen rinta 222 196 77226

Erlagd rinta -19 532 -14 069

Kassaflode fran Iopande verksamhet 6132018 7102 193

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 130 233 -121 478

Okning (+) {'minskning ) 'lfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 97 876 114 4242 220

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 104 138 365 11 222 935

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter -39969 781 -764 909

Investeringa"r i maskiner/inventarier -347 000 0

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -40 316 781 -764 909

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Bidrag for sl(')lceller 0 1 153 499

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 0 1153 499

ARETS KASSAFLODE 63821584 11611525

Likvida medel vid arets borjan 32 034 905 20423 379

Likvida medel vid arets slut 95 856 488 32 034 905
63 821 584 11 611 526
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnidmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgdngar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier:

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstdllande av

medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en éterstaende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rékenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriéttsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande
skatteregler. I forekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga foreteelser som
till exempel utbetalning av tjansteinkomst och momspliktig forsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 11 312 945 kr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 25482 310 24 987 320
Hyresintakt lokaler 745 576 759 774
Hyresintikt garage och bilplatser 725929 722 425
Konsumtionsavgift vatten 900 900
Konsumtionsavgift el 1280 324 984 682
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 960 960
Avsatt till inre fond -373 414 -373 414
Ovriga intikter i verksamheten 154 382 135 068
Intékt andrahandsupplatelse 1985 10 945
Intékt overlatelser och pantforskrivning 59 517 68 502
28 078 469 27297 162
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 148 484 312 281
148 484 312281
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -2256 632 -1 964 245
El -2 880 486 -2 691 400
Uppvéarmning -4 521610 -4 630 788
Vatten -1212 092 -1275559
Renhallning =739 420 -704 038
Bevakningskostnader -39 091 -72 059
TV, bredband, iptelefoni -490 749 -491 010
Obligatoriska besiktningar 0 -7 694
Serviceavtal -263 384 -230 937
Forvaltningskostnader -3 064 038 -3222 026
Forsakringar -365 063 -350 383
Fastighetsskatt -992 866 -688 026
Ovriga driftskostnader -407 993 -343 017
-17 233 423 -16 671 182
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvattstuga -83 435 -232 619
Underhéll installationer -1 967 197 -1579 315
Underhéll mark och utemiljo -93 255 -53 750
Underhall 6vrigt -235 815 -121 791
-2379 702 -1 987 475
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -28 000 -27 625
Ovriga forvaltningskostnader -142 613 -135 548
Kostnader &verlatelse och panter -111 993 -116 196
Foreningsverksamhet -500 -375
Kontorsutrustning och -material -24 366 -11 871
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -36 085 -25 344
Konsulter -88 202 -99 976
Forbrukningsinventarier -15 920 -7 000
Medlemsavgifter HSB -125 200 -125 200
Stamma och styrelse -17 250 0
Kundf6rluster m m -12 0

-590 141 -549 134
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstillda 3 3
Arvode till styrelsen -333 948 -315 220
Loner for anstillda -597 721 -280 218
Vicevirdsarvode -405 840 -398 584
Ovriga arvoden -8184 -8016
Ovriga personalkostnader 0 -13 729
Revisionsarvode -10 230 -10 020
Sociala avgifter -446 280 -336 828
Uttagsskatt -292 128 0
-2 094 332 -1 362 615

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -1 661 392 -1 663 192
Installationer och inventarier -69 314 -34 614

-1 730 706 -1 697 806
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2022 | ARSREDOVISNING vallen Lund
2022-12-31 2021-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2086

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaftningsvérde byggnader 85784 121 86 937 620

Arets investering byggnader 0 -1 153 499

Ingéende anskaffningsvarde mark 1599 000 1599 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 87 383 121 87383 121

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingédende avskrivningar byggnader -51 846 398 -50 183 206

Arets avskrivningar byggnader -1 661 392 -1 663 192

Utgidende ackumulerade avskrivningar enligt plan -53 507 790 -51 846 398

Utgéende redovisat virde 33 875331 35536 723

Redovisade védrden byggnader 32276 331 33937 723

Redovisade viarden mark 1599 000 1 599 000

Fastighetsbeteckning: Norra Filaden 1:10, Norra Féladen 1:11, Norra Féladen 1:12, Skarpskytten 1,
Skarpskytten 2 och Skarpskytten 3.
Taxeringsvirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1967 380 000 000 227 000 000 607 000 000 498 000 000
Lokaler 8400 000 28 000 000 36 400 000 8400 000
388 400 000 255 000 000 643 400 000 506 400 000
Stilllda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 60 241 000 60 241 000
varav i eget forvar 38 925 000 38 925 000
Summa stillda sikerheter 99 166 000 99 166 000
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2022 | ARSREDOVISNING allen i Lund
2022-12-31 2021-12-31
Not 10 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 1213 148 1213 148
Arets investeringar: elbil 347 000 0
Utgéende anskaffningsvéirden 1560 148 1213 148
Ingdende avskrivningar -1 093 392 -1 058 778
Arets avskrivningar -69 314 -34 614
Utgéende avskrivningar -1 162 706 -1 093 392
Utgiende redovisat virde 397 442 119 756
Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 11 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagdende nyanlaggningar 1161 134 396 225
Arets Investering 39 969 781 764 909
Utgéende virde pagdende nyanlidggningar 41130915 1161134
Pagaende nyanlidggningar avser fasadbyte och planeras vara klart 2024 till en total utgift av ca 400 000 000 kr
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 13 OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bostadsritt nr 1001, Skarpskyttevagen 12G 1302916 1302916
1302916 1302916
Not 14 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 59 586 148 201
Ovrig skattefordran 0 63 062
59 586 211 263
Not 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsdkring 91 245 87 465
Forutbetald kabel-TV och bredband 123 309 122 480
Upplupna rinteintékter 145 953 18 861
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 6 188
360 507 234 994
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2022 | ARSREDOVISNING allen i Lund
2022-12-31 2021-12-31
Not 16 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 1,60% 2023-01-27 25000 000 11 000 000
Placering HSB 3 mén 1,60% 2023-02-25 4 000 000 4 000 000
Placering HSB 3 mén 2,25% 2023-03-19 25000 000
Placering HSB 3 méan 1,20% 2023-01-02 11 000 000
Placering HSB 3 mén 2,25% 2023-03-13 5000 000
Placering HSB 3 mén 1,60% 2023-03-03 8 000 000 8 000 000
78 000 000 23 000 000
Not 17 BANK
Sparbanken Skane transaktionskonto 15945 877 6 346 048
15945 877 6346 048
Not 18 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 2774 172 2 805 359
Avsittning 373 414 373 414
Uttag -288 470 -404 602
2859116 2774172
Not 19 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 234 834 0
234 834 0
Not 20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 264 474 31264
Personalens kéllskatt 20 400 18 632
Arbetsgivaravgifter 25958 23919
Ovriga kortfristiga skulder: bidrag fran Linsstyrelsen till fasadrenoveringen 93 318 788 24 565
Stod till energieffektivisering i flerbostadshus 93 629 620 98 380
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2022-12-31 2021-12-31

Not 21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupen semesterskuld 92 744 92 744
Upplupna sociala avgifter 0 29 140
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 1282333 2229287
Upplupen revision 27250 26 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 2451708 2295228
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 163 558 4164 546
4017 594 8 836 946
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastigo 20 389 13 302

Denna érsredovisning &r elektroniskt signerad

Mikael Lantz Gabor Tilesch Ilir Musa
Joakim Lec-Alsén John Sandblad Leyla Fattahi
Axel Smith Petra Olsson Yvonne Hultman Ozek

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Karin Zackari Camilla Bakklund
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tingvallen i Lund, org.nr. 745000-2014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tingvallen i
Lund for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tingvallen i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen péa sadana atgérder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund Karin Zackari
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



