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VValkommen till arsredovisningen for Brf Lund Vaster 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-01-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-08-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-05-22 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Masen 19 2010 Lund

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet 4r 2011

Foreningen har 68 bostadsratter om totalt 5 893 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8140 kvm.

Styrelsens sammansattning

Patrik Hermansson Ordférande

Jacob Malmros Styrelseledamot
Lars Wendt Styrelseledamot
Marie Ingvarsson Styrelseledamot
Tom Christer Ahl Styrelseledamot
Kerstin Larsson Suppleant
Peter Rojel Suppleant

Valberedning

Madeleine Kylberg

Gitte Isacsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Andréa Akesson Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen uppdaterades
2023.

Utforda historiska underhall

2024 e Tvatt av fasader
Luftbehandling renovering flaktaggregat

2023 e Energideklaration
Installation solceller
Luftbehandling OVK-besiktning

2022 e \Varmecentral, varmvattentank bytt

Ny underhallsplan framtagen (Planima)

2021 e Elbilsladdare 8 stigarage
Automatiska dérréppnare soprumsddrrar

Fasader, malning av trdpaneler balkonger
2020 e Vatten och avlopp, underhalls spolning samtliga avlopp i kok och badrum

2018 e Ny trapphusbelysning med LED, dimmer och nédljus
Luftbehandling OVK-besiktning

2017 e Garantibesiktning 5 ar och uppféljning av atgarder
2016 @ Inférande avgemensam el

2015 e Underhallsplan framtagen

2013 e Utemiljo fardigstalld och 6verlamnad

2011 e Nybyggda bostdder fardigstallda

Planerade underhall

2025 @ Utokning laddplatser garage (Oka fran 8 till 22)
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2026 ® Varmecentral, byte pumpar samt styr och reglerutrustning.
2027 o Las och passerkontroll, byta porttelefoner och kodlas

Avtal med leverantorer

Avfall Lunds Renhallningsverk
Betallosning elbilsladdning Re & Go
Bredband, TV och IP-telefoni Telia

Dorréppning automatik Tormax

Ekonomisk forvaltning Nabo Forvaltning

El Fortum

Elnat Kraftringen

Fastighetsskotsel Lawes Fastighetsservice
Fjarrvarme Kraftringen

Forsakringar Lansforsakringar

Hissar Kone

Individuell matning Techem

Trappstadning Stdadexperten Fastighetsservice

Utemiljo och garagestadning Stadexperten Fastighetsservice

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Lund Vaster, med en andel pa 20%.

Samfalligheten forvaltar masen ga:4, Masen ga:5, Masen ga:6, Masen ga:7 och Masen ga:9.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Overlatelse- och Pantsattnings avgifter
Overlatelse- och Pantsattnings avgifter tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgiften betalas av képaren och pantsattningsavgiften en av

pantsattaren. Overlatelseavgiften ar 2,5% och pantsattnings avgiften 1,0% av prisbasbeloppet. Ar 2024 var prisbasbeloppet 57 300
kr. Ar 2025 &r prisbasbeloppet 58 800 kr.

Andrade avgifter 2025

Styrelsen beslutade 18 november att hdja manadsavgifter och avgifter for parkeringsplatser med 2 % samt kostnad for varmvatten
med 13 % fran och med 1 januari 2025.

Den mindre 6kningen ar tack vare dampad ranteutveckling och foreningens lagre elkostnader tack vare produktionen fran vara
solceller som togs i drift i borjan av aret. Den hogre dkningen av kostnad fér varmvatten orsakas av var fjarrvarmeleverantoér,
Kraftringen, som okar fjarrvarmepriset 13 % per 1 januari 2025. Avgiften for kabel-TV forblir oférandrad, 216 kr/manad.

Féreningens storsta kostnadspost ar rantor. Ar 2024 var genomsnitts rantan pa foreningens 1n 2,51 %, en 6kning fran 2023 da
genomsnitts rantan var 1,46 %. Vi har tre lan som vart och ett laggs om vart tredje ar.

Styrelsen har ocksa beslutat att fortsatta amortera, precis som féreningen gjort sedan starten ar 2012. Sedan starten har vi
amorterat 16,3 miljoner Kr och var laneskuld per 31 december 2024 var 39,7 miljoner Kr. Ar 2025 amorterar vi 600 000 Kr och
kommer att betala ca 1,25 miljoner Kr i rantekostnader.

Noterbart ar att manadsavgifterna tidigare bara har justerats tre ganger sedan féreningen bildades 2012, en minskning pa 5 % ar
2019, en 6kning pa 2 % ar 2023 och en 6kning pa 6 % ar 2024. Féreningen har mycket god ekonomi och det dr hogsta prioritet for

styrelsen att det ska besta.

Omlaggning av lan
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Ett av foreningens tre lan lades om 2024-01-28, 14,9 miljoner Kr med ny ranta 3,3% ( tidigare 0,41 %) och bindnings tid 3 ar. 2025-
01-28 laggs ytterligare ett Ian om, 12,5 miljoner Kr med ny rénta 2,82% ( tidigare 0,85 %) och bindningstid 3 ar.

Gemensam el
2024-11-01 bytte vi till Fortum som elleverantor, fran Vattenfall, och med fortsatt rorligt manads medelpris for foreningen.

Medlemmar betalar ett internt pris som uppdateras var tredje manad (nov-jan, feb-apr, maj-jul, aug-okt) och debiteras var tredje
manad. Priset under aret har varierat fran 1,75 till 2,00 kr/kWh inkl moms. Det interna priset baseras pa kostnad fér elhandel
(Fortum) och kostnad for elnat (Kraftringen)

Solceller

2023 installerades solceller, en investering pa 1,24 miljoner Kr, och dessa togs i drift efter godkadnd besiktning den 29 januari 2024.
Effekten pa var anldaggning ar 95 kW fordelat pa hus 2, 35 kW, hus 4, 25 kW och hus 6, 36 kW.

Merparten av den el som produceras anvands av oss i foreningen och eventuellt 6verskott saljs till var elleverantor Fortum. Totalt
producerade var anldggning ca 62 000 kWh el. Detta minskade vart driftnetto med 137 000 Kr under 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 6%.

Forandringar i avtal
Upphandling av ny elleverantor Fortum, géller fran 2024-11-01
Upphandling av ny leverantor teknisk fastighetsforvaltning, AB Lawes Fastighetsservice, galler fran 2025-01-01

Re & Go AB ny leverantor av elbilsladdningstjanst, start 2025-01-15. Tidigare leverantor e-Ways forsattes i konkurs december 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 11. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 375 688 4242 297 4017913 4081021
Resultat efter fin. poster -1454 260 -193 509 -328 350 -268 618
Soliditet (%) 81 81 81 80
Yttre fond 5033 253 3578 802 2184 802 2183 046
Taxeringsvarde 191 875 000 191 875 000 191 875 000 131 428 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 668 640 608 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 89,3 83,9 89,0 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6 754 6 847 6940 7 254
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4889 4957 5025 5252
Sparande per kvm totalyta, kr 149 221 212 254
Elkostnad per kvm totalyta, kr 47 60 58 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 30 27 26 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 16 14 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 97 103 98 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,51 1,46 0,64 0,45
Rantekanslighet (%) 10,11 10,69 11,41 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 255 659 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets resultat for 2024 &r negativt , men justerat for avskrivningar och amorteringar visar kassaflodet ett 6verskott for foreningen.
Detta har under aret till del anvéands for bekostande av tvatt av fasader i féreningens tre byggnader.

Styrelsen har arbetat fram en langtidsbudget till 2030, med likviditetsbudget, och som lI6pande kommer att kopplas till och
uppdateras med underhalls- och investeringsplanen. Med detta verktyg kommer styrelsen att kunna styra nivaerna pa avgifter,
amorteringar och investeringar for att féreningen ska klara att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 74 492 000 - - 74 492 000
Upplatelseavgifter 105 228 000 - - 105 228 000
Fond, yttre underhall 3578 802 - 1454 451 5033 253
Balanserat resultat -4 867 824 -193 509 -1454 451 -6 515 783
Arets resultat -193 509 193 509 -1454 260 -1454 260
Eget kapital 178 237 470 0 -1454 260 176 783 209

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 515 783
Arets resultat -1454 260
Totalt -7 970 044

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1722000
Att fran yttre fond i ansprak ta -678 546
Balanseras i ny rékning -9.013 498

-7 970 044

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 375 688 4242 297
Ovriga rorelseintdkter 3 28 481 257 861
Summa rorelseintakter 4404 168 4500 159
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 648 317 -1809 478
Ovriga externa kostnader 9 -152 463 -183 015
Personalkostnader 10 -86 914 -173 471
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1985 312 -1951908
Summa rorelsekostnader -4 873 006 -4 117 872
RORELSERESULTAT -468 838 382 287
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 23180 19 756
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 008 602 -595 551
Summa finansiella poster -985 422 -575 796
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1454 260 -193 509
ARETS RESULTAT -1454 260 -193 509
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 215 450 747 216 290 762

Pagaende projekt 0 1091 050

Summa materiella anldggningstillgangar 215 450 747 217 381 812

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 215 450 747 217 381 812

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20323 20530

Ovriga fordringar 13 44 927 145 075

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 191 384 154 895

Summa kortfristiga fordringar 256 634 320500

Kassa och bank

Kassa och bank 1703 380 1752916

Summa kassa och bank 1703 380 1752916

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1960 014 2073416

SUMMA TILLGANGAR 217 410761 219 455 228
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 179 720 000 179 720 000
Fond for yttre underhall 5033253 3578 802
Summa bundet eget kapital 184 753 253 183 298 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 515 783 -4 867 824
Arets resultat -1454 260 -193 509
Summa fritt eget kapital -7 970 044 -5 061 332
SUMMA EGET KAPITAL 176 783 209 178 237 470
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 26 900 000 39 750 000
Summa langfristiga skulder 26 900 000 39 750 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 900 000 600 000
Leverantdrsskulder 114 637 117 422
Skatteskulder 62 788 115 597
Ovriga kortfristiga skulder 0 35179
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 650 127 599 561
Summa kortfristiga skulder 13 727 552 1467 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 410761 219 455 228
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -468 838 382 287
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1985312 1951908

1516474 2334195
Erhdllen ranta 23180 19756
Erlagd ranta -926 645 -537 440
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 613 009 1816 510
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 63 866 -190 815
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -122 164 -20119
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 554 711 1605577
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -54 247 -1091 050
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 247 -1 091 050
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -550 000 -550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -550 000 -550 000
ARETS KASSAFLODE -49 536 -35473
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1752916 1788390
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1703 380 1752916
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lund Vister 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,02-10%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3502 848 3304572
Hyresintakter, p-platser 434 524 434 645
Kabel-TV/Bredband 176 256 176 256
Varmvatten, moms 69 273 65 801
El, moms 186 468 230082
Ovriga intékter 4222 28 843
Andrahandsuthyrning 2 097 2098
Summa 4 375 688 4242 297
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
El laddstolpar, moms 0 7748
Ores- och kronutjamning -1 -1
Elprisstod 0 243714
Ovriga intékter 22 487 0
Ovriga rorelseintikter 5995 6 400
Summa 28481 257 861
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 78 921 108 717
Larm och bevakning 9316 6300
Stadning 44 652 45610
Besiktning och service 152 642 52 897
Tradgardsarbete 8830 1676
Ovrigt 29 899 14 859
Snoskottning 4313 -1136
Mattservice 12 686 13563
Summa 341 258 242 486
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 19081 41 304
Bostader 116 113 40427
Trapphus/port/entr 0 1438
Kallarutrymmen 588 4188
Soprum/miljéanlaggning 4959 0
Dérrar och Is/porttele 26 296 4773
Ovriga gemensamma utrymmen 0 18 285
VA 30937 1761
Ventilation 20408 0
Hissar 27 500 0
Gard/markytor 29790 21438
Garage och p-platser 0 14791
Forsakringsdrende/vattenskada 2521 23765
Temp. rep und eller projekt 17 307 0
Summa 295 498 172170
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovriga gemensamma utrymmen 0 42 549
Ventilation 43 484 0
Fasader 595 716 0
Gard/markytor 39 346 0
Summa 678 546 42 549
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 385 457 486 783
Uppvarmning 245271 219 166
Vatten 155 898 131 460
Sophdmtning 77 114 77 187
Summa 863 740 914 596
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 89512 80812
Bredband/Kabeltv 185 151 178 664
Arvode teknisk forvaltning 18 360 1875
Samfallighet 26 662 29524
Fastighetsskatt 149 590 146 802
Summa 469 275 437 677
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsinventarier 0 13165
Forbrukningsmaterial 0 9 006
Reklam och annonsering 0 2568
Kontorsmtrl trycksaker 0 1931
Ovriga férvaltningskostnader 4128 7032
Revisionsarvoden 16 813 15938
Styr.moéte/stamma/staddag 7 569 7114
Trivselatgarder 0 911
Ekonomisk forvaltning 108 487 105 351
Métningskostnader 6 467 15 648
Bankkostnader 4000 4201
Medlems- & foreningsavg 5000 0
Ovriga externa kostnader 0 150
Summa 152 463 183 015
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 72 300 142 900
Sociala avgifter 14 614 30571
Summa 86914 173 471
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1007 164 594 506
Ovriga rantekostnader 1438 1045
Summa 1 008 602 595551
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 236 108 500 236 108 500
Arets inkop 1145 297 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 237 253 797 236 108 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19817 738 -17 865 830
Arets avskrivning -1985 312 -1 951 908
Utgdende ackumulerad avskrivning -21 803 050 -19 817 738
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 215 450 747 216 290 762
| utgdende restvdrde ingar mark med 45 700 000 45 700 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 131 875 000 131 875 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 60 000 000
Summa 191 875 000 191 875 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 34 796 33825
Skattefordringar 5598 111 221
Ovriga fordringar 4533 29
Summa 44 927 145 075
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 138 765 104 139
Forsakringspremier 23154 22 648
Forvaltning 29 465 28 108
Summa 191384 154 895
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-01-28 3,51% 12 550 000 12 750 000
SEB 2028-01-28 2,83% 12 500 000 12 700 000
Stadshypotek Handelsbanke 2027-01-28 3,30 % 14 750 000 14 900 000
Summa 39 800 000 40 350 000
Varav kortfristig del 12 900 000 600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 800 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5891 6 889
Fastighetsskotsel 0 7 308
Stadning 0 2245
El 33732 61953
Uppvarmning 30459 36751
Utgiftsrantor 174 249 92 292
Vatten 32330 26 188
Foérutbetalda avgifter/hyror 351 466 343935
Berdknat revisionsarvode 22 000 22 000
Summa 650 127 599 561
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 280 000 56 280 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lund

Jacob Malmros
Styrelseledamot

Lars Wendt
Styrelseledamot

Marie Ingvarsson
Styrelseledamot

Patrik Hermansson
Ordférande

Tom Christer Ahl

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor
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VValkommen till arsredovisningen for Brf Lund Vaster 2

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-01-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-08-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-05-22 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Masen 19 2010 Lund

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansforsakringar Skane.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet 4r 2011

Foreningen har 68 bostadsratter om totalt 5 893 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8140 kvm.

Styrelsens sammansattning

Patrik Hermansson Ordférande

Jacob Malmros Styrelseledamot
Lars Wendt Styrelseledamot
Marie Ingvarsson Styrelseledamot
Tom Christer Ahl Styrelseledamot
Kerstin Larsson Suppleant
Peter Rojel Suppleant

Valberedning

Madeleine Kylberg

Gitte Isacsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Andréa Akesson Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen uppdaterades
2023.

Utforda historiska underhall

2024 e Tvatt av fasader
Luftbehandling renovering flaktaggregat

2023 e Energideklaration
Installation solceller
Luftbehandling OVK-besiktning

2022 e \Varmecentral, varmvattentank bytt

Ny underhallsplan framtagen (Planima)

2021 e Elbilsladdare 8 stigarage
Automatiska dérréppnare soprumsddrrar

Fasader, malning av trdpaneler balkonger
2020 e Vatten och avlopp, underhalls spolning samtliga avlopp i kok och badrum

2018 e Ny trapphusbelysning med LED, dimmer och nédljus
Luftbehandling OVK-besiktning

2017 e Garantibesiktning 5 ar och uppféljning av atgarder
2016 @ Inférande avgemensam el

2015 e Underhallsplan framtagen

2013 e Utemiljo fardigstalld och 6verlamnad

2011 e Nybyggda bostdder fardigstallda

Planerade underhall

2025 @ Utokning laddplatser garage (Oka fran 8 till 22)
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2026 ® Varmecentral, byte pumpar samt styr och reglerutrustning.
2027 o Las och passerkontroll, byta porttelefoner och kodlas

Avtal med leverantorer

Avfall Lunds Renhallningsverk
Betallosning elbilsladdning Re & Go
Bredband, TV och IP-telefoni Telia

Dorréppning automatik Tormax

Ekonomisk forvaltning Nabo Forvaltning

El Fortum

Elnat Kraftringen

Fastighetsskotsel Lawes Fastighetsservice
Fjarrvarme Kraftringen

Forsakringar Lansforsakringar

Hissar Kone

Individuell matning Techem

Trappstadning Stdadexperten Fastighetsservice

Utemiljo och garagestadning Stadexperten Fastighetsservice

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Lund Vaster, med en andel pa 20%.

Samfalligheten forvaltar masen ga:4, Masen ga:5, Masen ga:6, Masen ga:7 och Masen ga:9.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Overlatelse- och Pantsattnings avgifter

Overlatelse- och Pantsattnings avgifter tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgiften betalas av képaren och pantsattningsavgiften en av
pantsattaren. Overlatelseavgiften ar 2,5% och pantsattnings avgiften 1,0% av prisbasbeloppet. Ar 2024 var prisbasbeloppet 57 300
kr. Ar 2025 &r prisbasbeloppet 58 800 kr.

Andrade avgifter 2025

Styrelsen beslutade 18 november att hdja manadsavgifter och avgifter for parkeringsplatser med 2 % samt kostnad for varmvatten
med 13 % fran och med 1 januari 2025.

Den mindre 6kningen ar tack vare dampad ranteutveckling och foreningens lagre elkostnader tack vare produktionen fran vara
solceller som togs i drift i borjan av aret. Den hogre dkningen av kostnad fér varmvatten orsakas av var fjarrvarmeleverantoér,
Kraftringen, som okar fjarrvarmepriset 13 % per 1 januari 2025. Avgiften for kabel-TV forblir oférandrad, 216 kr/manad.

Féreningens storsta kostnadspost ar rantor. Ar 2024 var genomsnitts rantan pa foreningens 1n 2,51 %, en 6kning fran 2023 da
genomsnitts rantan var 1,46 %. Vi har tre lan som vart och ett laggs om vart tredje ar.

Styrelsen har ocksa beslutat att fortsatta amortera, precis som féreningen gjort sedan starten ar 2012. Sedan starten har vi
amorterat 16,3 miljoner Kr och var laneskuld per 31 december 2024 var 39,7 miljoner Kr. Ar 2025 amorterar vi 600 000 Kr och
kommer att betala ca 1,25 miljoner Kr i rantekostnader.

Noterbart ar att manadsavgifterna tidigare bara har justerats tre ganger sedan féreningen bildades 2012, en minskning pa 5 % ar
2019, en 6kning pa 2 % ar 2023 och en 6kning pa 6 % ar 2024. Féreningen har mycket god ekonomi och det dr hogsta prioritet for

styrelsen att det ska besta.

Omlaggning av lan
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Ett av foreningens tre lan lades om 2024-01-28, 14,9 miljoner Kr med ny ranta 3,3% ( tidigare 0,41 %) och bindnings tid 3 ar. 2025-
01-28 laggs ytterligare ett Ian om, 12,5 miljoner Kr med ny rénta 2,82% ( tidigare 0,85 %) och bindningstid 3 ar.

Gemensam el
2024-11-01 bytte vi till Fortum som elleverantor, fran Vattenfall, och med fortsatt rorligt manads medelpris for foreningen.

Medlemmar betalar ett internt pris som uppdateras var tredje manad (nov-jan, feb-apr, maj-jul, aug-okt) och debiteras var tredje
manad. Priset under aret har varierat fran 1,75 till 2,00 kr/kWh inkl moms. Det interna priset baseras pa kostnad fér elhandel
(Fortum) och kostnad for elnat (Kraftringen)

Solceller

2023 installerades solceller, en investering pa 1,24 miljoner Kr, och dessa togs i drift efter godkadnd besiktning den 29 januari 2024.
Effekten pa var anldaggning ar 95 kW fordelat pa hus 2, 35 kW, hus 4, 25 kW och hus 6, 36 kW.

Merparten av den el som produceras anvands av oss i foreningen och eventuellt 6verskott saljs till var elleverantor Fortum. Totalt
producerade var anldggning ca 62 000 kWh el. Detta minskade vart driftnetto med 137 000 Kr under 2024.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 6%.

Forandringar i avtal
Upphandling av ny elleverantor Fortum, géller fran 2024-11-01
Upphandling av ny leverantor teknisk fastighetsforvaltning, AB Lawes Fastighetsservice, galler fran 2025-01-01

Re & Go AB ny leverantor av elbilsladdningstjanst, start 2025-01-15. Tidigare leverantor e-Ways forsattes i konkurs december 2024.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 11. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 104 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 375 688 4242 297 4017913 4081021
Resultat efter fin. poster -1454 260 -193 509 -328 350 -268 618
Soliditet (%) 81 81 81 80
Yttre fond 5033 253 3578 802 2184 802 2183 046
Taxeringsvarde 191 875 000 191 875 000 191 875 000 131 428 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 668 640 608 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 89,3 83,9 89,0 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6 754 6 847 6940 7 254
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4889 4957 5025 5252
Sparande per kvm totalyta, kr 149 221 212 254
Elkostnad per kvm totalyta, kr 47 60 58 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 30 27 26 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19 16 14 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 97 103 98 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,51 1,46 0,64 0,45
Rantekanslighet (%) 10,11 10,69 11,41 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 255 659 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Arets resultat for 2024 &r negativt , men justerat for avskrivningar och amorteringar visar kassaflodet ett 6verskott for foreningen.
Detta har under aret till del anvéands for bekostande av tvatt av fasader i féreningens tre byggnader.

Styrelsen har arbetat fram en langtidsbudget till 2030, med likviditetsbudget, och som lI6pande kommer att kopplas till och

uppdateras med underhalls- och investeringsplanen. Med detta verktyg kommer styrelsen att kunna styra nivaerna pa avgifter,
amorteringar och investeringar for att féreningen ska klara att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 74 492 000 - - 74 492 000
Upplatelseavgifter 105 228 000 - - 105 228 000
Fond, yttre underhall 3578 802 - 1454 451 5033 253
Balanserat resultat -4 867 824 -193 509 -1454 451 -6 515 783
Arets resultat -193 509 193 509 -1454 260 -1454 260
Eget kapital 178 237 470 0 -1454 260 176 783 209
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -6 515783
Arets resultat -1 454 260
Totalt -7 970 044
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1722000
Att fran yttre fond i ansprak ta -678 546
Balanseras i ny rakning -9013 498
-7 970 044

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 4 375 688 4242 297
Ovriga rorelseintdkter 3 28 481 257 861
Summa rorelseintakter 4404 168 4500 159
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 648 317 -1809 478
Ovriga externa kostnader 9 -152 463 -183 015
Personalkostnader 10 -86 914 -173 471
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1985 312 -1951908
Summa rorelsekostnader -4 873 006 -4 117 872
RORELSERESULTAT -468 838 382 287
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 23180 19 756
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 008 602 -595 551
Summa finansiella poster -985 422 -575 796
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1454 260 -193 509
ARETS RESULTAT -1454 260 -193 509
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 215 450 747 216 290 762
Pagaende projekt 0 1091 050
Summa materiella anldggningstillgangar 215 450 747 217 381 812
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 215 450 747 217 381 812
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20323 20530
Ovriga fordringar 13 44 927 145 075
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 191 384 154 895
Summa kortfristiga fordringar 256 634 320500
Kassa och bank

Kassa och bank 1703 380 1752916
Summa kassa och bank 1703 380 1752916
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1960 014 2073416
SUMMA TILLGANGAR 217 410761 219 455 228
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 179 720 000 179 720 000
Fond for yttre underhall 5033253 3578 802
Summa bundet eget kapital 184 753 253 183 298 802
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 515 783 -4 867 824
Arets resultat -1454 260 -193 509
Summa fritt eget kapital -7 970 044 -5 061 332
SUMMA EGET KAPITAL 176 783 209 178 237 470
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 26 900 000 39 750 000
Summa langfristiga skulder 26 900 000 39 750 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 900 000 600 000
Leverantdrsskulder 114 637 117 422
Skatteskulder 62 788 115 597
Ovriga kortfristiga skulder 0 35179
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 650 127 599 561
Summa kortfristiga skulder 13 727 552 1467 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 410761 219 455 228
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -468 838 382 287
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1985312 1951908
1516474 2334195
Erhdllen ranta 23180 19756
Erlagd ranta -926 645 -537 440
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 613 009 1816 510
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 63 866 -190 815
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -122 164 -20119
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 554 711 1605577
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -54 247 -1091 050
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 247 -1 091 050
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -550 000 -550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -550 000 -550 000
ARETS KASSAFLODE -49 536 -35473
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1752916 1788390
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1703 380 1752916

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18





Brf Lund Vaster 2 Arsredovisning 2024
769621-0322

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lund Vister 2 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,02-10%
Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sida 12 av 18





Brf Lund Vaster 2
769621-0322

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023
Arsavgifter, bostader 3502 848 3304572
Hyresintakter, p-platser 434 524 434 645
Kabel-TV/Bredband 176 256 176 256
Varmvatten, moms 69 273 65 801
El, moms 186 468 230082
Ovriga intékter 4222 28 843
Andrahandsuthyrning 2 097 2098
Summa 4 375 688 4242 297
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
El laddstolpar, moms 0 7748
Ores- och kronutjamning -1 -1
Elprisstod 0 243714
Ovriga intékter 22 487 0
Ovriga rorelseintikter 5995 6 400
Summa 28481 257 861
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 78 921 108 717
Larm och bevakning 9316 6300
Stadning 44 652 45610
Besiktning och service 152 642 52 897
Tradgardsarbete 8830 1676
Ovrigt 29 899 14 859
Snoskottning 4313 -1136
Mattservice 12 686 13563
Summa 341 258 242 486
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 19081 41 304
Bostader 116 113 40427
Trapphus/port/entr 0 1438
Kallarutrymmen 588 4188
Soprum/miljéanlaggning 4959 0
Dérrar och Is/porttele 26 296 4773
Ovriga gemensamma utrymmen 0 18 285
VA 30937 1761
Ventilation 20408 0
Hissar 27 500 0
Gard/markytor 29790 21438
Garage och p-platser 0 14791
Forsakringsdrende/vattenskada 2521 23765
Temp. rep und eller projekt 17 307 0
Summa 295 498 172170
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovriga gemensamma utrymmen 0 42 549
Ventilation 43 484 0
Fasader 595 716 0
Gard/markytor 39 346 0
Summa 678 546 42 549
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 385 457 486 783
Uppvarmning 245271 219 166
Vatten 155 898 131 460
Sophdmtning 77 114 77 187
Summa 863 740 914 596
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 89512 80812
Bredband/Kabeltv 185 151 178 664
Arvode teknisk forvaltning 18 360 1875
Samfallighet 26 662 29524
Fastighetsskatt 149 590 146 802
Summa 469 275 437 677
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsinventarier 0 13165
Forbrukningsmaterial 0 9 006
Reklam och annonsering 0 2568
Kontorsmtrl trycksaker 0 1931
Ovriga férvaltningskostnader 4128 7032
Revisionsarvoden 16 813 15938
Styr.moéte/stamma/staddag 7 569 7114
Trivselatgarder 0 911
Ekonomisk forvaltning 108 487 105 351
Métningskostnader 6 467 15 648
Bankkostnader 4000 4201
Medlems- & foreningsavg 5000 0
Ovriga externa kostnader 0 150
Summa 152 463 183 015
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 72 300 142 900
Sociala avgifter 14 614 30571
Summa 86914 173 471
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1007 164 594 506
Ovriga rantekostnader 1438 1045
Summa 1 008 602 595551
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 236 108 500 236 108 500
Arets inkop 1145 297 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 237 253 797 236 108 500
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -19817 738 -17 865 830
Arets avskrivning -1985 312 -1 951 908
Utgdende ackumulerad avskrivning -21 803 050 -19 817 738
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 215 450 747 216 290 762
| utgdende restvdrde ingar mark med 45 700 000 45 700 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 131 875 000 131 875 000
Taxeringsvarde mark 60 000 000 60 000 000
Summa 191 875 000 191 875 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 34796 33825
Skattefordringar 5598 111 221
Ovriga fordringar 4533 29
Summa 44 927 145 075
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 138 765 104 139
Forsakringspremier 23154 22 648
Forvaltning 29 465 28 108
Summa 191384 154 895
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NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-01-28 3,51% 12 550 000 12 750 000
SEB 2028-01-28 2,83% 12 500 000 12 700 000
Stadshypotek Handelsbanke 2027-01-28 3,30 % 14 750 000 14 900 000
Summa 39 800 000 40 350 000
Varav kortfristig del 12 900 000 600 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 800 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 5891 6 889
Fastighetsskotsel 0 7 308
Stadning 0 2245
El 33732 61953
Uppvarmning 30459 36751
Utgiftsrantor 174 249 92 292
Vatten 32330 26 188
Foérutbetalda avgifter/hyror 351 466 343935
Berdknat revisionsarvode 22 000 22 000
Summa 650 127 599 561
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 56 280 000 56 280 000
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lund

Jacob Malmros
Styrelseledamot

Lars Wendt
Styrelseledamot

Marie Ingvarsson
Styrelseledamot

Tom Christer Ahl

Styrelseledamot

Patrik Hermansson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor
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       JACOB
       MALMROS
       jacobmalmros2@gmail.com
       196212152778
       1962/12/15
       217.65.132.35
     
    
     196212152778
     2025-04-27T13:09:24.365Z
   
    
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/SJ-NDjss1le
     JACOB
     MALMROS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-27T15:02:47.056Z
    HJfHPjiokll
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) GSA/365.1.750410080 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.67.3.193
      2025-04-27T15:02:46.995Z
    
     HJfHPjiokll
     2025-04-27T15:02:46.995Z
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/HJfHPjiokll
     /envelopes/H1mviooyex
   
    
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/HJfHPjiokll
     Tom
     Ahl
     213.67.3.193
   
  
   
    signature.created
    2025-04-27T15:04:10.546Z
    Bk7XDjjoJle.1f4b6da4-6955-423c-9d96-f5a9b3e5144e
    
     Bk7XDjjoJle.1f4b6da4-6955-423c-9d96-f5a9b3e5144e
     /envelopes/H1mviooyex/documents/Bk7XDjjoJle/signatures/Bk7XDjjoJle.1f4b6da4-6955-423c-9d96-f5a9b3e5144e
     /envelopes/H1mviooyex/documents/Bk7XDjjoJle
     
      /envelopes/H1mviooyex/recipients/HJfHPjiokll
      Tom Christer
      Ahl
      1942/12/13
      194212134292
    
     signed
     bankid-se
     Tom Christer
     Ahl
     1942/12/13
     213.67.3.193
     
      Bk7XDjjoJle
      019677c6-b7ff-7fc6-bddb-0777a777cdc7
      true
      2025-04-27T15:04:10.236Z
      
      
       /envelopes/H1mviooyex/recipients/HJfHPjiokll
       Tom Christer
       Ahl
       tmahls@gmail.com
       194212134292
       1942/12/13
       213.67.3.193
     
    
     194212134292
     2025-04-27T15:04:10.236Z
   
    
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/HJfHPjiokll
     Tom Christer
     Ahl
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-27T17:38:57.733Z
    B1xrwsioyxl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/135.0.7049.83 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.65.156.142
      2025-04-27T17:38:57.709Z
    
     B1xrwsioyxl
     2025-04-27T17:38:57.709Z
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/B1xrwsioyxl
     /envelopes/H1mviooyex
   
    
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/B1xrwsioyxl
     Marie
     Ingvarsson
     213.65.156.142
   
  
   
    signature.created
    2025-04-27T17:40:05.827Z
    Bk7XDjjoJle.d1e06a71-a5e9-41ba-a690-beb36d5c7a8e
    
     Bk7XDjjoJle.d1e06a71-a5e9-41ba-a690-beb36d5c7a8e
     /envelopes/H1mviooyex/documents/Bk7XDjjoJle/signatures/Bk7XDjjoJle.d1e06a71-a5e9-41ba-a690-beb36d5c7a8e
     /envelopes/H1mviooyex/documents/Bk7XDjjoJle
     
      /envelopes/H1mviooyex/recipients/B1xrwsioyxl
      MARIE ANN-CHARLOTTE
      INGVARSSON
      1954/11/15
      195411153942
    
     signed
     bankid-se
     MARIE ANN-CHARLOTTE
     INGVARSSON
     1954/11/15
     213.65.156.142
     
      Bk7XDjjoJle
      01967855-66c7-776d-ab84-ea670b592f7a
      true
      2025-04-27T17:40:05.328Z
      
      
       /envelopes/H1mviooyex/recipients/B1xrwsioyxl
       MARIE ANN-CHARLOTTE
       INGVARSSON
       lindgardenstraby@telia.com
       195411153942
       1954/11/15
       213.65.156.142
     
    
     195411153942
     2025-04-27T17:40:05.328Z
   
    
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/B1xrwsioyxl
     MARIE ANN-CHARLOTTE
     INGVARSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T06:43:25.113Z
    rkBwssoyle
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      78.70.27.94
      2025-04-28T06:43:25.059Z
    
     rkBwssoyle
     2025-04-28T06:43:25.059Z
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/rkBwssoyle
     /envelopes/H1mviooyex
   
    
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/rkBwssoyle
     Lars
     Wendt
     78.70.27.94
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-28T06:58:47.727Z
    H1lx4Pi2yex
    
     H1lx4Pi2yex
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/S1eEDjojkgg
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/S1eEDjojkgg/notifications/H1lx4Pi2yex
     Dokument att signera
     andrea.akesson@kpmg.se
     2025-04-28T06:58:47.570Z
     011001967b30f2c9-4a2c8365-c83b-44ae-a94e-baa8e8e69c7f-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T06:58:47.360Z
    Bk7XDjjoJle.a01d10d7-527d-4197-ae3b-f832e12a865d
    
     Bk7XDjjoJle.a01d10d7-527d-4197-ae3b-f832e12a865d
     /envelopes/H1mviooyex/documents/Bk7XDjjoJle/signatures/Bk7XDjjoJle.a01d10d7-527d-4197-ae3b-f832e12a865d
     /envelopes/H1mviooyex/documents/Bk7XDjjoJle
     
      /envelopes/H1mviooyex/recipients/rkBwssoyle
      LARS OLOF
      WENDT
      1950/08/15
      195008154055
    
     signed
     bankid-se
     LARS OLOF
     WENDT
     1950/08/15
     78.70.27.94
     
      Bk7XDjjoJle
      01967b30-817e-70ff-b171-397cce1e81bd
      true
      2025-04-28T06:58:47.074Z
      
      
       /envelopes/H1mviooyex/recipients/rkBwssoyle
       LARS OLOF
       WENDT
       larswendt@telia.com
       195008154055
       1950/08/15
       78.70.27.94
     
    
     195008154055
     2025-04-28T06:58:47.074Z
   
    
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/rkBwssoyle
     LARS OLOF
     WENDT
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-28T12:11:55.063Z
    S1eEDjojkgg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      78.66.134.246
    
     S1eEDjojkgg
     2025-04-28T12:11:55.037Z
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/S1eEDjojkgg
     /envelopes/H1mviooyex
   
    
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/S1eEDjojkgg
     Andréa
     Åkesson
     78.66.134.246
   
  
   
    signature.created
    2025-04-28T12:13:49.285Z
    Bk7XDjjoJle.2c69b80d-c3f6-43b5-a94d-f4a14322dace
    
     Bk7XDjjoJle.2c69b80d-c3f6-43b5-a94d-f4a14322dace
     /envelopes/H1mviooyex/documents/Bk7XDjjoJle/signatures/Bk7XDjjoJle.2c69b80d-c3f6-43b5-a94d-f4a14322dace
     /envelopes/H1mviooyex/documents/Bk7XDjjoJle
     
      /envelopes/H1mviooyex/recipients/S1eEDjojkgg
      ANDRÉA
      ÅKESSON
      1988/05/14
      198805144089
    
     signed
     bankid-se
     ANDRÉA
     ÅKESSON
     1988/05/14
     94.234.70.19
     
      Bk7XDjjoJle
      01967c51-30f6-7d21-bdff-158788fe116e
      true
      2025-04-28T12:13:48.576Z
      
      
       /envelopes/H1mviooyex/recipients/S1eEDjojkgg
       ANDRÉA
       ÅKESSON
       andrea.akesson@kpmg.se
       198805144089
       1988/05/14
       94.234.70.19
     
    
     198805144089
     2025-04-28T12:13:48.576Z
   
    
     /envelopes/H1mviooyex/recipients/S1eEDjojkgg
     ANDRÉA
     ÅKESSON
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