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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Hjden med séte i LUND org.nr. 745000-0646 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till medlemmarna med
nyttjanderait och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-28.

Féreningen dger och férvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Slattern 5 1955-06-30 1955

Totait 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemfors3kring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Antal Benimning Total yta m2
4 garageplatser 0
6 p-platser 0
22 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1240
Totalt 32 objekt 1240

Foreningens ldgenheter férdelas pa: 2 st 1 rok, 20 st 2 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Landskrona Annelév G:A 717902-3283 0/272 Vindkraftverk med
GA:11 transformatorstation,

Uppstaliningsplats och vag

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roli
Christian Forsell Ordférande
David Hjerpe Ledamot
Rasmus Svensson Ledamot
Emma Hall Ledamot

I tur att avgé frén styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Christian Forsell .

Firman tecknas av Christian Forsell och David Hjerpe.

Revisorer har varit: Amy Chin och Jan Selmerhagen samt Christina Gribbing (revisor-suppleant), valda av féreningen.

Valberedning har varit: Styrelsen, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-14. P& stdmman deltog 10 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.
En forandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhail och fr ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation tilt féreningens underhéilsfond i enlighet med gallande stadgar.

Upplysningar vid férlust

Foreningen uppvisar ett resultat pa -47 tkr, detta &r till foljd av 6kade rantekostnader under 2025. Styrelsen har gjort flera
héjningar av &rsavgifterna for att forbatira de framtida resultaten och jobbar fér att se till att foreningen ska f4 ett positivt

kassaflde fér att kunna spara till framtida underhail.
Om f8reningen behdver ta nya lan for framtida underhall kan arsavgiften behéva hdjas ytterligare.

MEDLEMSINFORMATION
Under &ret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 32 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 32.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 100 119 161 201 105
Skuldséttning, kr/kvm 2700 2764 2829 23893 2958
Skuldséattning bostadsréttsyta, kr/kvm 2700 2764 2829 2893 29580
Rantekanslighet, % 4 4 4 5 5
Energikostnad, kr/kvm 211 206 205 155 210
Arsavgifter, kr/kvm 674 648 642 613 6070
Arsavgifter/totala intakter, % a5 96 96 97 97
Totala intékter, kr/kvm 711 672 666 635 6270
Nettoomséttning, tkr 866 829 824 784 775
Resultat efter finansiella poster, tkr -47 -31 -8 123 40
Soliditet, % 18 17 18 18 0

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med terlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhail, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfsrelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Eit forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhal

per kvadratmeter.

Skuldsétining: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt p& féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (bankian) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oféréndrat resultat om foreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréatisyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yia (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséitning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsfdrening.
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745000-0646
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 55 400 0 0 55 400
Uppskrivningsfond, kr 7002 0 0 7002
Underhétllsfond, kr 544971 0 -11912 533059
S:a bundet eget kapital, kr 607 373 0 -11912 595 461
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 189 299 -30 810 11912 170 401
Arets resultat, kr -30810 30 810 -46 673 -46 673
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 158 489 0 -34 761 123728
S:a eget kapital, kr 765 862 0 -46 673 719 189
* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 32 000 kr samt ianspraktagande skett med 43 912 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraéktagande fran
underhalisfonden.
Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr 158 489
Arets resultat, kr -46 673
Reservation till underhalisfond, kr -32 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 43912
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 123 728
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rdkning, kr 123728

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tilthdrande noter
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745000-0846

RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 866 257 829224
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 368 4080
SUMMA RORELSEINTAKTER 882 625 833 304
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -545 571 -561 124
Underhall enligt plan Not 5 -43 912 -49 221
Ovriga externa kostnader Not 6 -801 -800
Personalkostnader och arvoden Not 7 -25028 -27 499
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -126 903 -129 853
SUMMA RORELSEKOSTNADER -742 214 -768 497
RORELSERESULTAT 140 411 64 807
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande poster 129 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -187 530 -95 617
Ovriga finansiella poster Not 9 317 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -187 084 95617

ARETS RESULTAT 46 673 -30 810
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Aniaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 3672394 3797 797
Inventarier och installationer Not 11 3000 4 500
Summa materiella anliiggningstillgingar 367539% 3802297
Summa anldggningstillgangar 3675394 3802297
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 16 886 17219
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 18 692 18 672
Summa kortfristiga fordringar 35578 35891

Kassa och bank

Bank Not 14 564 450 569 933
Summa kassa och bank 564 450 569 933
Summa omsittningstillgangar 600 028 605 824

SUMMA TILLGANGAR 4275422 4 408 121
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55 400 55 400
Reservfond 7 002 7002
Fond for yttre underhall 533 059 544 971
Summa bundet eget kapital 595 461 607 373
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 170 401 189 299
Arets resultat -46 673 -30 810
Summa fritt eget kapital 123 728 158 489
Summa eget kapital 719 188 765 862
Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 0 0
Summa lingfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 347 500 3427500
Leverantorsskulder 68 264 62 597
Aktuell skatteskuld Not 16 4 488 3168
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 135 982 148 994
Summa kortfristiga skulder 3556234 3642259
Summa skulder 3556 234 3 642 259

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4275422 4408 121
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KASSAFLODESANALYS

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rérelseresultat 140 411 64 807

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet

Avskrivningar 126 903 129 853
267313 194 661

Erhéllen rinta 129 0

Erlagd rénta -177 736 -83 816

Ovriga poster 317 0

Kassaflode fran lI6pande verksamhet 90 023 110 845

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 313 -214
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -15 819 29 094
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 74 517 139 724
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) ,_’.minskning (-) av skulder till kreditinstitut -80 000 -80 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -80 000 -80 000
ARETS KASSAFLODE -5 483 59 724
Likvida medel vid arets borjan 569 933 510208
Likvida medel vid arets slut 564 450 569 933
-5 483 59 724

I kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk fér arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars rsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
Gvriga tillgangar och avsittmingar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt véirde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas f3. Det
innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anléggningstiligangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgingen upp pé dessa komponenter. F5ljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa installationer: 304&r

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgingar beriknas utifrin féreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsirets slut har en terstiende bindningstid pa éver ett &
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsérets stut har en aterstiende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
frén rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ir att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriittsforeningar, som skattemiissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ér hinforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys )
Kassaflodesanalysen visar forédndringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider*

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Hyresintdkt garage och bilplatser
Intikt dverlatelser och pantfSrskrivning

* 1 drsavgifter ingdr el, virme vatten, TV och bredband

OVRIGA RORELSEINTAKTER
El-stéd

Aterbiring LF

Intikt vindsamfallighet

Ovrigt

DRIFTSKOSTNADER
Reparationer

El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning

TV, bredband, iptelefoni
Forvaltningskostnader
Forsidkringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga
Underhall Svrigt

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Ovriga forvaltningskostnader

'PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Arvode till styrelsen
Revisionsarvode
Sociala avgifter

AVSKRIVNINGAR

Byggnader
Installationer och inventarier

OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Rinteintikter

Brf Héjden
745000-0646

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
835 584 803 496
24 108 23312
6565 2416
866 257 829 224
7106 0
862 0

8 400 0

0 4080

16 368 4080
-12 366 51732
-30 160 -39 344
-187 946 -176 729
45756 -39375
-32399 24 417
-68 445 -68 376
-124 659 -121 758
-6 303 5975
34958 33418
2578 0
545571 561124
0 49 221
43912 0
43912 9221
-801 -800
301 800

-17 840 -17 976
-1998 -3 996
-5 190 -5 527
25028 27499
-125 403 -128 353
-1500 -1500
~126 903 -129 853
317 0

317 0
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Brf Hajden
745000-0646

2023-12-31 2022-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna ir 2074
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 6694 322 6694 322
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 6 694 322 6694 322
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -2 896 525 -2 768 172
Arets avskrivningar byggnader -125 403 -128 353
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3021 928 -2 896 525
Utgdende redovisat virde 3672394 3797797
Redovisade viirden byggnader 3672394 3797 7197
Fastighetsbeteckning: Slattern 5
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Fireg ir
Bostider hyreshus 1955 9 800 000 8 600 000 18 400 000 18 400 000
9 800 000 8 600 000 18 400 000 18 400 000
Stiillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3 900 000 3 900 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 3900 000 3 900 000
INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvirden 45 000 45 000
Utgéende anskaffningsvirden 45 000 45 000
Ingdende avskrivningar -40 500 -39 000
Arets avskrivningar -1 500 -1.500
Utgdende avskrivningar -42 000 -40 500
Utgaende redovisat viirde 3000 4500
Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.
OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 16 886 17 219
16 886 17219
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Férutbetald forsdkring 1598 1509
Forutbetald kabel-TV och bredband 17 094 17163
18 692 18 672
BANK
Handelsbanken 564 450 569 933
564 450 569 933
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2023-12-31 2022-12-31
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista firs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 6,25% 2024-03-29 925 000 50 000
Stadshypotek AB 6,25% 2024-01-11 2422 500 30 000
3347500 §0 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Niista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett &r 3347 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3347500
Genomsnittsrintan vid &rets utging 6,25%
Amorteringar inom 2-5 4r berdknas uppga till 0
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 0
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets berdknade skatteskuld 4 488 3 168
4488 3168
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 34225 32301
Upplupna riantekostnader 33386 23592
Forutbetalda arsavgifter och hyror 67 114 81 421
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1257 11 680
135982 148 994

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hindelser har skett efter rets slut.

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad

Con sl

Christian Forsell

B

Rasmus Svensson

)tl n Selmerhagen
’ Revisor vald av foreningsstimman

David H?/ /

Sl s Gl

Emma Hall

Revisor vald av foreningsstimman
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