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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BOSTADSRATTSFORENINGEN PROFESSORSSTADEN

FIRMA OCH ANDAMAL

Foreningens firma &r Bostadsrittsféreningen Professorsstaden

Féreningen har till andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ligenheter & medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems rétt i foreningen pi
grund av sidan upplételse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bosizdsritshavare,

§2

Medlemskap i f8reningen kan beviljas den som erhaller bostadsrétt genom upplételse av féreningen eller
som Gvertar bostadsrdtt i foreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsritt till bostadsldgenhet far
végras medlemskap. :

Forening som har forvérvat eller som avser att fSrviirva en hyresfastighet for ombildning av hyresratt till
bostadsriitt thr inte végra en bostadshyresgést i fastigheten som #r fysisk person medlemskap i féreningen,

om hyresgésten ansdkt om mediemskap inom ett ar frén féreningens fastighetsforvirv och
hvresforhallandet forelag vid tiden for ombildningen.

§3
Fragan om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skniftlig ansékan om medlemskap kom
in till féreningen, avgdra frdgan om medlemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
§4
Insats, arsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Féreningens kostnader och utgifter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar irsavgift till foreningen, Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ldgenheternas andelstal.
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Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore kalendermanads bdrjan om inte styrelsen

beslutat annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgdr drojsmalsrinta enligt
ridntelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelse-
avgiften far uppgd ull hogst 2,3% och pantsittningsavgiften till hdgst 1% av det basbelopp som giller vid
tidpunkten {6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om pantsittning.
Overlétaren av bostadsidtten svarar tilsammans med forvirvaren for att dverldtelseavgiften betalas.
Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren,

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
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Bostadsrattshavaren far {ritt 6verizia sin bostadsritt,

Bostadsrittshavare som dveriaii sio oustadsiftt Ul annan medlem skall til] bostadsritisforenmyen inliimna
skriftiig anméilan om dverfatelsen med angivande av Gverlitelsedag samt till vem Sverlitelsen skett.

Foérvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap 1 bostadsriittsféreningen. 1 ansékan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvérvshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansskan.
OVERLATELSEAVTALET
§6

Ett avtal om &dverldtelse av bostadsrétt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren
och képaren. I avtalet skall anges den ldgenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande
skall gélla vid byvte eller gdva. En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

§7

Niir en bostadsriitt dverldtits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrédtten och tilltrdda ldgenheten
endast om han har antagits till medlem 1 féreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrdtten trots att dods* -2t infe dr medlem 1
foreningen. Efter tre &r frin dédsfallet far freningen dock anmana dédsboet att inom sex méanader frén
anmaningen visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens
déd eller att ndgon som inte far vigras intride i féreningen, forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.
Om den tid som angetts i amaningen inte iakttas, far bostadsrétten siljas pa offentlig auktion for
dédshoets rakning.



RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

§8

Den som en bostadsrétt har Gvergdtt till fr inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen
bdr godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frvirvaren for egen del inte
permanent skall bositta sig i bostadsiittslidgenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk underdrig person som har férvarvat bostadsritt il en bostadsligenher far
vigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsritt dvergéut till make eller sambo p4 vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillaimpas fir medlemskap végras om {Sivérvaren inte kommer att vara permanent bosatt i ldgenheten efter
forvirvet.

Den som har 1orvdrvat andel 1 bostadsratt far viigras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsriitten efter
férvérvet innehas av makar eller shdana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
ulldmpas.

§9

Om en bostadsritt Gvergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen anmana forviirvaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att ndgon, som inte far viigras intride i foreningen, fSrvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. lakitas inte den tid som angetts | anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig aukiion for
torvirvarens rikning.

§10

En Gverldtelse dr ogiltig om den som bostadsréiten Gverldtits till viigras medlemskap i bostadsritts-
foreningen.

Forsta stycket géller inte vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i bostads-
réttslagen. Har i sAdant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skail féreningen 16sa bostadsritten mos
skilig erséttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 11

Bostadsrédttshavaren skall p& egen bekostnad hélla ligenhetens inre med tilthérande dvriga utrymmen i gott
skick. Foreningen svarar for husets skick i Svrigt.

Bostadsréttshavaren svarar salunda for ligenhetens

- viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.



- inredning och utrustning - sdsom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte #r stamledningar;
svagstromsanldggningar; i friga om vattenfvllda radiatorer och stamledningar svarar bostadsritishavaren
dock endast f6r malning; i friga om stamledningar f6r el svarar bostadsrittshavaren endast fr o m
lagenhetens undercentral (proppskép).

- golvbrunnar, eldstdder, rokgéngar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i inner- och yiterfonster;
bostadsritishavaren svarar dock inte for malning av vttersidorna av ytterdérrar och viterfonster.

Bostadstétishavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada i Iigenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande eller genom véardslashet eller
forsummelse av ndgon som tillhor hans hushall eller gidstar honom elier av annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfor arbete dir for hans rikning.

[ fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjilv vallat giiller vad som nu sagts endast o
bostadsréttshavaren brustit { den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarstérdelning gélla som vid brand eller
vattenledningsskada,

Ar bostadsratisldgenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eiler med egen ingdng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsritishavaren svarar for atgérder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsriittshavare sisom
reparationer, underhall, installationer m m.

312
Bostadsrdttshavaren far inte gra ndgon vésentlig forindring i ldgenheten utan tillstdnd av styreisen,

En fordndring far aldrig innebéra bestdende oligenhet tor foreningen eller annan mediem. Underhélls- och
reparationsatgdrder skall utfras pd ett fackmannamiissigt sitt.

Som visentlig forandring ridknas bl a alltid fordndring som krdver bygglov eller innebér dndring av ledning
for vatten, avlopp eller vidrme.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
§13

Bostadsrittshavaren &r skyldig att ndr han anvander [dgenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de
sirskilda regler som foreningen meddelar i §verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall
halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller gistar honom eller
av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete f6r hans rakning.

Féremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet 4r eller med skél kan misstinkas vara behéftat med ohyra
far inte foras in i ldgenheten.
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§ 14

Féretrddare for bostadsréttsforeningen har réitt att fi komma in i lagenheten ndr det behévs for tillsyn eller
for att utfdra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall ldggas i ldgenhetens
brevinkast eller anslés i trappuppgangen. ‘

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tala sédana inskrénkningar i nyttjanderiitten som foranleds av
nodvandiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras av chyra.

Om bostadsrétishavaren inte lamnar tdreningen tilltride till ligenheten, nér torenmingen har ritt till det, kan
beslutas om handréckning.

§15
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin dgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.
§ 16

Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men for
féreningen eller nagon annan medlem i firenincen.

§17

Bostadsréttshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda. F dreningen far
dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medler i
féreningen.

§18

Om bostadsriitshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten fér tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en manad frdn anmaning fir féreningen hiva
upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hidvs har féreningen rétt till skadesténd.
§ 19

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitritts dr med de begrinsningar
som foljer nedan forverkad och foreningen séledes berittigad att sdga upp bostadsréittshavaren till
avflyttning,

1) om bostadsrattshavaren dréjer med aft betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor frin det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift utdver tva vardagar {ran forfallodagen,

2} om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,
3} om ldgenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4)  om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet r

vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom ati inte utan oskiligt
drojsmal underrditat st o “rmsoonnt s ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

~da
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5) om ldgenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsritishavaren eller den, som lagenheten
upplatits till 1 andra hand, &sidositter ndgot av vad som skall iakttas enligt § 13 vid Ligenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsréttsinnehavare,

6) om bostadsréttshavaren inte famnar tillirdde till ldgenheten enligt § 14 och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldlohet och det méiste anses vara av synnerlig vikt 101
foreningen aft skyldigheten fullgérs, samt

8) om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds f6r ndringsverksamhet eller darmed likariad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brotisligt forfarande eller for
tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadstéttshavaren till last &r av ringa betydelse.
§20

Uppségning som avses i § 19 firsta stycket 2, 3 eller 3-7 far ske endast om bostadsriittshavaren later bli ait
efter tillsdgelse vidta rittelse utan doérjsmal. T f12za o o voseddslEgenhet fBr uppsigning pd grund av
torhallanden som avses 1 § 19 forsta stveket 2 inte hel lel ske om bostadsrattshavaren efter tillsiigelse utan
dréjsmél ansoker om tillstand tifl upplételsen och far ansdkan beviljad.

§21

Ar nyttjanderétten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsrttshavaren inte direfier skiljas
fran ldgenheten pé den grunden. Detsamma giiller om fireningen inte bar sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttming inom tre ménader fran den dag foreningen fick reda pa forhéllande som avsesi § 19 foista
stycket 4 eller 7 eller inte inom tv& manader frin den dag d& fGreningen fick reda pa forhallande som avses
1 § 19 forsta stycket 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta réttelse.

§22

En bostadsrittshavare kan skiljas fran tigenheten pd grund av férhallande som avses 1 § 19 forsta stycket §
endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshevaren till avilytining inom tvd méanader frin det att
foreningen fick reda pé forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts tillf atal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att
tvd ménader har gétt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pa nigot annat sétt.

§23

Ar nyttjanderitten enligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen ined anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining, f&r denne pa grund
av drdjsmélet inte skiljas frén ldgenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frén uppsdgningen.

I viintan pé att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att {3 tilibaka nyttjanderitten
far beslut om avhysning inte meddelas férran efter fjorton vardagar fran den dag da bostadsrittshavaren
sades upp.
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§ 24

Ségs bostadsritishavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges 1 § 19 forsta stycket 1, 4-6 eller 8 iir
han skyldig att flytta genast, om inte annat fSljer av § 23. Sdgs bostadsriittshavaren upp av ndgon annan i

§ 19 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifie som intriffar nidrmast efter tre
ménader frdn uppsigningen, om inte rétten aldgger honom att flytta tidigare.

§ 25
Om fSreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyvitning, har féreningen ritt till skadestand.
§ 26

Har bostadsrétishavaren blivit skild frén ldgenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som avsesi § 19, skali

bostadsrétten séljas pé offentlig auktion s4 snart det kan ske om inte freningen, bostadsritishavaren och
de kénda borgendrer vars ritt bertrs av forséljningen kommer dverens om ndgot annat. Férsiljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsréitshavaren svarar {or blivit tgérdade.

Offentlig auktion skall hllas av en god man som pa féreningens begiran férordnas av tingsritten.
STYRELSE OCH REVISORER
§ 27

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter.

Styrelseledaméter vilis av foreningsstéimiman for hdgst tva ar. Ledamot kan omviljas. Till styrelseledamot
kan forutom medlem véljas dven make till medlem och nérstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Valbar dr endast ej underarig person som dr bosatt i féreningens fastighet. Om freningen har
statligt bostadslan kan en ledamot utses 1 enlighet med villkor fér [anets beviljande.

§28

Styrelsen har sitt sdte i Helsingborg. Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen dr beslutsfor nér antalet
ndrvarande ledamoter vid sammantridet dverstiger hiilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens
beslut géller den mening f6r vitken mer &n hélfien av de ndrvarande réstat eller vid lika réstetal den
mening som bitrdds av ordforanden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér fér bestutsfarhet minsta
antalet ledaméter dr ndrvarande.

Foreningens firma tecknas firutom av styrelsen av den eller av dem som styrelsen utser.
§29
Féreningens rdkenskapsar omfattar forsta tiden 6 december - 31 december 2001, dédrefter [ januari - 31

december. Fére april ménads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberéttelse,
resultatrakning samt balansrakning.

§ 30

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhédnda féreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller freta mer omfattande till- eller ombyggnadsatgirder av

sddan egendom. / Z 5
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§31

Revisorerna skall vara minst en och hdgst tre samt minst en och hogst tre suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa féreningsstimma for tiden fran ordinarie fSreningsstédmma fram till nista
ordinarie foreningsstdimma. Om fSreningen har statligt bostadslan kan en ordinarie revisor ochen
suppleant utses 1 enlighet med viltkor for lanets beviljande.

§32

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s att revision r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senasi den
31 maj. Styrelsen skall avge skriftlig frklaring till ordinarie fGreningsstimma Gver av revisorerna
eventuellt gjorda anméirkningar. Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring &ver av revisorema gjorda anmérkningar skall hillas tillginglica for medlemmarna minst en
vecka {Ore den foreningsstémma pa vilken drendet skall férekomma till behandling.

§33

Ordinarie f6reningsstdmma skall hallas &rligen fore juni manads utgéng. For att visst drende som medlem
Onskar fa behandlat pa foreningsstdmma skall kunna anges i kallelsen til] denna skall drendet skrifthigen

anmélas till styrefsen senast fre april manads utgang ell=r d2n tidpunkt som stvrelsen kan komme att
bestdmma.

§ 34

Extra féreningsstimma skall héllas ndr styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst 1/10 av
samtliga rdstberdttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas behandiat
pé stdimman.

P& ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma:

1)  Stdmmans éppnande.

2)  Gedkdnnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordférande.

4}  Anmdélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

5) Val av tv4 justeringsmin tillika réstrikknare,

6) Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7)  Faststillande av rastlingd.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9} Foredragning av revisorns berittelse.

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

I1) Besluf om resultatdisposition.

12} Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for
néstkommande verksamhetsar.

14) Val av styrelseledamoter.

15) Val av revisorer och revisorssuppleant,

16) Val av valberedning.

17) Av styrelsen till stdmman hinskjutna frigor samt av férenings-
medlem anmadlt drende enligt § 33.

18) Stimmans avslutande. ﬁ



Pd extra foreningsstdmma skail utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdémman.

§ 36

Kallelse till foreningsstdmman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Aven drende som anmilts av styrefsen eller fireningsmedlem enligt § 33 skall anges i kallelsen. Denna
skall utférdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postuerordran senast (vl veckor fre ordinarie och en vecka fore extra féreningsstdmma, dock tidigast fyra
veckor fore stdmman.

Andra meddelanden ulf medlermumarna anslas pa [Amplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

§ 37

Vid féreningsstdmman har varje medlem en rést. Om f{lera medlemmar innehar bostadsriiit cemensant har
de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utéva sin rdstratt genom ombud. Ombudet skall farete en skriftlig, dagtecknad fullmakt, ]
dldre &n ett dr. Endast annan medlem, make eller nérstiende, som varaktigt ssmmanbor med medlemmen

tar vara ombud. Ingen far sdsom ombud féretrada mer dn en medlem.

Réstberattigad 4r endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

§ 38

Det justerade protokollet fran féreningsstdmman skall héllas tillgédngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman,

§ 39
Inom foreningen skall bildas foliande fonder:

- Fond for yttre underhall.
- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvarde.

Det dverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat sdtt 1 enlighet med féreningsstimmans beslut.

§ 40

Om fSreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
- odlemmarna i férhéllande till 1igenheternas insatser. ‘ (/f/



UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
§ 41

Om féreningen uppldses skall behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till ldgenheternas
insatser.

OVRIGT
For frdgor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt

Gvrig lagstiftning.

Ovaner®o-Te stadgar har antaoits vid Bostadsritisféreningen Professorsstaden:s foreningsstimma
2000-12-06.

..................................................

Anna Gustavsson Stanislav Gustavsson




