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Féreningens firma och dndamal

18 Féreningens séte
Féreningens firma dr Bostadsrétisfdreningen Hemmaplan. 3§
28 Styrelsen skall ha sit séte | Lund kommun
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata Rikonskapsar
bostadsidgenheter och/eller lokaler till nytjande utan
tidshegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som 4§
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31112,

Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrai{
kallas bostadsrétishavare.
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Medlemskap
5%

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat
inte filjer av 2 kap 10 § bostadsratislagen (1991:614).
Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frdgan om medlemskap. 1)

8§

Mediem fér inte uttrada ur foreningen, sé& lange han
innehar bostadsratt,

En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsréttens andelstaf faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alitid besiutas av
foreningsstamma.

For hostadsritt skall erldggas arsavgift for den lbpande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i

8 § angivna avsattningarna. Arsavgifterna firdelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat. Utgangspunkt for
styrelsens berfkning av andelstal 2 skall vara beroende av
den upplatelseavgift bostadsraitshavaren erldgger vid
upplatelsen av ldgenheten.

Andelstal 1 férdelar kapitalkostnader och amorteringar for
samtliga 14n med undantag for de lan som skall fordelas
enligt andelstal 2. P& andelstal 1 fordelas dessutom
driftkostnader, avséttningar, skatter, tvriga
féreningskostnader, ranteintakter samt eventuella intékter
fran fokater, garage och parkering.

Andelstal 2 fordelar kapitalkostnader och amorteringar for
de |An som motsvarar summan av de av styrelsen
beslutade maximala upplatelseavgifterna och som &terstér
efter def att foreningens medlemmar har erlagt valda
upplatelseavgifter. LAnebeloppet avseende andelstal 2
skall faststalias senasi | samband med att styrelsen
uppréttar ekonomisk plan och skall framga | densamma.

Styrelgen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning
for varme och vanmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
arlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan aven i
fillampliga fall erldggas per lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
farfallodagen tili dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantstttningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av
styrelsen.

Far arbete med dverldtelse av bostadsrétt far verlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasheloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilkken en bostadsrdtt dvergétt svarar
normalt for att Sverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsatining av bostadsratt far pantsatt-
ningsavyift tas ut med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om almén

1 Tillzgg enligt Bilaga +
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forsakring.
Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per 1agenhet och ar far uppgé till 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalforsdkringsbalken (2010:110),

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning.

Avdgifter skall betalas pa det st styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgire
eller bankgiro.

Avsittning och anvandning av arsvinst

8§

Avséttning f8r féreningens fastighetsunderhail skall giras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genomfarts, med eft belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea fér féreningens hus.

Det iverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skalt balanseras i ny rakning.

Styrelse

b8

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter
samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt
véljs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess
nésta ordinarie stamma héllits.

Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga
viljs av féreningen, géller att under tiden intill den
féreningsstdmma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomférts uises en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
véljs dvriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
féreningsstimma. Ledamot och suppleant uisedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara medlem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor ndr de vid sammantradet nar-

varandes antal dverstiger hilften av hela antalet leda-
mbler. FOr giltigheten av fattade beslut fordras, déa for
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande,
enighet om bes|uten.

Firmateckning
11§
Foreningens firma tecknas, fdrutom av siyrelsen, av tva av
styrelsen darill utsedda styrelseledaméter i forening eller

av en av styrelsen darill utsedd styrelseledamot i farening
med annan av styrelsen d&rill utsedd person.



Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjdlv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristaende
férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordftirande i styrelsen.
Avyttring m.m.
13§

Utan fdreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrait. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sddan egendom eller tomiratl. 1}

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

alt avge redovisning ftr forvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att aviiimna arsredovisning
som skall innehalla berdttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogérelse for
foreningens Intakier och kostnader under aret
(resultatréikning}, for stéllningen vid rakenskapsarets
utgang {balansrakning) och, dar sa erfordras, for de
mede! som under aret inbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassaflodesanalys),

(=4

upprétta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

at

(=

minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dwiiga
tillgangar och i férvaltningsheréttelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
s#rskild betydelse,

at

(=4

minst sex veckor fére den fsreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framléggas, till revisorarna 1amna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

at

(=3

senast tva veckor fore ordinarie féreningsstdmma
tiltstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen ach
revisionsberatielsen. 1)

at

Revisor
15§
Minst en och hagst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant till
respektive revisor, valjs av ordinarie féreningsstdmma fér
tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits.
Det aligger revisor

alt verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte
rékenskaper och styrelsens forvalining samt

alt senast tre veckor fore ordinarie fdreningsstamma
framldgga revisionsberéttelse.

1 Tillagg enligt Bilaga 1

Foreningsstéimma
16 §

Ordinarie fdreningsstamma halls en gang om aret fdre juni
manads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skalk
av styrelsen dven utlysas da detta fr uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberéttigade medlemmar,

Kallelse till stamma
17 §

Styrelsen kallar tillféreningsstamma. Kallelse till stémma
skall tydligt ange de &renden som skall forekomma pa
stdmman.

Kallelse till fareningsstdmma skall ske genom anslag pa
|1ampliga platser inom féreningens hus eller genom brev
alternativt e-post. Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kallas genom brev alternativt e-post under uppgiven
eller for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till fdreningens medlemmar delges
genom anslag pa [dmplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stdmma och
skall utférdas senast tva veckor fore stdmma. 1)

Motionsratt
18 §

Medlem som Gnskar f& ett drende behandlat vid stamma
skall skriftligen framstdlla sin begéran hos styrelseni sd
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

Dagordning
19 §

Pa ordinarie foreningsstémma skall férekomma foljande
drenden

1) Uppréttande av farteckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (rostiangd).

2) Val av ordférands vid stamman.

3y Anmadlan av ordfdrandens val av protokollférare

4y Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsmadn tillika rostréknare.

8) Fraga om kallelse till stdamman behdrigen skett.

7)y Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberattelsen,

9 Beslut om faststillande av resultat- och
balansrakningen.

10) Bestut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen,

11} Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller
tackande av fériust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamater och suppleanter.

14} Val av revisor och suppleant.

15} Ev. val av valberedning

16) Ovriga srenden, vitka angivits i kailelsen.

Pa extra stimma skall forekomma endast de drenden, fr
vilka stémman utiysts och vilka angivits i kallelsen tili
densamma, 1)




Protokoll
20§
Protokoll vid foreningsstamma skall féras av den
stammans ordférande utsett dartifl. | frAga om protokollets
innehall géller
1. attrdstidngden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skail forvaras betryggande,
Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna,
Résining, ombud och bitrade
218
Vid féreningsstémma har varje medlem en rist. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Rastberéttigad & endast den
mediem som fullgjort sina forpliktelser mot fsreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstimman utévas av medlemmen
personligen eller av den som dr medlemmens stallfdretridare

enligt lag eller genom befullmakiigat ombud som antingen skall
vara mediem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
faralder eller bam. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretréddas av ombud som inte ar medlem. Ombud skalf forete

skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran

utfardandet,

Ingen far pa grund av fullmakt rista fér mer 4n en annan
réstheratligad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfisra hagst et
bitrade som antingen skall vara medlem i fireningen,
medlemmens make, sambo, syskon, faralder eller barn.

Omrastning vid foreningsstdmma sker 8ppet om inte
ndrvarande rostberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika ristetal avgors val genom lottning, medan | andra
frégor den mening galler som bifrdds av ardfdranden.

De fall - bland annat frAga om &ndring av dessa stadgar -
dér sérskild rostévervikt erfordras for giltighet av besiut
behandfas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréits-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och éverlatelse
228

Bostadsrait upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den [dgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

Ett avial om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall
upprétias skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Kdpehandlingen skalt innehalla uppgift om den
tagenhet som Gverlételsen avser samt om ett pris.
Molsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tilistallas styrelsen.

4 (8)

Rétt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergatt fill ny innehavare, f&r denne utdva
bostadsratten endast om han &r eller antas till medlem i
fdreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom tverldtelse
forvarva bostadsrait till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrattshavare uttva hostadsritton. Efter tre &r fran
ddsfallet, far foreningen dock anmana didsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt | bodelning eller
arvsskifle med anledning av hostadsrattshavarens dod
elter att ndgon, som inte far végras intréde | fdreningen,
farvérvat bostadsratten och stkt mediemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréittstagen (1991:614)
for dodsboets rakning.

Utan hinder av foista stycket far ocked en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem i foreningen, am
den juridiska personen har fdrvarvat bostadsratten vid
exekutlv forséljning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsrétten. Tre ar efter forvirvet far fdreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa aft nagon som Inte far végras
infréde | féreningen har forvérvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostads-
ratten tviingsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen
(1991:614) for den juridiska perscnens rakning.

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt il far inte végras
intréde i foreningen om de villkor som foreskiivs i
stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bér godia
honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt tilf en
bostadslégenhet far vigras intréde i féreningen &ven om
de i farsta styclet angivina férutsstiningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har tvergatt till bostadsrattshavarens
make far maken vagras intréde 1 féreningen endast da
maken inte uppfyller av freningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor fir madlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksa
nér en bostadsratt till en bostadslégenhet dvergétt till
nagon annan nérstaende person som varakiigt samman-
hodde med bostadsratishavaren. '

lirdga om forvéry av andel | bostadsratt #ger firsta och
tredje styckena tillmpning endast om bostadsritien efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sadana sambor pé vilka sambolagen
{2003:376} skall tiliampas.

25§

Om en hostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvéirvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa atf nAgon som Inte far vagras intrade |
féreningen, farvarvat bostadsratten och sékt medlemskap.
lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen
{1991:614) for forvéirvarens rdkning.



Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter
268

Bostadsrittshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot
annat andamal &n det avsedda. Foreningen féar dock
endasi Aberopa avvikelse som Ar av avsevard betydelse
for féreningen eller ndgen annan medlem i féreningen.

Om en hostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritids-
andamal innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

275

Bostadsrattshavaren far inte utan siyrelsens tillstdnd utféra
atgard i ligenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. @ndring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vésentlig frdndring av ligenhefen.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand tili en tgérd
som avses | férsta stycket om inte atgérden &r till paiaglig
skada eller olagenhet for fireningen.

P& mark som ingdr i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens ulsida far bostadsratishavaren utfora eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om s&
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om lagenheten fran borjan farsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godk&innande och i dé enlighet med styrelsens
anvisningar. Defsamma géaller om bostadsrattshavaren vill
lata sitta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfar
l4genheten. Bostadsrattshavaren svarar i s&dant fall fér
underhdllet av inglasning och markis. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grung
av fareningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsratishavaren att
pé egen bekostnad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad hostadsréttshavaren anbringat pa fastigheten -~ och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — ar
hostadsrétishavarens egendom. Finns sadan egendom
kvar efter det att bostadsrattshavaren dverlatit
bostadsritten ansvarar den nye bastadsritishavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsritishavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ldgenheten, om det kan medfara men fér
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

298

N&r bostadsratishavaren anvander lagenheten skatl han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts fir
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo aft de inte
skdligen br tilas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvéndning av [dgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sirskiltla regler som fareningen i dverensstdmmelse med
oriens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ockséa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

5 (8)

Om det forekommer sddana stéringar i boendet som
avses i forsta stycket farsta meningen skall fdreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stérningen omedelbart upphdr och
2. om det dr friga om en bostadsligenhet,
underratta socialndmnden i den kommun dar
lagenheten 4r beléigen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp
bostadsréttshavaren med anledning av atl stdringarna ar
séarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att ett foremal dr behéftat med chyra far detta
inte tas in i lagenheten.

30§

En hostadsréattshavare far upplata sin ldgenhst i andra
hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast om
slyrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke hehovs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
forséljning eller tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen {1991:614} av en juridisk person som hade
pantrétt | bostadsrétten och som inte antagits fill
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd ftr permanentboende och
bostadsratten till 1igenheien innehas av en kommun
eller eit landsting.

Styrelsen skall genast underréitas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge silt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsratishavaren anda upp-
l&ta hela sin ldgenhet | andra hand, om hyresndmnden
l1&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om
bostadsréttshavaren har skal far upplatelsen och
fareningen inte har ndgon befegad anledning aft vigra
samtycke. Tillstandet skall begransas till viss fid.

| friga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillstand endast att foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

32§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekestnad halla
l4genheten jdmte tillhdrande utrymmen i gott skick, Detta
géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen,
Till lagenheten réknas:

® |agenhetens vaggar, golv och tak samt underiiggande
fuktisolerande skikt,

® |igenhetens inredning, utrustning, ledningar och
ovriga installationer,

& rgkgangar

® glas och bagar i ldgenhetens fonster och dérrar,

® |gdgenheiens yiler- och innerddrrar samt

L ]

svagstrémsanliggningar.




Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér annat underhall
#n malning av radiatorer, anordningar for varme, vatlen-
armaturer eller ledningar for aviopp, vérme, gas,
elekiricitet, vatten som féreningen forsett lagenheten med.
Detsamma géller rokgangar och ventitationskanaler om
dessa tjanar fler &n en ligenhet,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller f8r malning av
utifran synliga delar av ytterfonster och viterdoriar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsraftshavaren endast om skadan
uppkommit gencm

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller fBrsummelse
aller

2 vardslioshet eller forsummelse av

a)} nagon som hdr till hans hushall eller som beséker
honom eller henne som gést

b) nagon annan som han eller hon inrymt |
lagenheten eller

¢} nagon som for hans eller hennes rakning utfsr
arbete i lgenheten. Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet
eller férsummelse av nagen annan an bostads-
rdttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast
om ha elter hon brustit i omsorg ach tillsyn.

Fjéirde stycket gatler | tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Foreningens rétt att avhjalpa brist
33§

Om Lostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § | sddan utstrackning aft annans
séikerhet dventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mgjligt,
far foreningen avhjéipa bristen pa bostadsrétlshavarens
bekostnad,

Tilltirdde till lagenheten
34§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att fa
komma in i fdgenheten ndr det behdvs far fillsyn eller fér
att utfora arbete som féraningen svarar for eller har ratt att
utféra enligt 33 §. Nér bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratien skall
tvangsfarsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
&r bostadsréttshavaren skyldig att 1ata I4genheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se il att bostadsrattshavaren
inte drabbas av sttrre ofigenhet &n nddvindigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att téla sadana inskrank-
ningar i nytjanderatten som foranleds av nddvéndiga
atgarder for att ufrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes lagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte [&mnar tilltrade till 1agen-
heten nar féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta am sérskild handrackning.

Avsdgelse av bostadsriit
35§
En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsratten
tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och dirigenom bli fri

fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen
skall gtiras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avségelse dvergar bostadsratten til féreningen vid
det manadsskifte som intraffar ndmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Férverkande av hostadsritt
36§

Nyttjanderétten till en ligenhet som innehas med bostads-
ratt och som tilltrétts dr, med de begrénsningar som filjer
av 37 och 38 §8, forverkad och féreningen sdledes
beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren tifl aviyttning:

1. om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats
eller upplatelseavgift utéver tvd veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift
ochfeller avgifi for andrahandsuppléatelse, nar det
galler bostadslagenhet, mer én en vecka efter
farfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsraitshavaren utan behtvligt samtycke eller
fillstand upplater iagenheten | andra hand,

4. om l&genheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom aft inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar fill att ohyran sprids i huset,

6. om lgenheten pa annat s&it vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidosttter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till | andra hand vid
anvéandning av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utdver det han eller hon skail gdra enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt fdr féreningen att skyldigheten
fullgeres, samt

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
rniéringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt farfarande, eller for tillfélfiga sexuella
farbindelser mot erséttning.

37§

Nyltjanderatten ar inte fdrverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Upps#égning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4
eller 6-8 fér ske endast om bosladsratishavaren later bli att
ofter tillséigelse vidta rattelse utan drjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsratishavaren utan dréjsmal ansoker om till-
stéand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stormingar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, inte ske férran
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socialndmnden har underrétlats enligt 29 § 2 st p 2.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga stdrningar i boendet
géiler vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon fillsdgelse
eller réttelse inte har skett. Vid sddana stdrningar far
uppségning som géller en bostadslagenhet ske utan
féregaende underraitelse till socialndmnden, En kopia av
uppsagningen skall dock skickas fill Socialndmndan.

Femte stycket giiller inte om stérningar intraffat under tid
d4 [agenheten varit upplaten i andra hand pa s&tt som
anges i 30 och 31 §§.

Underratielse till socialndmnden enligt femie stycket skall
belraffande bostadslidgenhet avfattas enligt formuldr 4,
vilkef faststéllits genom fdrordningen (2004:388) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsréttsiagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderstten forverkad pa grund av forhallande som
avses | 36 § 1-4 eller -8, men sker rattelse innan
freningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
[agenheten p& den grunden, Detta géller dock inte om
nyttiander4tten &r forverkad pé grund av sadana sarskilt
allvailiga storningar | boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran ldgenheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avfiyitning inom tre ménader frén den dag da féreningen
fick reda pa forhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda p&
forhéllande som avses | 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

39 §

Ar nyttjanderatien enligt 36 § 2 férverkad pa grund av
drijsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift far
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nir det &dr friga om en bostadslégenhet -
betalas inom fre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgivits underrattelse om
mdjligheten att fa tillbaka l&genheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b} meddelande om upps&gningen och
anledningen il denna har lamnats till
soclalnamnden | den kommun lagenheten ar
beldgen, eller

2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - betalas inom
tvé veckor fran det att bostadsréttshavaren pa sadant
s#étt som anges | bostadsratislagens (1991:614) 7 kap 27
cch 28 §5§ har delgivits underrdttelse om mgjligheten att
fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsriits-
havare inte heller skiljas fran l&genheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i fdrsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart
det var mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsia stycket géller inte om hostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala
avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i & hog grad aft han eller hon skéligen
inte bdr f4 behalla 14genheten.
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Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betréifande en
bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
hostadslagenhet avfattas enligt formuldr 3. Underrattelse
enligt forsta stycket 2 skall betréffande lokal avfattas enligt
formular 2. Formul#r1-3 har faststélits genom férordningen
(2004:389) om vissa undemattelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avfiyttning
405

Sags bostadsratishavaren upp tilt avflylining av nadgon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
fiytta genast.

S#gs bostadsratishavaren upp av nagon orsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 fr han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intrdffar nidrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
rétten Algger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma
giéller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
hestammelserna i 39 § tredje stycket ar tilampliga. Vid
uppségning i andra fall av orsak som anges | 36 § 2 tillampas
Gvriga bestdmmelseri 39 §.

Uppsédgning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om féreningen sidger upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till ersattning for skada,

Tvangsférséaljning
42 §

Har bostadsratishavaren blivit skild frén igenheten &l féljd av
upps#gning i fall som avses i 36 §, skall bostadsratien
tvangsfarsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1691:614) sa
snart som mgjligt om Inte foreningen, bostadsrattshavaren och
de kinda borgendrer vars ritt berérs av farsdljningen kemmer
dverens om néagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till
dess aft brister som hostadsréatishavaren svarar for bivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser
435

vid foreningens uppltsning skall forfaras enligt @ kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614}. Behalina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna enligt féljande:

| farsta hand aterbetalas erlagda insatser och
upplatelseavgifter. Eventuelit verskott harutéver skall
fardelas i forhallande till bostadsratltshavarnas ertagda
insatser och uppléatelseavgifter.

44 §
Uttsver dessa stadgar géller fér freningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsrattslagen {1991:614) och andra
tilampliga lagar.
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Bilaga 1
Tilliigg till stadgar for Bostadsriittsféreningen Hemmaplan

Foreningen avser att tréffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Skanska Sverige AB,
nedan kallat Skanska, vilket foranleder tillégg till stadgar enligt foljande.

Till5 §

Skanska dger ritt, att efter forviirv av bostadsriitt enligt Bostadsriittsgarantin, bli antagen som
medlem i fSreningen.

Till 9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i foreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportr. Rapportdren skall taga del av styrelsens fdrvaltming och #ger riitt att ndrvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriiden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och
foreningsstimmor dger rapportSren riitt att vicka forslag och fi sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utévas under sju ar fran dagen for entreprenadens
godkénnande vid slutbesiktning av respektive lagenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understéilla Skanska intecknings- och/eller belaningstirende fér godkiinnande.
Till 14 §

Det dligger styrelsen att dels uppritta och fortlspande revidera sirskild plan for foreningens
intiikter och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin giller, dels underritta Skanskas
rapportdr om varje dtgird av betydelse for foreningen eckonomi eller fér Skanska, vari ingar
att tillhandahalla hérfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapportr skall skriftligen kallas till foreningsstimma.

Till 19 §

Pa ordinarie fdreningsstiimma skall bland vriga drenden upptagas cn punkt f6r Skanskas
rapportdr och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeiindring under den tid bostadsréittsgarantin giller skall godkiinnas av
Skanska for att dga giltighet.



