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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Historien, 716439-5191, med sate i Lund, far harmed upprétta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

F&reningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1992-01-09. Fdreningens nuvrande ekonomiska plan
registrerades 1992-07-29 och nuvarande stadgar registrerades 2004-09-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en akta bostadsrattférening.

=
Fdreningen har ingen del i en samféllighet. 4
o]
S
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer @
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman .
Robin Atle Ordfdrande 2024 o
William James Boyer Ledamot 2024 o
Christina Jungar Ledamot 2024 o
Bjorn Anefur Ledamot 2024 g
Sofia Svanlund Ledamot 2024 -
[\e]
(o]
Styrelsesuppleanter c
Denis Boissau Suppleant 2024 £
E
Ordinarie revisorer g
Ernst & Young AB Extern revisor o
E
3
Valberednin —D;

Peter Bjérkander

Firmateckning
Foreningens firma tecknas frutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Lund Historien 1 i Lunds kommun med darpa uppidrda byggnader med
18 lagenheter. Byggnaderna &r uppfirda 1992. Fastighetens adress &r Studiegangen 2-36 (jamna
nummer).

Fdreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfdrdelning

2rok 3 rok 5 rok

6 st 8 st 4 st

Total tomtarea: 6 038 kvm
Total bostadsarea: 1 608 kvm
Total garagearea: 259 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration dr utférd 2021-02-09.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

- Sida (3 av 16)

Vésentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Telg2 Bredband

Kraftringen Elavtal avseende volym

Anticimex Skadedjursbekampning

Bravida Service virmesystem

EnAir Service ventilation

Kraftringen Serviceavtal laddtjanster (laddstolpar)
Eways Laddstolpar debitering

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 49 560 kr och planerat underhall for
155 514 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Dokumentnummer: 663dcb837d70b

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhéllsplan som uppréttades 2020 av Sustend. Underhallsplanen strécker sig
over 50 ar. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 367 000 kr 2023 for kommande ars
underhall, detta motsvarar 197 kr per kvm.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Allmént

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 21 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokellférda sammantraden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 2 st éverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 0 st dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt fdreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantséttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 27 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fGreningsstimman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

a

Arsavqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 12 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten och garageplats.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter tor bredband och kabel-tv.

>
Flerarsoversikt <
Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020 -
Roérelsens intakter 1142 1069 1063 1186 a
Resultat efter finansiella poster 79 169 -122 94 Q
F&réndring av underhallsfond 211 276 -60 64 o
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 46 70 142 207 o
Sparande, kr / kvm 221 230 250 286 o
Soliditet (%) 29 28 27 27 c
Arsavgift f6r bostadsratter, kr / kvm 705 661 656 734 -
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 99 99 99 99 o
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 666 622 618 707 =
Driftskostnad, kr / kvm 144 160 157 141 E
Energikostnad, kr / kvm 41 39 3 27 S
Ranta, kr / kvm 153 79 91 97 s
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 197 193 189 185 o
Lan, kr/ kvm 5862 6016 6184 6 325 £
Skuldséttning bostadsratter, kr / kvm 6 806 6 986 7 180 7 344 S
Rantekanslighet (%) 10 11 12 10 e
Snittranta (%) 2,61 1,32 1,48 1,54

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva t6r bostadsrétter | kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krfkvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsétining till underhallsfond i kr/kvm samt 1an krskvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA.

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med &rsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets bérjan 1049 000 842 4N 2 383 867 168 599

Disposition enligt féreningsstdmma 168 599 -168 599
Avsattning till underhalisfond 367 000 -367 000
lanspraktagande av underhalisfond -155 514 155514

Arets resultat 78 593

Vid arets slut 1 049 000 1053 977 2 340 980 78 593

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 552 466
Avrets resultat fore fondférandring 78 593
!E\rets avsattning till underballsfond enligt underhallsplan -367 000
Arets ianspraktagande av underhallisfond 155 514
Summa over/underskott 2419573

Styrelsen féreslar fljande disposition till féreningsstamman:

- Sida (5 av 16)

Att balansera i ny rikning 2419573

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféliande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikier

Arsavgifter och hyror 2 1070 532 1 000 524

Ovriga rorelseintakier 3 71 341 68 582

Summa rorelseintakter 1141 873 1069 106

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -473 107 -455 136

Ovriga kostnader 7 -99 722 -84 617

Personalkostnader 8 -35 482 -35 483

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9 -178 541 -177 746

Summa rérelsekostnader -786 852 -752 982

Rérelseresultat 355 021 316124

Finanslella poster

Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 845 363

Rantekostnader och liknande resultatposter -285 273 -147 888

Summa finansiella poster -276 428 -147 525

Resultat efter finansiella poster 78 593 168 599

Arets resultat 78 593 168 599
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10,17
11

10

12

13

14 817 509 14 994 052
48 019 95017

153 605 -
15019133 15 089 069
15019 133 15 089 068
47 475 33 268

38 644 37 454
86119 70722

618 685 716 564
704 804 787 286
15723 937 15 876 355
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 049 000 1 049 000
Underhallsfond 1 053 977 842 491
Summa bundet eget kapital 2102977 1891 491
Frilt eget kapital
Balanserat resultat 2340980 2 383 867
Arets resultat 78 593 168 599
Summa fritt eget kapital 2419573 2 552 466
Summa eget kapital 4 522 550 4 443 957
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 3486 212 3 606 212
Summa langfristiga skulder 3486 212 3606 212 =
Kortfristiga skulder 5
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 7 458 488 7 626 488 -
Leverantdrsskulder 25 555 23 811 o
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 16 231132 175 887 E
Summa kortfristiga skulder 7715175 7 826 186 '
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15723 937 15 876 355
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgbrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Brf Historien 8(14)
716439-5191
Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelserasultat 355 022 316 124
Avskrivningar 178 541 177 746
533 563 493 870
Erhallen ranta 8 845 363
Erlagd rénta -285 274 -147 888
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 257 134 346 345
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -15 398 -17 586
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 56 990 37 500
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 298 726 366 259
Investeringverksamheten —_
F&rvary av materiella anlaggningstillgangar -108 605 -96 220 2
Kassaflode fran investeringsverksamheten -108 605 -96 220 o
[e)}
Finansieringsverksamheten 5
Upptagna lan 7 338 488 3752880 a
Amortering av laneskulder -7 626 488 -4 064 880 '
Kassafldode fran finansieringsverksamheten -288 000 -312 000
Arets kassafléde -97 879 -41 961
Likvida medel vid arets bérjan 716 564 758 525
Likvida medel vid arets slut 618 685 716 564
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfenden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (10 av 16)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskafiningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anfdggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 20 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1 070 532 1 000 524

Summa 1070 532 1 000 524

Dokumentnummer: 663dcb837d70b

Not 3 Ovriga rérelseintakter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Kommunikation 62 424 62 424
Overlatelseavgifter 1313 1190
Ovriga intakter 7 604 4 968
Summa 71341 68 582

| posten Gvriga intdkter ingar det under 2023, 7 738 kr i form av intékter ifran laddstolpar via Eways.
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 10100 43 822
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 10 378
Ovrigt, gemensamma utrymmen 7 500 1953
VA & sanitet, installationer 1 000 2 250
Varme, installationer 28 860 13 957
El, installationer 2100 -
Summa 49 560 72 360
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 62 576 -
VA & sanitet, installationer 18 000 -
Huskropp, fasader - 83 992
Huskropp, fonster 74 938 -
Summa 155 514 83 992
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 38 992 37732
Serviceavtal 27 411 63 019
Forbrukningsmaterial 648 13 808
El 21422 27 670
Vatten och avlopp 54 437 43 798
Avfallshantering 36 236 31199
Forsdkringar 20 427 17 731
Systematiskt brandskyddsarbete 3244 -
Kabel-TV 21 488 19 473
Bredband 43 728 43 740
Summa 268 033 298 170
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Resekostnader - 150
Tele och post 1215 1170
Fdrvaltningskostnader 73916 68 332
Revision 16 375 11 738
Bankkostnader 590 672
IT-tjanster 2 451 754
Ovriga externa tjanster 4375 -
QOvriga externa kostnader 800 1 801
Summa 99 722 84 617

- Sida (11 av 16)

Dokumentnummer: 663dcb837d70b
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 27 000 27 000
Summa 27 000 27 000
Sociala avgifter 8 482 8 483
Summa 35 482 35483
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 176 543 176 543
Inventarier, maskiner och installationer 1998 1203
Summa 178 541 177 746
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31 S
Ingaende anskaffningsvérden -
Vid drets bérjan ~
-Byggnader 17 654 318 17 654 318 2
-Mark 659 000 659 000 -
) 18 313318 18 313318 2
-Okning/minskning av pagaende nyanldggning 153 605 - :
Utgaende anskaffningsvérden 18 466 923 18313 318 §
E
ingaende avskrivningar %
Vid drets bdrjan 2
-Byggnader -3 319 266 -3142723 vt
] -3 319 266 -3142723 =
Arets avskrivning £
-Arets avskrivning pa byggnader -176 543 -176 543 £
176 543 176 543 =
E
Utgdende avskrivningar -3 495 809 -3 319 266 g
[a]
Redovisat varde 14 971 114 14 994 052
Varav
Byggnader 14 158 509 14 335 052
Mark 659 000 659 000
Pagaende nyanlaggningar 153 605 -
Taxeringsvirden
Bostader 29 000 000 29 000 000
Lokaler 1 039 000 1 039 000
Totalt taxeringsvérde 30 039 000 30 039 000
Varav byggnader 20 342 000 20 342 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsviérden

Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 110 747 110 747
110 747 110 747
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer -45 000 96 220
-Omklassificering av pagaende arbeten - -96 220
-45 000 -
Utgadende anskaffningsvéarden 65 747 110 747
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -15730 -14 527
-15730 -14 527
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -1 298 -1 203 .
-1998 -1203 -
>
Utgdende avskrivningar -17 728 -15 730 2
Redovisat virde 48019 95 017 o

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 38 644 37 454

Summa 38 644 37 454

Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonte Handelsbanken 618 685 716 564

Summa 618 685 716 564
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Farfaller inom ett ar fran balansdagen 7 458 488 7 626 488
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen 3486212 3606212
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 10 944 700 11 232 700
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 10 944 700 11232700
Summa 10 944 700 11 232 700
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Skane 1,79 %  Ldst 3753 608 - 3753 608 -
Nordea 4,71 % 2024-11-12 - 3 681 608 - 3 681608
Nordea 1,20% 2026-10-21 3726212 - 120 000 3606212
Nordea 249% Lost 3752 880 - 3752880 -
Nordea 4,67 % 2024-10-25 - 3 656 880 - 3 656 880
Summa 11232700 7338 488 7626488 10944 700

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férl&dngs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 35483 35483
Upplupna rantekostnader 65 259 25 828
Forutbetalda intdkter 88 736 84 897
Upplupna revisionsarvoden 20 300 23 300
Upplupna driftskostnader 21 354 6 379
Summa 231132 175 887
Not 17 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 12 871 000 12 871 000
Summa stéllda sdkerheter 12 871 000 12 871 000
| eget forvar 6 117 000 6 117 000

- Sida (14 av 16)

Dokumentnummer: 663dcb837d70b
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Underskrifter

Lund, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Robin Atle William James Boyer
Styrelseordférande
Christina Jungar Bjérn Anefur

Sofia Svanlund

Var revisionsberattelse har lAmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

- Sida (15 av 16)

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2023 - Brf Historien

VERIFIKATION
Antal sidor: 16 DOKUMENTNUMMER:
Verifikationsdatum: Maj 10 2024 12:09PM 663DCB837D70B
Tidszon: Europe/Amsterdam (GMT+01:00) MA]J 10 2024 12:09PM
Deltagare
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Revisionsbheréttelse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsféreningen Historien, org.nr 716439-5191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Historien fér &r 2023.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga
avseenden rattvisande hild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde f6r aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr férenlig med drsredovisningens &vriga delar.

Vi tilistyrker darfdr att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
Andamdisenliga som grund f&r vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att 8rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att uppritta en drsredovis-
ning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om férh3llanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 3r att uppnd en rimiig grad av sikerhet om att 3rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, wutformar och utfor gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och Andamaéls-
enliga fr att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken

o f&r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontraoll,

s skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatg&rder som &r Iampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller fér-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens f&rmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
madste vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndeiser eller férhdllanden géra att en férening inte
l&ngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, d&ribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den.
Vima3ste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Historien for &r 2023 samt av fdrslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten eller
behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fareningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr&ckliga och
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 3r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller foriust. Vid fdrslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
farvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och fireningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersadttningsskyldighet mot
féreningen

+ pd ndgot annat s4tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om ér-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka dtgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte d@r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispesitioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfdrs
baseras pd var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden sem &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande féireningens
vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar &r
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stéalining vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsritt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammanséttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nésta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende riakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &ar
kostnader for el, fjdrrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrdckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens vdlmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intékter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nolistills fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar pa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stédllda sdkerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhalisatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av foreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar f6r att tidcka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stélining och utveckling.
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