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¢515| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Tunahus i Lund med sate i LUND org.nr. 745000-1982 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-12-20.

Foéreningen ager och forvaltar
Foéreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Reuterdahl 2 m.fl 1961-01-01 1961
Reuterdahl 4 1962-01-01 1961

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. | forsékringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-03-31.

Antal Bendmning Total yta m2
26 lokaler (hyresratt) 762
66 garageplatser 0
72 p-platser 0
203 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14 440
Totalt 367 objekt 15202

Foreningens lagenheter fordelas pa: 39 st 1 rok, 32 st 2 rok, 76 st 3 rok, 56 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Olof Paulson Ordférande, vald till 2025
Marie Brink Vice ordférande, vald till 2026
Nils Erik Perming Ledamot, vald till 2026

Marko Dimovski Ledamot, vald till 2025
Morgan Persson Ledamot, vald till 2025

Maria Juhlin Ledamot, vald till 2025
Fredrik Flink Ledamot, vald till 2026
Mihailo Jovanovic Ledamot, vald till 2026
Marcus Svensson Suppleant, vald till 2025

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Olof Paulson, Marko Dimovski, Morgan Person, Maria Juhlin och
Marcus Svensson.

Styrelsen har under aret hallit 17 protokoliférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Nils Erik Perming, Marie Brink, Olof Paulson och Morgan Persson.

Revisorer har varit Rasmus Bjorklund med Tarek Teab som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Anders Holst (ordférande) och Sofia Flink, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-05-21. Pa stamman deltog 36 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +4%.
En férandring av arsavgiften med +3% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2024-06-17.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

1995 Byte Stammar

2004 Fonsterbyte

2008 Bergvarme och Varmeatervinning

2012 Takrenovering

2013 Trapphusrenovering

2015 Varme, intrimning och effektivisering
2019 Fasadrenovering, malning av balkonger
2019 Elbilsladdare i 5 kallgarage

2020 Byte till LED-belysning i trappuppgangar
2020 Solceller (ca 150 kwp)

2022 Uppgradering och renovering av elsystemet
2023 Byte av lassystem

2024 Sakerhetsdorrar

Ovriga visentliga hiandelser
Solcellerna som installerats 2020 har under 2024 producerat 127 000 kwh (f.a 137 000 kwh).

Foreningens debitering av el som forbrukas av Iagenheterna har fran 2023 &ndrats sa att den faktiska kostnaden debiteras
I6pande. Mot bakgrund av att féreningens manadsvisa avgifter aviseras kvartalsvis i forskott och att kostnaden for el skall
beraknas och registreras, far det till foljd att kostnadern for elférbrukning till IAgenheterna sker med en efterslapning med 4
manader. Forandringen medfér ocksa att debitering av ej betald el dven ska betalas av en ldgenhetsinnehavare fyra manader
efter att en avyttring av lagenhet har skett.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Utredning av om féreningslokaler m.m. kan goras om till lagenheter som beslutades pa foreningsstémma 2021 har pausats.
En lagesrapport gavs pa arsmotet maj 2023. Det ar for narvarande inte aktuellt att géra nagra vasentliga forandringar. Efter

diskussioner med kommunen férvantas det inte ske nagra andringar av detaljplanen avseende parken mot Medicon Village.

Da beviljat bygglov for ombyggnationen hade forfallodatum i november 2024 och ej kunde forlangas och indikationer gavs att
samma bygglov igen inte sékert skulle godkannas, beslutade styrelsen att begara delstartbesked fér bygglovet for att ge
féreningen mer tid att fatta beslut i fragan (till 2027). Sanering av en lokal har pabdrjats. Eventuella férandringar som paverkar
de andelstal som ligger till grund for debitering av avgifter maste beslutas pa foreningsstamma.

Arbetet med rér under mark och dranering fortsatter. Rérstammar i sjalva fastigheten paverkas inte.

Arbete med energieffektivisering har paborjats. Arbetet omfattar batterier for att battre utnyttjande av skillnader i elférbrukning,
minska prisfluktuationer av elpris och fler solceller. Investering i batteri (ca 330-350 kWh) och fler solceller( ca 60kWp).
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En beddmning kommer att ske av behovet av forbattrad isolering av fasad.

Tvattmaskiner, torktumlare och annan utrustning i tvattstugorna byts nar aldre maskiner inte anses I6nsamma att reparera.

Vasentliga handelser i foreningens ekonomi:
Den av féreningsstdmman 2021 beslutade utbytet av Iagenhetsddrrar till sdkerhetsddrrar slutférdes i borjan av 2024.

Under juli manad 2024 har ett lan med roérlig tremanaders ranta 16sts i sin helhet med 1 332 000 kr. Stérre Lan pa 5 400 000

mkr som tidigare haft en mycket formanlig ranta pa 0,89 % har rantekonverterat 2024-12-01 och den nya rantan ar 2,57 %
med en bindingstid av ett ar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 27 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 370 och under aret har det tillkommit 37 och avgatt 42 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 365.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 348 300 224 168 2 570
Skuldsattning, kr/lkvm 679 820 962 1044 718
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 715 863 1012 1099 0
Rantekanslighet, % 1 1 2 2 1
Energikostnad, kr/kvm 177 199 209 211 138
Arsavgifter, kr/kvm 808 728 633 608 593
Arsavgifter/totala intakter, % 88 80 80 79 0
Totala intékter, kr/kvm 875 870 750 730 0
Nettoomsattning, tkr 13182 12 432 11276 10 599 10 320
Resultat efter finansiella poster, tkr 3726 3494 2 068 1313 2834
Soliditet, % 74 68 62 57 67

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
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indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 564 495 0 0 564 495
Underhallsfond, kr 6 224 882 0 551 525 6 776 407
S:a bundet eget kapital, kr 6 789 377 0 551 525 7 340 902
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 22 540 958 3494 269 -551 525 25483 702
Arets resultat, kr 3494 269 -3494 269 3725577 3725577
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 26 035 227 0 3174 052 29 209 279
S:a eget kapital, kr 32 824 604 0 3725577 36 550 181

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 883 221 kr samt ianspraktagande skett med 331 696 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 26 035 227
Arets resultat, kr 3725577
Reservation till underhallsfond, kr -883 221
lanspraktagande av underhallsfond, kr 331696
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 29 209 279

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny réakning, kr 29 209 279

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 13 182 228 12 432 375
Ovriga rérelseintakter Not 3 125 686 792 686
Summa Roérelseintdkter 13 307 914 13 225 061
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 389 769 -6 973 568
Ovriga externa kostnader Not 5 -555 919 -353 081
Personalkostnader Not 6 -817 557 -721 161
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 1465 197 1352 463
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -9 228 442 -9 400 273
Rorelseresultat 4 079 473 3824 789
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 47 465 5899
Réantekostnader och liknande resultatposter -401 360 -336 419
Summa Finansiella poster -353 895 -330 520
Resultat efter finansiella poster 3725577 3494 269
Resultat fore skatt 3725577 3494 269
Arets resultat 3725577 3 494 269
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 43 087 482 41 180 306
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 9 358 637 3 331 546
Summa Materiella anldggningstillgangar 43 446 119 44 511 852
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anldggningstillgangar 43 446 619 44 512 352
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 458 1528
Aktuell skattefordran 97 343 105 666
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 87 698 92 425
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 233 345 78 586
Summa Kortfristiga fordringar 434 844 278 205
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 800 000
Summa Kortfristiga placeringar 2000 000 800 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3443 168 2 852 494
Summa Kassa och bank 3443 168 2852494
Summa Omsittningstillgangar 5878 012 3930 699
Summa Tillgangar 49 324 631 48 443 051
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 564 495 564 495
Fond for yttre underhall 6 776 407 6 224 882
Summa Bundet eget kapital 7 340 902 6 789 377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 25483 702 22 540 958
Arets resultat 3725577 3494 269
Summa Fritt eget kapital 29 209 279 26 035 227
Summa Eget kapital 36 550 181 32 824 604
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 0 12 462 229
Summa Langfristiga skulder 0 12 462 229
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 324 146 0
Leverantorsskulder 604 740 1181323
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 239770 150 055
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1605 793 1824 840
Summa Kortfristiga skulder 12774 449 3156 218
Summa Skulder 12774 449 15 618 447
Summa Eget kapital och skulder 49 324 631 48 443 051
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 4079473 3824 789
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1465 197 1352 463
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1465 197 1352 463
Erhallen ranta 41 207 3957
Erlagd ranta -376 289 -352 036
K"assafléde. fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 5209 587 4829173
rorelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -159 303 40 386
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -730 986 -492 648
Summa Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital -890 289 -452 262
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 319 299 4 376 911
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -399 464 -3 156 881
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten =399 464 -3 156 881
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 138 083 -2 154 948
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 138 083 -2 154 948
Arets kassafléde 1781751 -934 918
Likvida medel vid arets borjan 3661416 4 596 334
Likvida medel vid arets slut 5443 168 3661416
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

» Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pad markanlaggningar: 10-20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ fér beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa déver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran réakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavygifter bostader andelstalsférdelad 10 934 340 10 513 608
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 544 518 0
Arsavgifter bostader informationsdverforing 188 181 0
Hyror lokaler 467 232 451 552
Hyror garage och parkeringsplatser 558 975 537 475
Hyror férbrukningsbaserad 434 657 697 776
Hyror informationsdverféring 66 255 254 436
Hyror 6vrigt 1800 0
Ovriga primara intakter 115 664 83162
Summa Bruttoomséttning 13 311 622 12 538 009
Hyresbortfall -129 394 -105 634
Summa -129 394 -105 634
Summa Nettoomséttning 13 182 228 12 432 375
| arsavgiften ingar el, varme, vatten, renhallning, TV samt bredband.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 21 854 774932
Ovriga sekundara intakter 103 832 17 754
Summa Ovriga rérelseintékter 125 686 792 686
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -76 701 -248 090
Sno och halk-bekampning -19 748 0
Reparationer -534 081 -435 136
Planerat underhall -102 475 -435 778
El -1 970 363 -2 452 539
Uppvarmning -214 183 -177 927
Vatten -508 483 -400 413
Sophamtning -333 016 -315 176
Fastighetsforsakring -183 159 -161 264
Kabel-TV och bredband -262 191 -258 205
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -383 060 -374 737
Férvaltningsavtalskostnader -1776 745 -1 707 690
Ovriga driftkostnader -25 562 -6 613
Summa Diriftskostnader -6 389 769 -6 973 568
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -81 801 -40 548
Administrationskostnader -132 910 -69 794
Extern revision -20 000 -18 191
Konsultkostnader -182 691 -93 894
Medlemsavgifter -62 900 -62 900
Foreningsverksamhet -51 256 -46 575
Ovriga forvaltningskostnader -24 362 -21 180
Summa Ovriga externa kostnader -555 919 -353 081
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -238 942 -211 053
Revisionsarvode -6 876 -6 300
Ovriga arvoden -7 030 -6 550
Léner och dvriga ersattningar -292 570 -290 519
Sociala avgifter -159 063 -167 808
Uttagsbeskattning -84 075 0
Pensionskostnader och forpliktelser -29 001 -29 171
Ovriga personalkostnader 0 -9 760
Summa Personalkostnader -817 557 -721 161
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anléggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 465 197 -1 352 463

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

-1 465 197 -1 352 463
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 69 527 386 69 470 160
Ingaende anskaffningsvarde mark 380 000 380 000
Arets investeringar 3372573 57 226
Arets férsaljningar/utrangeringar -500 000 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 72779 959 69 907 386
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -28 727 080 -27 374 617
Arets avskrivningar -1 465 197 -1 352 463
Aterférda avskrivningar 500 000 0
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -29 692 277 -28 727 080
Utgaende redovisat vérde 43 087 682 41 180 306
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 157 000 000 157 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1857 000 1857 000
Taxeringsvarde mark - bostader 151 000 000 151 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 360 000 3 360 000
Summa 313 217 000 313 217 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 866 000 25 866 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 25 866 000 25 866 000

Not 9 Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingadende varde pagaende nyanlaggning 3331546 231 891
Arets investeringar 0 3 099 655
Omkilassificering till byggnad -2 972 909 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 358 637 3 331 546

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingédende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 0 8 922

Ovriga fordringar 87 698 83 503

Summa Ovriga fordringar 87 698 92 425
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring 47 405 40 943
Upplupna ranteintakter 8 200 1942
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 177 740 35 701
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 233 345 78 586
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 2 000 000 800 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2000 000 800 000
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 1 3433136 2 848 994

Bankkonto 2 10 032 3500

Summa Kassa och bank 3443 168 2 852 494

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%isr;zr?;;

Stadshypotek AB 2,57% 2025-12-01 5400 000 240 000

Stadshypotek AB 3,45% 2025-03-03 2 524 146 197 128

Stadshypotek AB 3,68% 2025-12-01 2400 000 320 000
10 324 146 757 128

Langfristig del 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 10 324 146

Kortfristig del 10 324 146

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 757 128

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3028 512

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,04%

Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Momsskuld 84 075 -29 532
Kallskatt 12 498 12 208
Inre fond 132 229 132769
Ovriga kortfristiga skulder 10 968 34 610
Summa Ovriga skulder 239 770 150 055
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1042 166 996 633

Upplupna rantekostnader 34 468 9 397

Ovriga upplupna kostnader 529 159 818 810

Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1605 793 1824 840
Not 18 Eventualférpliktelser

Fastigo

Garantibelopp 2024: 5 851 kr
Garantibelopp 2023: 5 751 kr

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, Iamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Tunahus i Lund, org.nr. 745000-1982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tunahus i
Lund for rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557546451382

Signerat RB, CF



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Tunahus i Lund for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Carl Fagergren Rasmus Bjérklund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestir av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rakenskapséaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intékter minus kostnader ar lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under &vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetsldn med lédngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ar en del i
foreningens sékerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsitta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrdakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Frga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stér nagot i arsredovisningen.



