Bostadsrattsforeningen
Stinsen 8

Org.nr: 769614-0453

Arsredovisning 2024

Rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 11
Balansrakning 12
Kassaflodesanalys 14
Noter 15

Underskrifter 20



Bostadsrattsféreningen Stinsen 8
El 769614-0453

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stinsen 8, 769614-0453, med séte i Lund, far hdrmed uppratta arsredovisning
fér2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Bostadsrattsforeningen grundades 2006 i syfte att ombilda fastigheten Stinsen 5 till en bostadsrattsforening, vilket
skedde den 4 november 2019 nér féreningen kopte fastigheten av Sven Riideberg.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Foéreningen har till Sndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och andra ldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den ratt i foreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-09-13
och nuvarande stadgar registrerades2020-09-23 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som dgs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Patrik Nilsson 2025
Ledamot Ann-Cathrine Berggren 2025
Ledamot Mattias Hedelius 2025
Ledamot Calle H3kansson 2025
Ledamot Ulrika Bjorck 2025
Suppleant Kasper Dudzik 2025
Suppleant Sebastian Waga 2025
Suppleant Marc Antony Haddad 2025
Revisor
Auktoriserad revisor Erik Mauritzson

Ernst & Young

Valberedning

Valberedningen har bestatt av:

Mark Hanlon

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Stinsen 8
769614-0453

Foreningen dger fastigheten Lund Stinsen 5 i Lunds kommun/stad med darpa uppférd byggnad med 26 ldgenheter
och 1 lokal. Byggnaden &r uppférd 1945 . Fastighetens adress &r Byggmastaregatan 8 A-C.

Foéreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet, 1 lokal, 3 férrad samt 16 parkeringsplatser

med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

1 9

Total tomtarea: 2359
Total bostadsarea: 1536
- varav bostadsrdttsarea: 1461
- varav hyresrattsarea: 75
Total lokalarea: 50

Fastighetsinformation

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-12-13.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

3 rok 4 rok

| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Ownit

Bredband Ownit

Stadning Tant klorofylls vaxtservice AB.
Avfallshantering Lunds Renhallningsverk

Elavtal avseende volym Kraftringen Nat AB

Fjarrvarme Kraftringen Nat AB

Serviceavtal varmesystem Kraftringen Nat AB

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Skorstensfejarmastare D. Grip AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 39 301 kr (65 886 kr 2023) och planerat underhall

for 652 588 kr (29 946 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2024-11-18 av Nabo. Underhallsplanen strécker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 613 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 387 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2024-06-04. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Foreningens arsstdmma 2023 holls lordagen den 22 april kl. 17.15 i trddgarden och satte tonen for arets verksamhet.
Till styrelse valdes Patrik Nilsson som ordférande, Ann-Cathrine Berggren till kassor, Ulrika Bjérck som sekreterare,
Mattias Hedelius och Calle Hdkansson som 6vriga ledamoter.

Kasper Dudzik, Marc Antony Haddad och Sebastian Waga valdes till suppleanter.

Mark Hanlon valdes som valberedning och Ernst & Young fick férnyat fortroende som féreningens auktoriserade
revisor.

Arsmotet verkade konstituerande och samtliga valdes pa ett ar till sina poster.
Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i férening.

Enligt stammobeslutet skall styrelsen arvoderas med 1 basbelopp vilket innevarande ar utgérs av den facila summan
om 58.800 kronor fore skatt.

MEDLEMMAR

Under 2023-2024 avled tva av fastighetens dlderman, Anders Svenland som flyttade in i bérjan av 1970-talet och
under en period fungerade som vicevérd och sdlunda kunde fastigheten utan och innan. Anders valde att inte deltai
ombildningen pa grund av hogt engagemang utomlands. Féreningen valde att ombilda denna var sista hyresldagenhet
till bostadsratt och kunde hélsa Jenny Skantze Nyberg vilkommen som ny medlem i februari 2024.

Under aret tog vi ocksa farval till Meida Horwitz som ldmnade oss narmare 103 ar fyllda, varav 68 av den tillbringats
som boende i vart hus. Nar hon var 100 jamnt fick hon ett brev fran kungen som fann sin plats bakom glas och ram pa
vdggen. Hennes systerson Alexander och hans fru Matilda deltog i ombildningen och salde ldgenheten en bit in pa
2025 till Tina Nauclér med inflyttning i maj.

Axel Svensson tog under sommaren den for &ndamalet renoverade takplattformen vid C1401 i besittning med
vidhdngande ligenhet. Aven det var en nybildad bostadsritt d& utrymmet innehades som lagerutrymme av tidigare
dgaren Sven Riideberg som avtalades vid ombildningen.

Med tilltrdde den 1 november skiftade C1001 hdnder fran Birgitta Steifler till Camilla Lidman som vi valkomnar i de
boendes skara.

Utanfor arsredovisningen, men kanske vart att ndmnas, sa salde Carl Roriksson och Cornelia Fleming sin C1302 till
Mathias Artursson pa aret 2025:s tjugonde dag. Och da kan man ocksa notera att Stanislaw Spasowski salt C1002 till
Dulamsuren Manlaibaatar, men kommer att bo kvar en tid som andrahandsgast och att Maria Davidsson avyttrat sin
B1201 till Nea Lillius med inflyttning i augusti 2025, om allt vill sig vl kommer vi dven ha fyra nya medlemmar pa
takvaningarna ungefar vid den tiden.

I januari 2025 [dmnade dven husets forre dgare Sven Riideberg oss, 97 ar gammal. Under lang tid satte han sin pragel
pa fastigheten och glddjen blev stor nar han beslutade att silja huset till hyresgasterna i november 2019, ndgot som
inte var en sjalvklarhet. Sven valde att sjalv delta i ombildningen tillsammans med sin sambo Berit som var den som
skotte den l6pande verksamheten under Svens senare tid som fastighetsdgare. Alla som var med pa gamla goda tiden
har sina minnen och historier om Sven som inte séllan insisterade pa att skota reparationer och féréndringar i egen
regi.

Nu nar vindsldgenheterna byggs sa kommer det mycket berém fran tak- och golvldggare éver vilken god kvalitet det
ar pa vinden, inte minst efter férberedande arbete som Sven lat vidta. Nagot som gér att féreningen inte behover
tanka pa utgifter déruppe de narmaste artiondena.

UTEGANGSFORBUD PA BALKONGERNA

Vi ser om ditt hus!
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Under ett Forsok att laga den sprickbildning som iakttagits pa balkongernas golv upptacktes det att de barande till
balkarna var helt sénderrostade. Sdledes utfardades ett totalférbud For att vistas pa samtliga balkonger fran den 1
november, ndgot som kvarstar till vi har nya pa plats.

Flera offerter togs in och styrelsen antog till slut Adwalls forslag till nya balkonger som vi senare ocksa fick bygglov
pa. Det ar av modern lattviktsmodell men har gammalt utseende som imiterar 1945 ars utseende. Renoveringen
kommer att utféras under senare delen av 2025. | samband med detta passar Adwall ocksa pa att rensa de
igenproppade ventilationskanalerna och fogade inledningsvis ocksa om sodra fasaden. Eftersom balkongerna inte
fanns med i underhallsplanen fran 2019 stélldes styrelsen infér den delikata fragan hur kalaset skulle betalas.

Svaret kom ett bli tredelat. Dels tog vi inkomsterna fran férséljningarna av ldgenheterna A1302 och C1401 som
egentligen var 6ronmarkta fér amorteringar, dels salde vi vindsprojektet, inkl. bygglovet, till Lindstrém Property for
en miljon kronor, dels diskuterades majligheten for ett frivilligt kapitaltillskott. Fragan utreddes grundligt av Calle
Hakansson.

En enkat bland de boende under hdésten gav vid handen att det fanns ett ovantat stort intresse att delta i ett sddant
frivilligt kapitaltillskott. Efter en [ang tids raknande kom dock styrelsen fram till att balkongerna gar att bekosta med
nuvarande medel, men ténker féra upp fragan om frivilligt kapitaltillskott pa agendan till arsmétet 2025 eftersom det
kréver en dndring av féreningens stadga. Det skulle géra det mgjligt att tillgripa kapitaltillskott i framtiden.

I bada projekten har vi haft stor nytta av Mikael Persson (fran Norconsult AB) som projektledare. Han specificerar och
tar in offerter, skoter kontakten med arkitekter, underleverantérer och byggnadsndmnden, samt fungerar som
kontrollansvarig under projektens gang.

Aven v3r medlem Fia Hendar som &r yrkesverksam som jurist har fortlépande granskat och kommenterat
avtalsforslag.

ANDRA GOROMAL

Brandgruppen (Sebastian och Mattias) genomfor protokollférda brandronder for att halla Stinsen sdkert for eld och
brand.

Styrelseledamot Mattias Hedelius har fulla muggar med att halla igang robotgrasklipparen, laga krangliga dérrar och
utreder fragor kring laddstolpar. Nagot som foreningen forr eller senare bor ta tag i men styrelsen med tanke pa de
rasande balkongkostnaderna vi har lagt lite pa is.

Stinsens facebookgrupp Bostadsrattsforeningen Stinsen 8 har under aret vidmakthallits av Kasper Dudzik med
varierande framgang.

Bredablick har under aret skott var ekonomiska forvaltning. Det &r dit man vander sig med fragor kring avier, avgifter
och annat i det haradet.

SOPOR, SKRAP OCH OGRAS

Stamman 2024 beslutade att vi skulle ha en storre sopcontainer for plastavfall, men det visade sig att den som redan
var pa plats var den stérsta som renhallningsverket godkanner. | stallet anvands nu tva containrar for plast.

Det ar standigt dterkommande problem med att karlet For kartongpapper snabbt blir fullproppad. Det kan dock,
precis som sa manga ar forut, snabbt konstateras att det inte &r kapacitetsbrist gillande containern, snarare att
brukarna icke plattar till, klipper eller river sina kartonger i bitar innan de laggs i karlet. Vi far helt enkelt skylla oss
sjdlva.

Nar detta ldses torde dven sopstationen utokats med en ny behallare for oférgat glas i enlighet med en ny foreskrift
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som gar i kraft den 1 januari 2025. Denna container torde vara den sista som far plats med sopstationens nuvarande
placering.

Trdadgardsgruppen har som vanligt visat framfétterna och skéter regelbundet varden av utomhusmiljén. Besparingen
ar arligen ndrmare 90.000:- pa att féreningen inte anlitar ndgon teknisk forvaltning (lds: vaktmastare). Inte minst har
Maria, Ulrika, Anki, Marc Antony och Anton regelbundet utfor tradgardssysslor och haller rent och snyggt omkring
huset. Ibland med understéd fran andra medlemmar.

Under 2024 genomférdes dessutom tva stycken trddgardsdagar med deltagande av flera medlemmar och nagra
andrahands-hyresgaster. Varen hélsades l6rdagen den 4 maj och hosten firades av den 6 oktober. Massor blev gjort,
ogras och skrap forsvann fran rabatterna, parkeringsplatsen, cykelstéllen, uteplatsen. Gras klipptes och trimmades.
Inte minst rensades avlopp och brunnar vilket annars hade medfért 6versvamningar och vattenskador. Inte blir det
samre av att det vid varje tradgardsdag serveras korv och dryckjom.

Nagot sorgesamt forolyckades Lars-Gunnar, féreningens robotgrasklippare, efter att ha parkerat sig under en bil vars
férvanade Forare méttes av en krasch nar han skulle kéra ivdg. Lars-Gunnar ersattes dock omgdende av den
omtumlade foraren.

STATUS PA FASTIGHETEN

Den storsta genomgéng av fastighetens kondition genomférdes i samband med att Thomas Ohrn (Nabo) upprattade
en ny underhallsplan som l6per fram till ar 2073 och kommer att vdgleda styrelsens arbete.

Den gamla underhallsplanen fran 2019 visade sig ha avgdrande brister nar vi 6verraskades av att balkongerna inte
bara behévde renoveras, vilket den gamla underhallsplanen inte tagit h6jd for; de démdes ut helt och kunde utgéra
en fara for allmanheten.

Thomas Ohrn gick igenom huset frén tak till killare tillsammans med representant fran styrelsen och
underhallsplanen ar det dokument som styr nar och vad vi behéver sétta in verksamma atgarder for att halla
fastigheten i basta skick och kondition. Eftersom den ocksa har med kostnadsestimat far styrelsen vdgledning om
framtida avgiftshojningar (vilket ocksa kan paverkas av andra faktorer som inflation, ranteférandringar, elkostnader
med mera).

Fastigheten visade sig vara i mindre behov av snara renoveringar an vad skrackupplevelserna med balkongerna kunde
ge vid handen. Husesynen fann ingenting sa graverande att det krévde omedelbara insatser. Det samma har vi hért
fran de tiotal foretag som i samband med offerter pa vindsvaningsprojektet tittat ndrmare pa taket och alla vitsordat
att det befinner sig i god kondition tillsammans med vdggar och golv pa vinden.

De ndrmaste dtgarderna torde vara en del arbeten i kéllaren med att knipsa icke anvanda ledningar och plombera en
del golvbrunnar som efter nya rérdragningar har stillstdende vatten och skapar en odor i kallarvangen. Till detta kan
man ldgga renovering av trdpanelerna pa gavlarna (de vid taket), skaffa nya entreportar, titta ndrmare pa byte av
fjarrvarmecentral och om ndgot ar fundera kring en ny tvdttmaskiner och torktumlare och géra en forstudie kring
drdneringen.

Kommande ar bor vi ta hojd for en del fasadarbete som byte av stuprér och omfogning av tegelvdagg. Framat 2030
finns den forsta storre posten i form av fonster, saval trapphus och kéllarens tréfénster. Undersékningen utfoll

saledes positivt da vi inte finner oss sta infor Fler stora renoveringsprojekt i miljonklassen i nartid.

Med dessa gladjens ord avslutar styrelsen sin betraktelse 6ver 2024 ar verksamhet i Stinsen 8.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 1 dverldtelse).

Under aret har 2 upplatelser av bostadsratter skett (2023 ar skedde 0 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
1 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid drets utgang hade féreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid fForeningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 9 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utover grundarsavgiften debiteras samtliga ldagenheter for bredband och
kabel-tv.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Roérelsens intakter, tkr 1612 1485 1315 1300
Resultat efter finansiella poster, tkr -800 -321 - 547 -4348
Forandring av underhallsfond, tkr -40 505
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar, -489 -348 -276 -4 077
tkr
Sparande, kr/kvm 78 -20 111 111
Soliditet, (%) 66 62 63 62
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1044 886 777 720
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 95 87 86 84
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 1002 845 735 749
Bostadshyra, kr/kvm 532 1064 1503
Driftkostnad, kr/kvm 412 421 383 387
Energikostnad, kr/kvm 247 250 253 249
Ranta, kr/kvm 409 376 213 193
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 387 337 189 153
Skuldsattning, kr/kvm 10728 10799 10879 10960
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 11 646 11722 11810 11898
Rantekanslighet, (%) 11 13 15 11
Snittranta, (%) 3.81 3.49 1.96 1.76

Nyckeltal dr berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att hoja arsavgiften 2025-
01-01. Styrelsen utvarderar l6pande vilka drsavgifter som kravs for att sdkerstalla att féreningen kan fullgéra sina
framtida ekonomiska forpliktelser och kommer att anpassa avgifterna vid behov.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 37 953986 504 755 -8936 823 -321119
Upplatelse av ny bostadsratt 5192944
Disposition enligt féreningsstdmma -321 119 321119
Avsattning till underhallsfond 613000 -613 000
lanspraktagande av underhallsfond -652 588 652 588
Arets resultat -799 863
Vid arets slut 43 146 930 465 167 -9218 354 =799 863
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat -9257943
Arets resultat fére fondandring -799 863
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -613 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 652 588
Summa 6ver/underskott -10018 218
Styrelsen foreslar Féljande disposition till Féreningsstdmman:
Att balansera i ny rakning -10018 218
Totalt -10018 218

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1537493 1362930
Ovriga rorelseintikter 3 74914 122386
Summa rorelseintikter 1612 407 1485 316
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -1 344 638 -763 065
Ovriga kostnader 5 -129 121 -113714
Personalkostnader 6 -72 492 -66 690
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -270 844 -270 845
Summa rorelsekostnader -1817 095 -1214314
RORELSERESULTAT -204 688 271 002
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 53816 4735
Rantekostnader och liknande resultatposter -648 991 -596 856
Summa finansiella poster -595 175 -592 121
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -799 863 -321 119
RESULTAT FORE SKATT -799 863 -321119
ARETS RESULTAT -799 863 -321 119

Vi ser om ditt hus!
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 45 185 089 45 444 633
Inventarier, maskiner och installationer 10 123 358 134 658
P3a4 .. h Férsk iell

ag{aend.e nytanlaoggnlngar och forskott avseende materiella 9 o 616 571
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgdngar 45 936 893 46 195 862
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 936 893 46 195 862
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 904 0
Ovriga fordringar 29386 134913
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 771 53758 29 311
Summa kortfristiga fordringar 84 048 164 224
Kassa och bank
Kassa och bank 12 5067 432 439957
Summa kassa och bank 5067 432 439 957
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5151 480 604 181
SUMMA TILLGANGAR 51088 373 46 800 043
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 43146 930 37953986
Underhallsfond 465 167 504 755
Summa bundet eget kapital 43 612 097 38 458 741
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 218 355 -8 936 823
Arets resultat -799 863 -321119
Summa fritt eget kapital -10018 218 -9 257 942
SUMMA EGET KAPITAL 33593 879 29 200 799
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 12 309 230 7 844 000
Summa langfristiga skulder 12309 230 7 844 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 12309 230 7 844 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 4705230 9282 459
Leverantorsskulder 87 697 81157
Skatteskulder 113 -953
Ovriga skulder 11513 664
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 380711 391917
Summa kortfristiga skulder 5185 264 9755 244
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5185 264 9 755 244
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51088 373 46 800 043
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -204 687 271 001
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 270 844 270 845
Summa 66 157 541 846
Erhallen rénta 53816 4735
Erlagd ranta -648 991 -596 856
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -529 019 -50 274
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 80176 -130 465
Okning av rérelseskulder 7248 105 868
Kassaflode Fran den lopande verksamheten -441 595 -74 871
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagaende nyanldggning -11 875 -208 799
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 875 -208 799
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 9266 458
Amortering av laneskulder -9 378 457 -128 000
Upplatelse av lgh 1302 och lgh 1401 5192944
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5080 945 -128 000
Arets kassaflode 4 627 475 -411 670
Likvida medel vid arets borjan 439 958 851628
Likvida medel vid arets slut 5067 433 439 958
14 (20)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsdttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (3r)
Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter bostader 1463610 1235112
Hyror bostdder 0 39888
Hyror p-platser/garage 69 883 81930
Ovriga objekt 0 0
Ovriga hyresintikter 4000 6 000
Totalt arsavgifter och hyror 1537 493 1362930
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

| posten ovriga intdkter ingar det under 2023, 10 833 kri form av elstéd. Resterande avser intakter for

sakerhetsdorrar.

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Sotning

Teknisk Forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Gangbanerenhallning

Ovriga utgifter For kopta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsdkringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Bostdder

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
El, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fasader
Armaturer, gemensamma utrymmen

Underhall
Balkonger/altaner

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2024

11472
0
2475
60967

74914

2024

84715
244 843
61717
33097
0
54000
5072
0

0
5171
36 250
50971
6 847
20261
7155
42 650

652 749

17 619

0
6110
15572

39301

246 750

0
246 750
405 838

1344 638

769614-0453

2023

7884
7458
47 644
59 400

122 386

2023

47 028
302 961
47141
30119
3965
60750
6755
26 550
8815
9747
0

47 250
6200
19 660
8709
41584

667 234

5531
59882
473

0

65 886

29 946
29 946

-1

763 065
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 4830 43830
Forvaltningskostnader 73928 69734
Revision 28919 26 600
Tele och post 1407 2025
Jurist- och advokatkostnader 0 3708
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 11 504 603
Bankkostnader 980 1740
Ovriga externa tjanster 6075 4375
Ovriga externa kostnader 1478 99
Totalt 6vriga kostnader 129 121 113714
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 57 300 52 400
Sociala kostnader 15192 14290
72 492 66 690
Totalt personalkostnader 72 492 66 690
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
- [-Av-ochne J 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 259 544 259 545
Inventarier, maskiner och installationer 11 300 11300
270 844 270 845
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 270 844 270 845
Not 8. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 656 000 19 656 000
Summa: 19 656 000 19 656 000
17 (20)
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Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 25954 484 25954 484
Mark 20571586 20571586
Pagaende nyanldggningar 616 571 407 772
Okning/minskning av pdgdende nyanliggning 11 875 208 799
Utgaende anskaffningsvarden 47 154 516 47 142 641
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1081437 -821892
Arets avskrivning pa byggnader -259544 -259 545
Utgaende avskrivningar -1 340 981 -1 081 437
Utgaende redovisat virde 45 813 535 46 061 204
Varav
Byggnader 24613 503 24 873 047
Mark 20571586 20571586
Pagadende nyanldggningar 628 446 616 571
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 15427 000 15427 000
Taxeringsvarde mark 16 000 000 16 000 000
31427 000 31427 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 31400000 31400000
Lokaler 27 000 27 000
31427 000 31427 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 169 500 169 500
Utgaende anskaffningsvarden 169 500 169 500
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -34842 -23542
Arets avskrivningar -11300 -11300
Utgaende avskrivningar -46 142 -34 842
Utgaende redovisat virde 123 358 134 658
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 53758 29 311
Summa 53 758 29 311
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa 7747 3203
Transaktionskonto Handelsbanken 4905788 163 280
Placeringskonto Sparbanken 153 898 273 475
Summa 5067 433 439 958
18 (20)
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Not 13. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Lan Sparbanken skane 2026-12-30 1,60 % 3930000 3978 000
Lan Sparbanken skane 2029-12-30 1,75 % 3930000 3994 000
Lan Sparbanken skane Lost 5,75 % 0 2 154 459
Lan Sparbanken skane * 2025-03-31 3,25% 4577230 0
Lan Sparbanken skane Lost 5,75% 0 7 000 000
Lan Sparbanken skane * 2026-03-31 4,02 % 3500000 0
Lan Sparbanken skane * 2028-03-31 3,63 % 1077230 0
Summa skulder till kreditinstitut 17 014 460 17 126 459
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 705 230 -9 282 459
12 309 230 7 844 000

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer STIBOR 3M under bindningstiden.
Not 14. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4705230 9282459
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 12 309 230 4170000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 3674000
Summa 17 014 460 17 126 459
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 75304 68 996
Upplupna rantekostnader 113166 120 854
Forutbetalda intdkter 159 382 121 837
Upplupna revisionsarvoden 26 644 23100
Upplupna kostnader 6215 57 131
Summa 380 711 391918

19 (20)

Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Stinsen 8
El 769614-0453

Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Patrik Nilsson Ann-Cathrine Berggren
Ordférande Ledamot

Mattias Hedelius Calle Hakansson
Ledamot Ledamot

Ulrika Bjorck
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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