STADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING
KRUSBARET | LUND, 745000-2246

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpasshingar av dessa stadgar

Bostadsrttstéreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrittsféreningar av 2011 i foljande bestimmelser:

s  Insats beliills som beriikningsgrund fir drsavgift och inre fond (§ 11, §
27)

e  Styrelseordfdranden utses av styrelsen (§ 17p 17, § 21, § 22)

¢ Bostadsriittshavaren ansvarar for ytterdbrr, forutorn malning av dess
yttersida (§ 31 p. 4, § 32 p. 5)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrittsforeningens firma fr HSB Bostadsrittsforening Krusbiiret i Lund. Styrelsen har sitt séte i
Lund,

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsréittsforeningen har till indamaél att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende ach lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsritisitreningen till éindamaél att friimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stéirka gemenskapen och tillgedose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning til}
boendet. Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig
hillbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det f5ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrétisféreningen.

Bostadsriittsforeningens verksambhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriitisféreningen bdr genom ett sérskilt teckoat avtal uppdra 4t HSB att bitrdda
bostadsriittsforeningen i firvaltningen av dess angelgenheter och rékenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom k&p ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris, Motsvarande géller vid byte och géva.

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven #r verlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intride i bostadseittsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhfilla bostadsréit genom uppldtelse i bostadsriittsfreningens hus, eller

2. &vertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Svergitt till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt till fir inte nekas intriide i bostadsriiitsféreningen, om de villkor for
medlemskap som f6reskrivs { denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrittsfreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsritisféreningen i enlighet med bostadsriittforeningens
Andamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSRB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som frviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som frvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ér medlem i bostadsréttsfreningen maste ha samtycke av
bostadstiittsforeningens styrelse for att genom Sverldtelse firvirva bostadsritt till en bostadslédgenhet som
inte dr avsedd fir fritidsindamal. Samtycke behvs inte vid exekutiv forsilining eller tvdngsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid fSrviirv som g&rs av en kommun eller ett
landsting.



§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter férviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt samnmanboende nirstaende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
fdrviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsftreningen uppmana forviirvaren ait inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten
tvingsfirsiljas enligt bostadsritislagen f6r forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt ait utdva bostadsratten

Nir en bostadsriitt Svergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsriitten trots att dédsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet fr bostadsriittsfreningen uppmana dédsboet
att inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen, har férvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte 161js, fir bostadstiitten tvangsfirsiljas for didsboets rakning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriit i bostadsriitten och firviirvet skett genom tvngsforsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsriittsfireningen, har forviirvat bostadsréitten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgra frigan om medlemskap inom en ménad fréin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsfreningen,

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende skanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse #ir ogiltig om den som bostadsritten Svergitt till nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv fSrsiljning och tvingsférsiljning,



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i firhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittfreningens l6pande verksambet,
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fSr underhdll av bostadstiitisfsreningens fastighet sker
enligt underhillsplanen. Om det finns en inre fond ingéir ocksi fondering for inre underhall.

Insatsen for ligenheterna beslutas av styrelsen. Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstdmman. Regler for giltigt beslut anges i Bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis och senast den sista vardagen
fire varje kalenderménads bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte arsavgifien betalas i riitt tid utgdr drdjsmélsriinta enligt rdntelagen. Drdjsmalsrintan géller den
obetalda avgiften fran forfallodagen tills dess att full betalning skett. Pdminnelse- och inkassoavgift ska
enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m. ocksa vara betalda.

Den ersittning f6r viirme och varmvatten, elektricitet, soph#@mtning eller konsumtionsvatten som ingdr i
arsavgiften kan berdknas efter forbrukning. For informationsdverfiring kan erséittning bestimmas till lika
belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Gverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfreningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréttsforeningen fr ta ut pantsittningsavegilt av bostadsrittshavaren med hiygst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialftrsikringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid anskan
om medlemskap och fir pantséttningsavgift vid underréttelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efier beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en l#genhet upplats under en del av ett ar, beriiknas den hdgsta tillatna avgiften efier det antal
kalenderménader som ldgenheten #r uppléten.

Bostadsrittsfireningen far i Gvrigt inte ta ut shirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestir av forvaltningsberitielse, resultatrdkning, balansriikning och tilliggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman dr bostadsriittsforeningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie Rireningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgingen av vatje rikenskapsir,

Extra foreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skl till det. Exira fireningsstéimima ska ocksé
héllas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberiittigade.

Begiiran ska ange vilket firende som ska behandlas.

Fireningsstimman far besluta att den som inte #ir medlem ska ha riitt att nérvara eller pd annat sitt
fslja férhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut #r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberiittigade som &r niirvarande vid foreningsstémman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktion#rer har alltid ritt att nérvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst rende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftfigen anmila
iirendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till Breningsstimma.

Kallelse till fsreningsstdmma ska innehdlla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore fireningsstdmman och ska utfirdas senast tvd veckor
fore fireningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsréttsfreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skrifilig kallelse kriivs enligt lag anviinda elekironiska hjilpmedel.
Narmare reglering av forutsitiningar for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning

Ordinarie [Greningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimima ska férekomma:

foreningsstiimmans Sppnande
val av stimmoordfbrande
anmilan av stimmoordftrandens val av protokollftirare
zodkinnande av rdstlingd
fraga om nérvaroriitt vid foreningsstimman
godkannande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordfranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
friga om kallelse skeit i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgdng av revisorernas berittelse
beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsriittsfSreningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansrikningen
14. beslut om ansvarsitihet for styrelsens ledaméter
15. beslut om arvaden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter
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17. val av siyrelseledamdier och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses til! valberedningens ordfSrande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt Gvriga representanter | HSB

24. av styrelsen till fSreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar ammilda fdrenden
som angivits i kallelsen

25, fdreningssiimmans avslutande

Extra féreningsstamma
P4 extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de #renden som ska behandlas.

§ 18 Rastritt, ombud och bitriade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bosiadsritter i bostadsréttsfreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte rstritt.

En medlems riitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och g#ller hogst ett ar
fran utfiirdandet. Medlem fir foretrddas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut utgirs av den mening som har fait mer #n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika r&stetal den mening som stdmmoordfSranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika réstetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat bestutas av freningsstdimman innan valet forréttas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel aviimnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehdll géller att;
1. rgstliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om r8stning har skett ska resultatet anges { protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordftranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hdllas tillgéngligt hos
bostadsrittsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hiigst elva styrelseledamdter med hégst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hisgst en suppleant fiir denne av styrelsen fr HSB.
Foreningsstimman viljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viéljas om. Om helt ny styrelse viljs
av fireningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nirmast hgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsforeningen,
Bostadsriitisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra personer, varav minst
tvA styrelseledamdter, att tvd tillsammans teckna bostadsriittsfdreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler én hélfien av hela antalet styrelseledamdter #r nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika ristetal giiller den
mening som styrelsens ordftrande bitrider. Nir minsta antal ledamdéter dr nirvarande kréivs enhéillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfdranden fir
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fiirfogar Sver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantriide ska foras i nummerftljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och hégst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, Gvriga viljs av foreningsstimman, Mandattiden #r fram till nista
ordinarie féreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen Hr avslutad och revisionsberittelsen Fimnad
senast ire veckor fire foreningsstdimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
fdreningsstimma §ver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden #r fram till néista ordinarie foreningsstimma, Valberedningen ska besta av lagst tva
ledaméiter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfSrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och freslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna fdrslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersédttningar for styrelsens ledamoter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsfreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta I ansprik medel for yttre
underhall.

lare fond

Bostadsriitsféreningen kan ha fond for inre underhill av bostadsréttsligenheter.

Overfdring till fond 5t inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsréttshavare far for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsrétisligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrén fSrhéllandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser fr bostadsriitisiigenheter [ bostadsrittstdreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

I. uppritta en underhdllsplan {Sr genomfrande av underhAll av bostadsriitisfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera f6r att sikerstiilla att tillriicklizga medel finns for underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriitsfreningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsfreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsté pd bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efier
underhéallsfondering, balanseras i ny rikning,



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har réit att £ utdrag ur ligenhetsfdrteckningen betridffande sin bostadsriit.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och $vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rdrande pantsittning av bostadsriitten, samt

datum fr utfdrdandet.

S

§ 31 Bostadsrédttshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar f6r att sival underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsféreningen tecknat en
motsvarande forsiikring till firmén for bostadseiittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall for gjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska flja de anvisningar som bostadsriittsfreningen 18mmnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing, Fir vissa dtgirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsriittshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utftras fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. yiskiki p& rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krdvs for
ait anbringa ytskiktet p& ett fackméissipt sitt, Bostadstiittshavaren ansvarar ocksi for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke biirande innerviiggar,

3. inredning i Kigenheten och vriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvéttmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i firekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens yiter- och innerdirrar med tilthirande lister, foder, karm, titningslister, beslag,
handtag, ghngjdrn, brevinkast, lds inklusive nycklar mm; bostadsrditsforeningen svarar
dock fér méilningen av ytterddrrens yitersida. Vid bvte av ldgenhetens yiterdorr ska den nya
dérren motsvara de normer som vid utbytel géller for brandllassning och ljudddmpning,

5. glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i [Grekommande fall isolerglaskasset,

6. till fonster och fSnsterddrr hrande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt mélning;
bostadsriittsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av
tGnster/fonsterddrr,

7.  méilning av radiatorer och virmeledningar,

8. ledningar [6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdring till de delar de
#r synliga i ligenheten och betjanar endast den aktuella [dgenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

11. eldstdder och braskaminer,

12, koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

13. sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14, brandvarnare, samt

15. elburen golvvirme och handdukstork som bostadstittshavare firsett Rigenheten med.
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Ingdr i bostadsriittsupplatelsen fredd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som foir [genheten
enligt ovan. Detta giiller #iven mark som &r uppliten med bostadsriitt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhéllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren fér mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv, Malning utfors enligt
bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutdiver se {ill att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig att fiilja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsriittsfireningen svarar fr atl huset och bostadsriittsfdreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, &r viil underhéllet och héalls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av filjande:

1. ledningar fr avlopp, viirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
firsett ligenheten med ledningarna och dessa tjanar fler éin en ligenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar f8r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, ak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar 1 ligenheten som bostadsréttsfreningen forsett ligenheten
med,

4. rikgingar (ej rékgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflikt som utgtr
del av husets ventilation, samt

5.  mdining av ytterddre samt i frekommande fall f5r brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsriittsforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse dtgidrd som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsriittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en ldgenhet som uppldtits med bostadsritt
kommer att foriindreas eller i sin helhet behiiva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pA beslutet. Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till foriindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsriitishavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans s@kerhet dventyras
eller det finns risk f3r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, fir bostadseéittsféreningen avhjilpa bristen pa
bostadsriiftshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshayvaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar fSr avlopp, véirme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig foréindring av ligenheten,



28173121303723

Styrelsen fir bara viigra att medge tilistand till en &tgird som avses i forsta stycket om Atgéirden r till
pitaglig skada eller olidgenhet {6r bostadsrittsfdreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljé att de inte skéligen biir thlas. Bostadsriittshavaren ska #ven 1 &vrigt vid sin anvindning av
ligenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn ver att dessa &ligganden fullgtrs ocksé av de som hér
till bostadsrittshavarens hushill, de som bestiker bostadsriittshavaren som gist, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrtiittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer sidrningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna #r siirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
delta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Foretridare for bostadsriittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tvngsfrsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pa Hmplig tid. Bostadsréittsfdreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nidviindigt.

Bostadsratisforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nodvindiga atgéirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limmnar tilltriide niir bostadsréttsfreningen har rétt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin ligenhet i andra hand till annan f&r sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsréttshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsriittsfreningen inte har ndgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplaielse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &ndd upplata
sin lidigenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstdnd.

Nér en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsfreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behtvs inte;
« om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsilining enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i

bostadsrittsforeningen, eller

* om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men
for bostadsrittsforeningen efler ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren fir inte anviinda ligenheten fr nagot annat indamal &n det avsedda.
Bostadsriittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse fiir
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsriittsfreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsriitshavare far avstiga sig bostadstditten tidigast efter tvi &r fréin upplatelsen och dirigenom
bli fi1 frén sina fSrpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intriiffar
nérmast efter tre ménader frdn avsiigelsen eller vid det senarc ménadsskifte som angetts i avséigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytijanderstien till en [Hgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr férverkad och
bostadsriittsfSreningen har riitt att siiga upp bostadsriitishavaren till avilyttning enligi foljande;

1. Drijsmail nied insats eller upplitelseavgift

om bostadsriitshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utver tv veckor fran det
att bostadsriittsfSreningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drajsmil med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

ot bostadsrittshavaren drdjer med att betala 8rsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse, nér det
gilller en bostadsligenhet, mer #n en vecka efler forfallodagen cller, nér det giiller en lokal, mer 4n tva
vardagar efter forfallodagen,

3, Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om légenheten anviinds for annat #ndamaél &n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om hostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten uppldtits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underriitia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten p4 annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten &r
uppldten till i andra hand utsétter boende i omgivningen f3r stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte filjer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viégrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte lmnar tilltride till ligenheten nir bostadsrittsfSreningen har ritt till

tilltriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ueséikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han ska gbra enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsféreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt
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10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds f6r ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgtir eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt férfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfilliga sexuella fSrbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse,
Riittelseanmodan, uppsiigning och sdrskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fiir ske om bostadsriittshavaren ldter bli att efter tillsfigelse

vidta riittelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden, Detta giller inte om nyttjanderitten #r forverkad pa
grund av sirskilt allvarliga stdrningar { boendet.

Bostadsriiitshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre ménader frdn den
dag di bostadsriittsfreningen fick reda pa férhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 frverkad pd grund av drjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
fér andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av drigjsmélet inte skiljas fréin 1igenheten

1. om avgiften — niir det #r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har Himnats till socialnfimnden i den kommun dér ligenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nér det dr friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frédn det att
bostadsritishavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f tillbaka ligenheten
genom att betala avpgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadstiittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindead att betala avgifien inom den tid som anges i frsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstéindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket giller inte om bostadsriitishavaren, genom alt vid upprepade tillfillen inte
betala aveiften, har Asidosatt sina fSrpliktelser i 58 hdg grad att bostadsrittshavaren skéiligen inte bor f&
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det ér friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anstker om tillsténd till upplatelsen och far ansiikan beviljad.
Bostadstiitishavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsfireningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réittelse, Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag di bostadsrittsfreningen fick reda pa forballande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad son sigs i punkt 7 fiven om ndgon tillsigelse
om riittelse inte har skett. Tillsiigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppldten i andra
band.

Innan uppségning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréittas. Vid
sirskilt allvarliga stdrningar far uppségning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriitshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen
har sagt upp hostadsriittshavaren till avflyttning inom tvi ménader frén det att bostadsréttsfreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tva
ménader har gétt frén det att domen i broitmalet har vunnit laga kraft eller det rétisliga f6rfarandet har
avslutats pi ndgot annat sit.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsfigelse om storningar i boendet

tillségelse att avhjélpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta riittelse

meddelande till socialndmnden

underritielse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, ddédsbon med flera angfende nekat medlemskap.

Al

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lmplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pd skriftlig
information anvénda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsétiningar for anvéindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.



SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viésentliga fSrédndringar av
bostadsritisfireningens hus eller mark sfsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsfireningens fastighet eller tomtréit,

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av filjande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverldta bostadsriittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om #indring av bostadsriittsforeningens stadgar.

Far giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund,

3. beslut att bostadsriittsfreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

persorn,
4. beslut om dndring av bostadsriittsfreningens stadgar som inte verensstdimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsréttsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
Om ett beslut innebir att bostadsriittsforeningen begiir sitt utltiide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvd pa varandra fljande fdreningsstimmor och pé den senare fdreningsstimman bitritts av

minst tva tredjedelar av de réstande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsriittsforeningen upplses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsriittsligenheternas insatser,

Antagande av HSB Normalstadgar fér bostadsrattsféreningar

HSB Bostadsratisforening Kﬁ"é!?«'*d' i LW' "'(_ har vid féreningsstdmma den

: 7
Ll o) 2Lal’f ochden_ U november 2ef antagit HSB Mormalstadgar 2011 far
ion 5. Eventuella anpassningar framgéray sida

Namnf(jriydhgande I Namnfﬁrty&lim

Godkannande HSB Skane Ekonomisk Férening

Styrelsen fér HSB Skane Ekonomisk forening har den l \ / , ?—’ l //l godkint dessa stadgar.
Far HSB Skane Ekonomisk forening HSB Skane Ekonomisk forening
Namnfértydligande Namnfortydligande




