Stadgar fér Bostadsrittsforeningen Vistertull, Lunds kommun

Firma och dndamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsréattsforeningen Vistertull, Lunds kommun.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostédder it medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Medlems rétt 1 foreningen pd grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.

Medlemskap
§2

Intrdde i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhéller bostadsritt
genom upplételse av foreningen eller som Gvertar bostadsritt i féreningens hus eller
bostadshyresgéist i fastighet som avses fSrvéirvas av foreningen for ombildning frén
hyresritt till bostadsritt.

Forening som har forvirvat eller som avser forvirva en hyresritt for ombildning av
hyresrétt till bostadsrétt far inte végra en bostadshyresgést i fastigheten som #r fysisk
person medlemskap 1 féreningen, om hyresgésten ansdkt om medlemskap inom ett &r
frén fSreningens fastighetsforviirv och hyresforhallandet foreldg vid tiden for
ombildningen.

§3
Frigan om antagande av medlem avgbrs av styrelsen

Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, avgira frigan om medlemskap.

Uteslutning
§4

Medlem som i samband med férvarv av fastighet f6r ombildning fran hyresrétt till
bostadsritt ej tecknar bostadsritt kan av styrelsen uteslutas frén foreningen.

§5

Styrelsen far besluta att utesluta medlem som direkt eller indirekt skadat eller forsokt
skada foreningen eller foreningens stillforetrddare i denna deras egenskap. Sadan
skada kan exempelvis ha tillfogats foreningen av medlemmen genom att denne till
myndighet limnar oriktig eller vilseledande uppgift, for myndigheten fortigit
formildrande omsténdighet, genom kontakter utan féreningens uppdrag med
foreningens motparter i réttstvister forsvérat for foreningen att driva sin sak, fortalat
foreningen eller foreningens stéllfSretridare, underlatit att till foreningens styrelse
Overldmna utkvitterade handlingar av ekonomisk betydelse for foreningen, eller pa
annat sitt verkat for intressen som stér i strid med foreningens intressen eller star i




strid med Svriga foreningsmedlemmars intressen 1 deras egenskap av
foreningsmedlemmar,

For giltigt beslut i uteslutningsfrigan krévs att minst tvé av styrelsens ordinarie
ledaméter rostat for beslutet samt att beslutet bekriftats pd foreningsstimman varvid
minst hilfien av de pd stdmman nirvarande rdstberittigade medlemmarna rdstat for
uteslutningsbeslutet.

Medlemmar vars medlemskap i foreningen ifrdgasatts enligt denna § har ritt att yttra
sig skriftligen. Medlemmen skall senast inom en vecka fran det att han genom brev
eller telegram/telefax fick del av skrivelse rérande uteslutning inkomma med
skriftliga synpunkter. Medlem anses ha fatt del av nimnda skrivelse d& den ldmnats 1
hans brevldda och/eller dé telegram/telefax avsints.

Insats och avgifter

§6

Insats, &rsavgift och 1 forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.

Andring av insats skalt dock alltid bestutas av foreningsstimman. Arsavgift skall
betalas senast sista vardagen fore vatje kalenderménads borjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall
{inansieras genom att botadsréttshavarna betalar drsavgift till foreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i forhallande till ldgenheternas
insatser. I drsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan beriiknas efter forbrukning
eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i réitt tid enligt forsta stycket utgér dréjsmélsranta enligt
rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till det att full befalning sker.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsaveift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hégst 2,5% och pantsitiningsavgiften till
hégst 1% av det basbelopp som géller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap
respektive tidpunkten fér underrittelse om pantsitining.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsamman med fSrviirvaren fér aft
Sverldtelseavgift betalas.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer.

Overgang av bostadsriitt

§7

Bostadsrdttshavare dger rétt att fritt Sverlata sin bostadsritt och till képeskilling som
séljare och kdpare kommer Sverens om.




Bostadsrittshavare som &verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsréttsfreningen inldmna skrifilig anmélan hirom med angivande av
Overldtelsedag samt till vem overldtelsen skett.

Forvirvare av bostadsrétt skall skeifiligen anstka om medlemskap i
bostadsréttsforeningen. I ans6kan skall personnummer eller adress anges. Styrkt kopia
av forvirvshandlingen skall bifogas anskan.

Overlatelseavtalet

§8

Avtal om verlételse av bostadsritt genom kdp skall upprittas skriftligen och skall
skrivas under av séljaren och kiparen. Avtalet skall inneh&lla uppgift om
bostadsritten till den ldgenhet som Sverlételsen avser samt kopeskillingen.
Motsvarande skall gélla dverlatelse av bostadsriitt genom byte eller gdva. Overlatelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltig.

§9

Har bostadsriitt Gvergdtt till ny innehavare f8r denna utdva bostadsritten och tilltrida
ligenheten endast om han &r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dddsbo efter avliden bostadsrittshavare utbva
bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frén dodsfallet far dock féreningen dock anmana
dbdsboet att inom sex ménader visa att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvskifte
i anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som ej fir végras intride i
foreningen, forvérvat bostadsritten och skt medlemskap.

Iaktages inte tid som angivits 1 anmaningen fir foreningen sélja bostadsritten pa
offentlig auktion for dédsboets rikning.

Riitt till medlemskap vid dverging av bostadsriitt
§10

Den till vilken bostadsrétt vergétt fir inte vigras intride i foreningen om foreningen
skéligen kan ndjas med honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som har forvirvat bostadsritt till en
bostadslédgenhet fir ¢j forvigras medlemskap.

Har bostadsrétt Svergdit till bostadsréttshavarens make far intride inte véigras maken.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
Gvergétt till bostadsrittshavaren nérstiende som varaktigt sammanbott med honom.

I friga om andel i bostadsritt dger frsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
sammanboende néirstaende.




§11

Har den till vilken bostadsrétt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvérv inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att
inom sex ménader visa att nigon, som inte fir vigras intrade i foreningen, forvirvat
bostadstétten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, fir
foreningen silja bostadsrétten pé offentlig auktion for innehavaren rédkning,

§12
Har den till vilken bostadsrétt $verldtits inte antagits till medlem ar Sverltelsen

ogiltig,

Forsta stycket géller ¢j vid exekutiv frsélining eller offentlig auktion enligt §§10, 12,
37 bostadsrittslagen. Har i sidant fall forvérvaren inte antagits som medlem, skall
foreningen 16sa bostadsrétten mot skilig ersattning.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
§13

Bostadsriéttshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla ligenheten med
tillhérande dvriga utrymmen 1 gott skick.

Till lagenheten inre raknas; rummens véiggar, golv tak; inredning i kok, badrum och i
Ovriga utrymmen i ligenheten samt eldstider, glas och bigar i ligenhetens yiter och
innerfonster; ligenhetens yiter och innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte
for mélning av yttersidorna av ytterddrrar och yitterfonster och heller inte f6r annat
underhdll &n mélning av radiatorer och de anordningar frén stamledningar for vatten,
avlopp, virme, gas elektricitet, rokgéngar och ventilation som foreningen forsett
l4genheten med.

Bostadsldgenhetens terrass, uteplats, balkong eller parkeringsplats &ligger det
bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snéskottning av.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans véllande eller genom vérdldshet eller
forsummelse av ndgon som hor till hans hushéll eller géstar honom eller av annan som
han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning, Ifriga om
brandskada som bostadréttshavaren sjélv inte vallat giller vad nu sagts dock endast
om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i
ldgenheten.

§14

Bostadsrittshavaren far inte gra nigon vésentlig férindring i ldgenheten utan
tillstdnd av styrelsen.



En f6réndring fa aldrig innebdra bestdende oligenhet for foreningen eller annan
medlem. Underhdlls- och reparationsdtgiirder skall utforas pé ett fackmannamassigt
Sétt.

Som vésentlig forindring réknas bl a alltid foréindring som kriver bygglov eller
innebdr dndring av ledning for vatten, aviopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillsténd erhalls.
§15
Bostadsréttshavaren ér skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakta allt som fordras

for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten, Han skall f5lja de
ordningsforeskrifter foreningen i verensstimmelse med ortens sed utfirdar.

Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver allt vad som silunda aligger
honom sjilv dven iakttas av dem for vilka han svarat enligt § 13 fjarde stycket.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet eller med skil kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fér inte foras in i ligenheten.

§16

Bostadsrattsforeningen har rétt att erhalla tilltride till ligenheten nér det behdvs for att
utbva nodvindig tillsyn eller att utfora arbete som erfordras.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att tdla sidana inskriinkningar i nyttjanderatten som
fOranleds av nédvéndiga tgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans
ldgenhet inte besviras av ohyra.

Underléter bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten nér
foreningen har ritt till det, kan férordnas om handréckning,

§17
En bostadsrattshavare far uppléta hela eller delar av sin ligenhet i andra hand endast

om styrelsen ger sitt samtycke. Fér detta skall en kopia av kontraktet géllande
andrahandsuthyrningen med nédvindiga personuppgifter deponeras hos styrelsen.

§18

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for fSreningen eller annan medlem.



§19

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for annat dndamél 4n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for
foreningen cller annan medlem.

§ 20

Fo6r anviindning, underhdll och eftersyn av varje enskild bostadsréttsldgenhets elnit
svarar bostadsrittsinnehavaren. Med detta elnit avses nit i ligenheten fram till
proppskiép. Bostadsréttsinnehavaren svarar for att elndtet motsvarar den standard som

géller enligt lag,

§ 21

varje innehavare av bostadsrittsligenhet ansvarar for att trappstidning, eftersyn av
tvattstuga (vid anviindning) och gard sker. Ansvaret giller for bostadsrittsinnehavaren
aven om bostadsritten upplétes i andra hand enligt § 17. Fér detta indamal uppréttar
styrelsen tjdnstgOringslistor. For den som inte viisentligen medverkar i detta arbete
stadgas en sirskild avgift. Avgiften &r 100 kr per manad, men fir inte Overstiga de
kostnader foreningen haft or ersiittning av det arbete bostadsrittsinnehavaren skulle

ha utfort.

§ 22

Vatje bostadsrittsinnehavaren &r skyldig att installera brandvarnare. Styrelsen dger
rdtt att kontrollera dessa brandvamare arligen och tilthandahéller batterier.

§ 23

Varje bostadsrittsinnehavaren 4r skyldig att installera jordfelsbrytare som omfattar
hela ldgenhetens elniit, se § 20, fore ar 2004 4rs utgdng, Installationen skall ske av
behorig fackman.

§ 24

Styrelsen uppdrar riktlinjer for hushallning med virme, vatten, el och
renhéllningsresurser. De 6kade kostnader som uppstdr genom uppenbart missbruk av
dessa resurser skall belasta den bostadsrittsinnehavare som #r ansvarig for
missbruket. Bostadsréttsinnehavaren har i detta avseende ritt att forst fora sin talan
nfor styrelsen i syfte att undvika att rena olyckshindelser belastar enskild.

§25

Betalar bostadsrittshavaren inte i riitt tid grundavgift eller upplatelseavgift som
forfaller till betalning innan ligenheten fir tilltridas och sker inte rittelse inom en
ménad frén anmaning, fir fSreningen hiva upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller

inte om ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande.

Héves avtalet har foreningen rétt till erséttning for skada.



§25

Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts ar
forverkad och foreningen saledes beréttigad att uppsiga bostadsrattshavaren till
avilyttning:

1.

om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift eller
upplatelseavgift utdver tvd veckor frdn det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
botadsréttshavaren drbjer med betalning av &rsavgift utdver tv vardagar efter
forfallodagen;

om bostadsrdttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind upplater
lagenheten i andra hand;

om ldgenheten anvénds i strid med § 18 eller § 19;

om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i andra hand,
genom vérdsléshet dr vallande till att ohyra forekommer 1 ligenheten eller om
bostadsréitshavaren genom underlétenhet att utan oskéligt drdjsmél underrédtta
styrelsen om forekomst av ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten: .

om ldgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den,
till vilken ldgenheten upplatits i andra hand, 4sidosétter ndgot av vad som
enligt § 15 skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i tillsyn som
enligt ndmnda paragraf 8ligger bostadsrattshavare;

om 1 strid med § 16 tilltrédde till ldgenheten vigras och bostadsrittshavaren inte
kan visa giltig ursékt;

om bostadsrittshavaren dsidositter annan honom &vilande skyldighet och det
maéste anses av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgrs. Till
sddan skyldighet riknas medlems ansvar for 18n for vilken foreningen ldmnat
sikerhet enligt § 34 tredje stycket;

Om ldgenheten helt eller till vésentlig del, utnyttjas for ndringsverksamhet
eller dérmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till ej ovisentlig
del ingfir brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersatining.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsritthavaren till last &r
ringa betydelse.

Uppséigning pé grund av forhdllanden som avsigs i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir
ske endast om bostadsritthavaren underlater att pA tillségelse vidta rattelse utan
drojsmal.

Uppséges bostadrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséitining for
skada.



§26

Ar nyttjanderétten forverkad pé grund av forhéllande som avses i $25 forsta
stycket 1-3 eller 5-7 men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till
uppsagning, kan bostadsrittshavaren inte darefter skiljas frin ldgenheten pa den
grunden.

Det samma géller om foreningen inte uppsagt bostadsréttshavaren till avilytining
inom tre ménader fran det att foreningen fick kénnedom om forhéllande som avses
1 $25 forsta stycket 4 eller7 eller inte inom 2 ménader frén det den erhdll vetskap
om forhdllande som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrittshavaren att vidta

ritielse.
§27

Ar nyttjanderitten ennligr $25 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal
med betalning av drsavgift och har foreningen med anledning déirav uppsagt
bostadsréttshavaren till avilyttning, fir denne inte p4 grund av drojsmalet skiljas
{rén ldgenheten, om avgifien betalas senast tolfte vardagen frén uppségningen. I
avvaktan pd att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fodras
for att dtervinna nyttjanderdtien fir besiut om vrikning inte meddelas forran
fjorton dagar forflutit frin uppsigningen.

§28

Uppsiégen bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges 1 $25 forsta
stycket 1, 4, 5 och 6 eller 8, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat f6ljer
av $27. Sigs bostadsrittshavaren av annan 1 $25 angiven orsak, far han bo kvar til]
det manadsskifie som intriffar niirmast efter tre manader efter uppségningen, om
inte réiten provar skiligt 4ligga honom att avilytta tidigare.

§29

Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ligenheten till f51jd av uppsigning ifall
som avses i $25, skall féreningen sélja bostadsritten p4 offentlig auktion s4 snart
det kan ske, om inte féreningen och bostadsrittshavaren kommer &verens om
annat. Forséljningen far dock anst tills dess brist f&r vars avhjilpande
bostadsrittshavaren svarad blivit botad.

Av vad som influtit genom forséljningen f&r foreningen uppbéra si mycket som
behdvs for att tacka foreningens fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som &terstar

tillfaller denne.
§30

Styrelsen bestér av tre ledamdter.
Styrelseledamd&tena véljs for en period av hogst tvé &r. Ledamot kan omvéljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem och
nédrstdende som varaktigt ssammanbor med medlemmen. Till styreleledamot kan



aven uises stillforetrddare alternativet firmatecknare fr sadan juridisk person som
dr medlem i féreningen. Stéllforetrddaren alternativt firmatecknaren behéver e
vara medlem i foreningen.

§31
Styrelsen har sitt séte 1 Lund.
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméte i foreningen. Styrelsen ir
beslutsfor nér antalet nirvarande ledamoter vid sammantridet dverstiger hilften
av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken
de flesta rostande forenar sig.

§32

Foreningens ridkenskaper omfattar tiden 1 januari till 31 december. Fore april
ménads utgdng varje &r skall styrelsen till revisorema avlimna
forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§33

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimman bemyndigande
avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller
bygga om sddan egendom.

Styrelsen dger rétt att till sékerhet for medlems 14n f6r forvarv av bostadsrétt 1
foreningen ldmna pantbrev i foreningen fasta egendom och teckna borgen, I
samband hérmed skall bostadsrattshavaren ldmna sin bostadsritt som pant till
foreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pd grund av sift
atagande. Dock giller att styrelsen inte fir stéilla i detta stycke omnamnd sikerhet
om nigon bostadsrdttshavare inldgger sitt veto. Samtliga bostadsrittsinnehavare
skall i rekommenderat brev med mottagningsbevis upplysas om det foreslagna
beslutet. Veto skall ha meddelats styrelsen senast fyra veckor efter det att
styrelsen utsdnt det foreslagna beslutet.

§34

Féreningen skall ha en revisor. Revisorn viljs pd féreningsstimman for tiden frin
ordinarie foreningsstimma fram till nésta ordinarie féreningsstimma.

§35

Revisor skall bedriva sitt arbete si att revisionen ér avslutad och
revisionsberittelsen angiven senast 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av
revisorn eventuellt gjorda anmérkningar.



Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring
Over av revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pa vilken det skail
férekomma till behandling,

Foreningsstimma
§36
Ordinarie foreningsstdmma hélls &rligen fore juni ménads utgdng.

§37

Extra foreningsstdmma halls d4 styrelse eller revisor finner skal dirtill eller d&
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med
angivande av drendet som dnskas behandlat.

§38

Medlem som @énskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast fére maj manads utging for att
drendet skall kunna anges i kallelsen.

§39

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Stdmmans Gppnad

Godkénnande av dagordning

Val av ordférande vid stimma

Anmélan av styrelsens val av protokoliférare

Val av tva justeringsmén tillika réstriknare
Friga om stémman blivit i behérig ordning utlyst
Faststéllande av rostlangd

Styrelsens &rsredovisning

Revisorernas beréttelse

10 Faststillelse av resultat och balansrikning

11 Beslut om resultat disposition

12 Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13 Arvoden &t styrelsen och revisorerna

14 Val av styrelseledamdter och suppleanter

15 Val av revisor och suppleant

16 Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt 4renden enligt $38
17 Stdmmans avslutande
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P4 extra foreningsstdmma skall ddrutéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast

forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen

1l stdmman.



§40

- Kallelse till foreningsstdmman skall innehélla uppgift om férekommande drenden
och utfdrdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller utsiindning med post senas tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extera
foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stimman,

Andra meddelande till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

§41

Vid féreningsstdmman har varje medlem 1 rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.

Réstberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina frpliktelser mot
foreningen.

Medlem fir utva sin rostratt endast genom annan medlem, dkia make eller
nérstdende, som varaktigt sammanbor med medlemmen, sd som ombud. Ingen far
sdsom ombud foretrida mer 4n en medlem.

§42

Inom féreningen bildas féljande fonder:
Fond f6r yttre underhill
Dispositionsfond

Till fonden for yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst
0.3 % av anskaffningsvérdet for foreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd i foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.



