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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Thomander 24 far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegridnsning och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 17 februari 1981 och nuvarande stadgar registrerades den 5 september 2019
Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sdte i Lund.

Bostadsrittsféreningens bada byggnader fardigstilldes 1905 resp 1906 pa fastigheten Thomander 24 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adresser dr Sandgatan 10-12 i Lund.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande
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33 2492
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Stamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-02. Pa stimman deltog 5 rostberittigade medlemmar.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Jacob Donnér ordférande
Fredrik von Gerber styrelseledamot
Helena Perhag styrelseledamot
Helén Persson styrelseledamot
Emil Holmberg styrelseledamot
Ludvig Eskilsson suppleant

Av féreningen vald revisor har varit Maria Wulff pa Baker Tilly.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i TF. T forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt a-

bostadsrittsinnehavarna, kollektiv bostadsrittstilligg ingar i foreningenns fastighetsforsikring
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Arsavgiften foriandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.
En forindring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Vi hiller pa att uppdatera underhéllsplanen vilket dr bestéllt och kommer att ske allra senast under kvartal 2.

Vid en rorspricka i restaurangen mellan fettavskiljaren och en huvudstam som matar sodra flygelns avlopp upptécktes att
huvudstammen var i sa daligt skick att den antingen beh6vde bytas ut eller fa ett nytt innerror (infodring).

Infodring av huvudstammen skedde under oktober 2024. Det betyder att den huvudstam som ligger under kéllarplan nu &r
renoverad och har en ny teknisk livslingd pa 50 ar. Detta har foranlett att styrelsen planerar att titta pa mojligheterna att
dven infodra de liggande réren som befinner sig under killarplan i den norra flygeln fore 2026.

Styrelsen har dven beslutat att hdja hyran for Restauranglokalens hyresgist Linnérs Mat.

Den har inte hojts pa linge och vid jimforelser fanns det utrymme att begéra en hogre manadshyra.

Dirfor har det nuvarande hyreskontraktet sagts upp for omfoérhandling och forvintas fornyas i skrivande stund med ny
hogre hyra och en nagot kortare kontraktslingd. Hyresgisten har meddelat att de mojligen funderar pa att silja
verksamheten vidare. Vi dterkommer med ytterligare information nér vi vet mer i detta drende.

Ekonomi

Mycket i var vérld paverkar fortfarande delar av vara kostnader. Lanerintor har stabiliserats men inflationen och
tidigare hoga réntor har bidragit till rejilt 6kade kostnader nu nér ett stort 1an omsatts sedan forra bokslutet,
detsamma géller vart elavtal.

Vi kan konstatera att vi gar med ett underskott sedan en tid tillbaka och kan behdva hoja avgifterna ytterligare.
Forra aret naimndes 5% arligen i tre till fyra ar for att komma i fas. Vi tittar 4ven pa omraden dir det kanske

kan goras besparingar.

Till var fordel kan nimnas att vi har de allra storsta renoveringsatgirderna bakom oss och det som aterstar dr
16pande underhall av fonsterbagar samt att vi ska infodra liggande ror i den norra flygeln. Vi dr dven lagt
belanade och har fortfarande stort belaningsutrymme om sa skulle beh6vas.

Vi aterkommer med klarare besked om avgiftshojningar samt eventuella besparingsatgirder senast under kvartal 3.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 43
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 43

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter 6verlatits (forra aret overlits 3
bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att
mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. Det ska noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare samt att om en medlem innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet

Sparande/m? totalyta

Arsavgift/m? bostadsriittsyta bostider
Arsavgift/totala intiikter
Bankskuld/m? totalyta

Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekédnslighet %

Energikostnad/m? totalyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets
ingang 1031258
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rikning
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall
Arets resultat
Belopp vid érets
utgéng 1031258

Resultatdisposition

2024
1786
-455
36%
68
627
87
2698
2904
5%
280

Upplatelse-
avgifter

4224 050

4224 050

Till féreningsstiimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan

2023
1749
-121
40%
94
587
78

2 698
2 904
5%
266

Fond yttre
underhall

635 871

194 955

-262 883

567 943

2022
1698
-258
36%
60
576
85
3295
3546
6%
271

Balanserat
resultat

-765 389

-120 633

-194 955

262 883

-818 094

Ianspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rikning

2021
1591
-511
36%

573
90
3295
3 546

6%
288

Arets
resultat

-120 633

120 633

-455 410

-455 410

Totalt

5005 157

0
-455 410

4549747

-886 021
-194 955

262 883
-455 410
-1273 503

-1273 503
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
1785 692 1748 728
39 838 131 059

1 825530 1879 787
-1487 383 -1530 269
-262 883 0

-54 951 -46 116

-374 042 -374 042

-2 179 259 -1 950 427
-353 729 =70 640
166 12 437

-101 847 -62 429
-101 681 -49 992
-455 410 -120 632
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 8
Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

2024-12-31 2023-12-31
11 209 862 11 562 053
145 835 167 686

11 355 697 11729 739
11 355 697 11 729 739
34 439 53 629

12 873 12 873

5359 5193
75018 99 855

127 689 171 550

956 763 725723

956 763 725 723
1084 452 897 273
12440150 12627 012
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13

Not 14
Not 15
Not 16

2024-12-31 2023-12-31

1031 258 1031 258
4 224 050 4 224 050
567 943 635 871
5823251 5891179
-818 093 -765 389
-455 410 -120 632
-1 273 503 -886 021
4549 748 5005 158
5000 000 2237007
5000 000 2237007
2237 007 5 000 000
44 527 13737

7 624 3306

30 000 30 000
571 243 337 803
2890401 5384 846
7 890 401 7 621 853

12 440 150 12 627 012
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhéllen rinta

Erlagd rinta

Kassaflode fran Iopande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
-353 729 -70 640
374 042 374 042
20313 303 402

166 12 437

-78 755 -64 121

-58 276 251718

43 861 -92 249

245 456 13792
231 041 173 261

0 0

0 -1 600 000

0 -1 600 000

231 041 -1 426 739
725723 2152463

956 763 725723
231 041 -1426 739
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
Ovriga tillgangar och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt virde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 25-120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriiknas utifran féreningens taxeringsvirde.

Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjidnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavegifter bostider 1562 139 1462 992
Hyresintikt lokaler 191 076 179 376
Konsumtionsavgift el 23 289 93 156
Intéikt andrahandsupplatelse 4030 7690
Intikt dverlatelser och pantforskrivning 5158 5514
1785 692 1748 728
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 0 53936
Ovrigt 39 838 77 123
39 838 131 059
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -40 118 -151 959
El -146 157 -121 757
Uppvérmning -509 247 -517 381
Vatten -95 417 -74 709
Renhallning -97 481 -98 268
TV, bredband, iptelefoni -89 844 -86 566
Serviceavtal 0 14 375
Hissar serviceavtal & besiktning -5 198 -4 936
Forvaltningskostnader -365 291 -354 927
Forsakringar -56 755 -56 584
Fastighetsskatt -76 605 =72 287
Ovriga driftskostnader -5270 -5270
-1 487 383 -1 530 269
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt -262 883 0
-262 883 0
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -34 448 -32790
Ovriga forvaltningskostnader -6 725 -2 194
Kostnader tverlatelse och panter -13778 -11 132
-54 951 -46 116
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -352 191 -352 191
Installationer och inventarier -21 851 -21 851
-374 042 -374 042
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2024-12-31 2023-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 15758 928 15758 928
Ingéende anskaffningsvirde mark 676 000 676 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 434 928 16 434 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 872 875 -4 520 683
Arets avskrivningar byggnader -352 191 -352 191
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 225 066 -4 872 875
Utgaende redovisat virde 11 209 862 11 562 053
Redovisade virden byggnader 10 533 862 10 886 053
Redovisade virden mark 676 000 676 000
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviarde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 27 000 000 36 000 000 63 000 000 63 000 000
Lokaler 720 000 1265 000 1 985 000 1 985 000
27720 000 37 265 000 64 985 000 64 985 000
Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8 860 000 8 860 000
Summa stillda sékerheter 8860 000 8 860 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingédende anskaffningsvirden 408 410 408 410
Utgéende anskaffningsvirden 408 410 408 410
Ingéende avskrivningar -240 724 -218 873
Arets avskrivningar -21 851 -21 851
Utgaende avskrivningar -262 575 -240 724
Utgaende redovisat virde 145 835 167 686
Avskrivning gors enligt linjiar metod under fem ér.
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 5359 5193
5359 5193
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 21 381 19 339
Forutbetald kabel-TV och bredband 22752 22 444
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30 885 58 072
75018 99 855
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2024-12-31 2023-12-31
Not 12 BANK
Handelsbanken 956 763 725723
956 763 725723
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 0,76% 2025-06-30 424 310 0
Stadshypotek AB 0,74% 2025-06-30 1812 697 0
Stadshypotek AB 3,11% 2026-07-30 2 500 000 0
Stadshypotek AB 3,04% 2027-07-30 2 500 000 0
7 237 007 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5000 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2 237 007
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 2237 007
Genomsnittsréintan vid arets utgang 1,91%
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7237007
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriiknade skatteskuld 7 624 3 306
7 624 3306
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 30 000 30 000
30 000 30 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
109 372 173 449

28 640 5548

19 653 19 080

150 695 139 726

262 883 0
571243 337 803

Lund enligt elektronisk signering

Emil Holmberg Fredrik Von Gerber

Helena Perhag Jacob Donnér

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Wulff
Auktoriserad revisor

Helén Persson
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