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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Runristaren i Lund med séate i LUND org.nr. 716406-8160 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1976. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-01-08.

Féreningen dger och forvaltar
Bostadsrattsforeningen Runristaren bildades 1977 och bestar av 321 bostadsratter fordelade pa tolv trevaningshus.
Lagenheterna bestar av ettor till fyror.

Foéreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Lund kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Linero 2:10, Runristaren 2, Runristaren 3 1972-01-01 1972

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Beniamning Total yta m?
90 garageplatser 0
55 p-platser (carport) 0
321 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 22 956
Totalt 466 objekt 22 956

Foreningens lagenheter fordelas pa: 45 st 1 rok, 102 st 2 rok, 135 st 3 rok, 39 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Anders Berg Ordférande

Monica Hakansson Ledamot

Thomas Grundberg Ledamot 2023-01-31
Christer Petersson Ledamot

Peter Lejonberg Ledamot

Daniel Lindenryd Ledamot

Marcus Theodorsson Ledamot 2023-05-23

Marcus Theodorsson Suppleant 2023-05-23
Christofer Holmlund Suppleant 2023-05-23

Salam Alfahad Suppleant 2023-05-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma &ar: Christer Petersson, Marcus Theodorsson, Monica Hakansson
och Peter Lejonberg, Christofer Holmlund.

Firman tecknas, tva i férening av Monica Hakansson, Anders Berg, Elisabeth Lundqvist och Christer Petersson.

Revisorer har varit: Louise Gripenhov med Charlotta Nilsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Linda Grenander (sammankallande), Franck Hatterman, Lena Skon och Olle Hydbom, vald vid
féreningsstamman.

Personal

Vicevard har under aret varit Elisabet Lundqvist, anstalld av féreningen. Fastighetsskotseln har ombesoérits av
fastighetsskotare som ar anstallda av HSB Skane, tva anstéllda pa 100 % och en pa 50 % och som till stérsta delen arbetar i
var forening.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-23. Pa stamman deltog 40 rostberattigade medlemmar.
Extra féreningsstamma holls 2023-11-30. Pa stamman deltog 22 rostberattigade medlemmar.

Ovrigt

Féreningen ar man om sina medlemmar och férsoéker pa olika satt géra medlemmarna delaktiga i de beslut som tas.
Medlemsmaoten halls déar styrelsen ibland tillsammans med nagon inbjuden person informerar medan det bjuds pa fika. Under
aret har medlemsméten hallits husvis for att informera om balkongrenovering.

Foreningen antog de nya uppdaterade stadgarna under ordinarie stamma 23 maj och pa extrastdamman den 30 november.
Styrelsen ger ut nyhetsbrev som med jamna mellanrum anslas pa anslagstavlor och pa féreningens hemsida, runristaren.se.
Festlokalen (i kallarplan 12 C) kan hyras av medlemmar till barnkalas eller andra sammankomster. Dar finns TV, video, stereo
samt porslin, glas och bestick till 60 personer. Har galler sarskilda regler hur lange man far festa och att rokning endast ar
tilldten utomhus.

| korridoren som leder in till festlokalen finns styrketraningslokal, bastu, pingis, biljard och grovtvattstuga. Har ligger ocksa
Bokboden, dar bocker och mindre prydnads- och nyttoféremal kan lamnas och hamtas i atervinningens tecken. Bokboden
skots av aktiva styrelsemedlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-05-29. Vid
besiktningen framkom inga vasentliga brister, medan mindre brister har atgardats under hésten. Under aret har féreningen
genomfort systematiskt brandskyddsarbete, spolat dagvattenbrunnarna och startat renoveringen av balkonger och altaner.

Foreningen har under aret salt en bostadsréatt som tidigare anvants som 6vernattningslagenhet. Vinsten korrigeras mot tidigare
taxerat underskott.
Foreningen kdpte under 2022 en bostadsratt som ersatte den évernattningsldgenhet som nu saldes.

Under aret har foljande stérre underhall genomforts:
Bredbandet uppgraderades till 1000/1000.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under 2024:
Renovering av balkonger, fasader och entréer.

Enligt foreningens underhallsplan finns féljande atgédrder under 2025-2028. Underhallsplanen &r ett planeringsverktyg
och nedan underhall kan komma att flyttas fram i tiden.

Oversyn utav fogar, eventuellt omfogning

Byte fonsterbalk

Byte radialflaktar

Stamspolning

Byte dag- och spillvattenledningar

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 29 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 439 och under aret har det tillkommit 32 och avgatt 32 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 439.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 207 181 182
Skuldsattning, kr/kvm 2728 2761 279
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2728 2761 279
Rantekanslighet, % 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 249 216 210
Arsavgifter, kr/kvm 783 754 735
Arsavgifter/totala intakter, % 93 95 94
Totala intakter, kr/kvm 845 797 783
Nettoomsattning, tkr 18 894 18 249 17 722
Resultat efter finansiella poster, tkr 2016 888 2 955
Soliditet, % 26 24 22

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala réantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

HSB Brf Runristaren i Lund
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Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 918 600 0 0 918 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5423 926 0 276 374 5700 300
S:a bundet eget kapital, kr 6 342 526 0 276 374 6 618 900
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 13 358 845 888 442 -276 374 13970913
Arets resultat, kr 888 442 -888 442 2016421 2016 421
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 14 247 287 0 1740 047 15987 334
S:a eget kapital, kr 20 589 813 0 2016 421 22 606 234

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 202 000 kr samt ianspraktagande skett med 925 626 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 14 247 287
Arets resultat, kr 2016 421
Reservation till underhallsfond, kr -1202 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 925 626
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr 15 987 334
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 15987 334

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning

med tillhérande noter

AN



RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Underhaéll enligt plan

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintdkter och liknande poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
18 893 548 18 248 561
498 048 41 150

19 391 596 18 289 711
-11 817 139 -11716 321
-925 626 -1022 525
-686 999 -456 428
-868 326 -896 746

-2 237033 -2237033
-16 535 123 -16 329 052
2856 474 1960 660
375 466 86 627
-1215519 -1158 844
-840 053 -1072 217
2016 421 888 442
2016 421 888 442



BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 61 658 033 63 895 066
Pagaende nyanldggningar Not 10 7 652 307 18 750
Summa materiella anliggningstillgangar 69 310 341 63 913 816
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 11 500 500
Ovriga finansiella anliggningstillgangar Not 12 375000 750 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 375500 750 500
Summa anldggningstillgangar 69 685 841 64 664 316

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar -2 357 -2 297
Avrakningskonto HSB 394 852 57 766
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 184 063 187 420
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 826 183 503 183
Summa kortfristiga fordringar 1402 741 746 072
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 15 360 000 15 295 000
Summa kortfristiga placeringar 15 360 000 15295 000
Kassa och bank

Kassa 402 2 885
Bank Not 16 2077 909 6 045 083
Summa kassa och bank 2078311 6 047 968
Summa omsattningstillgangar 18 841 052 22 089 040
SUMMA TILLGANGAR 88 526 893 86 753 356



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 17

Not 18

Not 19
Not 20
Not 21

2023-12-31 2022-12-31
918 600 918 600
5700300 5423 926

6 618 900 6342 526
13970913 13 358 845
2016421 888 442
15987 334 14 247 287
22 606 234 20 589 813
55 568 104 59 494 652
55 568 104 59 494 652
7062913 3876 144
216 090 216 090

862 838 287 996

27 864 93222
159312 162 889
2023 538 2032550
10 352 554 6 668 891
65 920 658 66 163 543
88 526 893 86 753 356



KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rianta

Ovriga poster

Kassafldde fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringar i fastigheter

Investeringar/forséljningar av finansiella anldggningstillgangar
Sélt BRF

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut *

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
2856474 1 960 660
2237033 2237033
5093 506 4197 692
340916 68 603
-1216461 -1 159787
126 106 0
4344 068 3106 508
-285 033 -7 681
371731 -1958 519
4 430 766 1140 308
-7 633 557 -878 750
375000 375000

850 000
-6 408 557 -503 750
=739 779 -773 640
=739 779 -773 640
-2 717 571 -137 082
19 190 734 19 327 816
16473 163 19 190 734
-2 717 571 -137 082

* 1 likvida medel vid arets borjan och slut dr egna bostadsritter borttagna, dvs. 2.210.000 kr avseende 2022 och

1.360.000 kr avseende 2023.



NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars &rsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgangar och avséttningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ér

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa 6ver ett r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r
frén rédkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hénforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 383 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.




2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider* 17 985 675 17 300 730
Arsavgiftsbortfall bostidder -30 007 -21 165
Hyresintédkt lokaler 7200 4900
Hyresintékt garage och bilplatser 812 026 814 753
Hyresintékt Svrigt 29 198 29 481
Hyresrabatter 0 -4 720
Ovriga intékter i verksamheten 17 850 12 150
Intdkt andrahandsupplatelse 22129 21926
Intdkt Sverlatelser och pantforskrivning 49 477 90 506
18 893 548 18 248 561
* | arsavgifterna ingar virme, vatten, bredband och kabel-TV.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsikringsersittning 0 23 200
Elstod 252 822 0
Vinst vid sald bostadsrétt 175 106 0
Ovrigt 70 120 17 950
498 048 41 150
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer =758 321 -1 445 884
Sotning 0 -66 325
El -1072 507 -723 301
Uppvédrmning -3 854 280 -3554 893
Vatten -789 896 -671 506
Renhallning -533 637 -482 504
Bevakningskostnader -368 779 -265 412
TV, bredband, iptelefoni -660 261 -651 480
Serviceavtal -203 186 -195 790
Hissar serviceavtal & besiktning -1 900 -1 556
Forvaltningskostnader -2 775 008 -2 757 546
Forsakringar -190 930 -205 942
Fastighetsskatt -545 689 -580 348
Ovriga driftskostnader -62 745 -113 834
-11 817 139 -11 716 321
Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall tvittstuga -224 278 -361 331
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -457 404 0
Underhall installationer 0 -322 943
Underhall balkonger -20 813 -32 838
Underhall garage och bilplatser 0 -90 938
Underhall 6vrigt -223 131 -214 475
-925 626 -1 022 525

o



2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -25 875 -26 875
Ovriga forvaltningskostnader -37 997 -27 068
Kostnader overlatelse och panter -95 349 -131714
Foreningsverksamhet -8 233 -20 456
Kontorsutrustning och -material -3 873 -15 587
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -14 276 -14 812
Konsulter -87 909 -55 874
Forbrukningsinventarier =71 553 -44 493
Medlemsavgifter HSB -97 300 -97 300
Stdmma och styrelse -15 352 -22 249
Ovriga fastighetskostnader, krypgrundsavfuktare -229 281 0
-686 999 -456 428
Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 1 1
Arvode till styrelsen -201 800 -193 920
Loner for anstillda 42 138 -38 472
Vicevérdsarvode -411 000 -408 535
Ovriga arvoden -74 200 -38 290
Ovriga personalkostnader -7477 -4 510
Revisionsarvode -23 625 -21 645
Sociala avgifter -192 363 -191 374
-868 326 -896 746
Not8 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -2 237 033 -2 237033
-2237 033 -2237033




2023-12-31 2022-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 86 409 520 47534 017
Arets investering byggnader 0 38 875503
Ingaende anskaffningsvérde mark 2713 000 2713 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 89 122 520 89 122 520
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -25 227 454 -22 990 421
Arets avskrivningar byggnader -2 237033 -2 237033
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -27 464 487 -25 227 454
Utgdende redovisat viirde 61 658 033 63 895 066
Redovisade vdrden byggnader 58 945 033 61 182 066
Redovisade viarden mark 2713 000 2713 000
Fastighetsbeteckning: Linero 2:10, Runristaren 2 och Runristaren 3.
Taxeringsviirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1972 227 000 000 132 000 000 359 000 000 359 000 000
Lokaler 1972 1559 000 2003 000 3562 000 3562000
228559 000 134 003 000 362 562 000 362 562 000
Stillda siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 67 375 000 67 375 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 67 375 000 67 375 000
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende vdrde pagaende nyanldggningar 18 750 38 875 503
Arets Investering 7 633 557 0
Omklassificering till Byggnader och mark 0 -38 856 753
Utgaende vérde pagaende nyanldggningar 7 652 307 18 750
Pagéende nyanldggningar avser balkonger.
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 OVRIGA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ingéende erlagda forskott pa underhall av virmesystem 750 000 1125000
Arets kostnad av forutbetalt underhall pa virmesystem -375 000 -375 000
375 000 750 000
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 184 063 187 420
184 063 187 420




2023-12-31 2022-12-31
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 56 136 52225
Forutbetald kabel-TV och bredband 151677 158 991
Upplupna ranteintékter 62 189 27 639
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 556 181 264 328
826 183 503 183
Not 15 KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 3,00% 2024-01-07 3000 000 13 085 000
Placering HSB 3 man 3,80% 2024-02-06 2 000 000
Placering HSB 3 man 3,80% 2024-02-12 5000 000
Placering HSB 6 man 3,90% 2024-06-23 4000 000
Vicevardsexpedition 500 000 1350 000
1 egen bostadsritt, ny 6vernattningsldgenhet 860 000 860 000
15 360 000 15 295 000
Not 16 BANK
Sparbanken Skéne 2 069 925 6037 100
Handelsbanken 7983 7983
2077909 6 045 083
Not 17 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,57% 2027-03-01 5315250 57 000
Stadshypotek AB 1,63% 2030-01-30 8421875 87500
Stadshypotek AB 1,47% 2030-09-30 8465 625 87 500
Stadshypotek AB 1,71% 2031-03-30 8509 375 87500
Stadshypotek AB 4,36% 2026-03-01 3059916 30 832
Stadshypotek AB 2,19% 2025-01-30 9800218 238 068
Stadshypotek AB 1,11% 2028-12-01 4242 575 14 580
Stadshypotek AB 1,73% 2030-06-01 8443 750 87 500
Swedbank Hyp AB 2,06% 2024-05-24 6372 433 8 607
62 631 017 699 087
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 55568 104
Nista ars amortering av langfristig skuld 690 480
Lan som ska konverteras inom ett ar 6372433
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 7062913
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,94%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2796 348
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 59 135 582
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 33 840 625
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 18 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingdende virde 216 090 234 162
Uttag 0 -18 072
216 090 216 090




2023-12-31 2022-12-31
Not 19 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets beriiknade skatteskuld 27 864 93222
27 864 93222
Not 20 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 4159 4595
Personalens killskatt 12 683 9870
Arbetsgivaravgifter 11 581 10 337
Ovriga kortfristiga skulder 130 889 138 087
159 312 162 889
Not21 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna 16ner och arvoden 35 840 61200
Upplupen semesterskuld 98 160 124 019
Upplupna sociala avgifter 41 883 58 196
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 208 889 99 524
Upplupna réntekostnader 68 233 69 175
Upplupen revision 27000 27 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 1 541 659 1561 607
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1874 31.329
2023538 2032 550
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Runristaren i Lund, org.nr. 716406-8160

Rapport om arsredovisningen
a
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Runristaren i
Lund fér rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Runristaren i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. 6vrigt kontrolleras pa et betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Till Revisorn i HSB Brf Runristaren i Lund

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande l1amnas i anslutning ill er revision av rubricerade férenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2023
och som syftar till att ni ska ge uttryck fér er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vésentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsbrev samt dvriga villkor som framgar av BoRevisions
faststéllda Allménna villkor om revision av foreningar, https://borevision.se/om-oss/vanliga -fragor/.

Vi bekréftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sarskilt att de
finansiella rapporterna ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att géra uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar &r ldmpliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.
Nérstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har Idmnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eller att
upplysningar 1&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar
lamnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga,
bade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Féreningen kan styrka sin &ganderétt till alla tillgangar pa ett
tillfredstéllande satt och det finns inga pantrétter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller I&mnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medfora vasentliga
kostnader for féreningen, har tagits emot eller forvantas.

Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det forekommer SWAP-avtal s har detta
angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kdnda omstandigheter som &r nddvandiga nér det galler att
bedoma foreningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har I&mnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen ar
ett privatbostadsfdretag. Eller i det fall féreningen skattemassigt
betraktas som en s k odkta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt sétt redovisat och Idmnat upplysning i arsredovisningen.

Vi har i forvaltningsberattelsen Idmnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samféllighetsforeningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lundden /{,1 0{/ 2024
HSB Brf Runristaren i Lund

Styrelsens ordfirnde

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som &r relevant for uppréttandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stémmor och
styrelseméten, véasentliga avtal och dverenskommelser,
dokumentation och annat,

o ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o obegransad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har beddmt att det ar nédvandigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokfdrts i rakenskapsmaterialet och

avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var bedémning av risken for

att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga

felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som ror oegentligheter eller

misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar

féreningen och inbegriper

o foéreningens ledning,

o anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,
foreningens forvaltare, och
andra personer, nér oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.
Vi har l1amnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kadnnedom om genom
anstéllda, tidigare anstallda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kanda fall av dvertradelser eller
misstankta overtradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter upprattas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
nérstaendetransaktioner som vi kénner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
narstaendetransaktioner.

Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen &r

att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt

Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.



