309341117

Stadgar for BRF Byggnadslagen i Lund

Antagna den 2017-05-04

§ 1 Foreningens namn

Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Byggnadslagen i Lund.
§ 2 Andamdél och verksamhet

Féreningen har till andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Fdreningens sdte
Féreningens styrelse har sitt sate i Lunds kommun, Skane lan.
§ 4 Medlemskap och éverlgtelse av bostadsratt

Nar en bostadsratt overlatits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsratten och
flytta in i lagenheten endast om innehavaren har antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren skall
anstka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestdmmer.

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som 6vertar bostadsratt i
foreningens hus. Den som en bostadsratt har vergatt till far inte viagras medlemskap i féreningen
om féreningen skaligen bér godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte permanent skall bos&tta sig i bostadsrittslagenheten har féreningen
ratt att vdgra medlemskap. Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i
féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka
lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En overlatelse ar ogiltis om den som bostadsratten dvergatt till viagras medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

§ 5 Insats och drsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje |Agenhet. Om en insats ska &ndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads bérjan.

Arsavgiften fordelas mellan lagenheterna i férhallande till insats. Styrelsen kan besluta att den del av
arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning,
konsumtionsvatten, bredband, TV eller kommunikation kan berdknas efter férbrukning, yta, eller per
lagenhet.

§ 6 Andra avgifter

Féreningen kan ta ut upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsidttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.
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Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gdngen. Avgiftens storlek bestdms av styrelsen.

Fér arbete vid dvergang av en bostadsratt far féreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7
§5§ socialférsakringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-
sattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ sacialférsakringsbalken
(2010:110)

Avgiften fér andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prishasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten ar
uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid farsenad betalning av arsavgift eller Gvrig forpliktelse
mot bostadsrattsféreningen, utga drojsmalsranta enligt rantelagen {1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid
forsenad betalning av arsavgift eller 6vrig forpliktelse mot bostadsrattsforeningen,
bostadsrattshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgérder som féreningen ska vidta med

anledning av lag eller annan forfattning.
§ 7 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hégst nio ledaméter. Styrelseledamter valjs av féreningsstdmman
for hdgst tva ar. Till styrelseledamot kan férutom medlem valjas dven make eller sambo till medlem

samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar ar endast den som ar bosatt i

eller driver verksamhet i foreningens fastighet. Minst 2/3 av styrelsens ledamaoter skall vara

medlemmar i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas, férutom av
styrelsen, av 4 av styrelsen utsedda ledamaoter. Firman tecknas alltid av tva i férening.

Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, som justeras av ordfdranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger halften av
samtliga ledamaoter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer dn hilften av de
ndrvarande rastat eller vid lika réstetal den mening som bitrads av ordfdrande. For giltigt beslut nar
for beslutsforhet minsta antalet ledamoter ar narvarande erfordras enhallighet.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhianda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga ombyggnadsatgarder av
sadan egendom.

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har réatt att pa begdran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.



& 8 Revisorer

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer och en revisorssuppleant av ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till slutet
av nasta ordinarie féreningsstdmma. En av revisorerna ska vara auktoriserad revisor och anlitas fran
en extern revisionsfirma. Revisorerna ska bedriva sitt arbete, sa att revisionen ar avslutad och
revisionsberittelse avgiven senast tre veckor fére stamman.

§ 9 Valberedning
Vid ordinarie foreningsstamma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram till nasta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta av minst tva
och hogst sju ledamoter. En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fareslar personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

§ 10 Rdkenskapsdr
Féreningens rakenskapsar dr 1 januari till 31 december.
§ 11 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie férenings-
stdmma. Denna ska besta av resultatrakning, balansrakning och férvaltningsberattelse.

§ 12 Arenden pd ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
féreningsstamma ska féljande arenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstamman och anmalan av stammoordférandens val av
protokollfdrare

2. godkannande av rostlangden

3. val av en eller tva justeringsman

4. fragan om féreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning

5. faststdllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska valjas

11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. évriga drenden som ska tas upp pa féreningsstimman enligt tillamplig lag om ekonomiska

foreningar eller féreningens stadgar



§ 13 Kallelse tifl féreningsstimma, motioner och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstamma ska innehalla en uppgift om de
drenden som ska férekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor
fére ordinarie féreningsstamma och senast tva veckor fore extra féreningsstimma.

Medlem som énskar anmala drenden till stdmma skall anmila detta senast den 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestamma.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar

genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 14 Foreningsstammans besiut

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna résterna eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotthing om inte annat beslutas av stAmman innan valet
forrattas. For vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen. Vid
ordinarie foreningsstamma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie foreningsstdmma
hallits.

§ 15 Protokoll fran féreningsstdmman

Protokoll fran féreningsstamman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor efter
stdmman.

& 16 Medlems rist

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Innehar medlem flera baostadsratter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen endast en rost. Réstberattigad ar endast den medlem som
fullgjort sina férpliktelser mot bostadsrattsforeningen.

En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hégst ett ar fran det att den utfdrdades. Ett ombud far bara
foretrada en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman. For en fysisk
person galler att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foraldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud. Undantag galler dock for sakkunnig som styrelsen gett i uppdrag
att vara stammoordférande, eller att bidra med sakkunskap i en fraga som ska behandlas av
stamman.

& 17 Bostadsrdttshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekastnad, till det inre, halla lagenheten med tillhoérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsratts-
havarens ansvar omfattar dven mark, om sddan ingar i upplatelsen. Innehavaren dr ocksa skyldig att
folja foreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Bostadsrattshavaren svarar fér
sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av bostadsrattshavaren, eller tidigare innehavare av
bostadsritten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.
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Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja bostadsrattsforeningens regler och beslut som ror
skétseln av marken. Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna férsdkring som omfattar

bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om

bostadsrattsféreningen tecknat en motsvarande forsikring till forman fér bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall for sjdlvrisk, kostnaden for aldersavdrag och évriga
eventuella kostnhader. Féreningen svarar i dvrigt fér husets underhall. Till det inre raknas:

1.

N e w ok

&o

10.

11.

12.
1.

14.
15.
16.

17.
12.

19.

20.

ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jAmte den underliggande behandling som krévs fér
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke barande innervaggar,

inredning i l3genheten och évriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvdttmaskin. Bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister, brevinkast, las och nycklar,
glas i fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, gangjdrn, tatningslister samt malning;
bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

malning av radiatorer och varmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

golvbrunnen samt klamring, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstader och braskaminer,

Koksflakt med sjalvdrag, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de
inte ar en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand,

sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

Elradiatorer, elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med.

Varmvattenberedare.

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt flikt eller annat ventilationsaggregat om detta
befinner sig inne i lagenheten.

till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren
iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme. Bostadsrattshavaren
ansvarar i dessa utrymmen for byte av lampor.

Om lagenheten dr utrustad med uteplats eller tradgard svarar bostadsrittshavaren for
renhallning och sndskottning. Fér uteplats eller triadgard svarar bostadsrattshavaren for
plattsdttning, samt eventuella avskiljande staket eller annan inredning. Bostadsrittshavaren
ansvarar dven for skotsel av eventuell mark som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsféreningen [3mnar betraffande

installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
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infarmationsoverforing. For vissa atgarder i |lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 18. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen utan dréjsmal anmala fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som
haér till bostadsrattsinnehavarens hushall eller gastar bostadsrattsinnehavaren eller av nagon annan
som bostadsrattsinnehavaren inrymt i l1igenheten eller som dar utfér arbete fér
bostadsrattsinnehavarens rakning. Detta giller i tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i
lagenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som bostadsrattsinnehavaren borde
iakttagit.

Bostadsridttsfareningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far endast avse atgarder som utférs
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som beror bostadsratts-
havarens lagenhet.

Bostadsrattsforeningen kan inte forvagras tilltrade till lagenhet/tomt for att kunna gbra nédvandig
tillsyn/underhall/reparation mm.

§ 18 Fordndring i Idgenhet samt bebyggelse pa tomt

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, géra ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten eller annan vasentlig
férdndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgirden &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, pa tomt tillhérande lagenheten, uppféra nagon
form av byggnad eller konstruktion pa tomten. Med byggnader eller konstruktion avses t.ex. tradack,
uterum, pergola, redskapsbod, murade (el. likn.) grillar, dragning av ledningar, m.m.

§ 19 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar i behévlig utstrackning

besiktiga foreningens egendom.
§ 20 Fonder

Inom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 19. Om underhallsplan
saknas ska avsattning géras med minst 0,3 % av fastigheten/fastigheternas taxeringsvarde per
rikenskapsar. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

Darutover kan bildas bostadsrattshavarnas inre fonder for underhall av lagenheterna.
Bostadsrattshavarnas inre underhallsfonder kan bildas genom arliga avsattningar fran
bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrattande av och arliga avsattningar till
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.



§ 21 Upplésning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till 1agenheternas
insatser.

§ 22 Ovrigt

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tillampliga férfattningar.

Dessa stadgar &r antagna vid ordinarie arsstimma 2017-05-04 och vid ordinarie arsstamma
2016-05-10.



