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FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér Brf Angshem med sate i LUND org.nr. 745000-0463 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-12-19.

Foreningen ager och forvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaden och tomten pa fastigheten Angen 12 i Lunds kommun.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Angen 12 1945-01-01 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Lansforsakringar via upphandling HSB. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal géller t.o.m. 2025-03-31.

Antal Benidmning Total yta m2
7 p-platser 0
15 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 780
Totalt 22 objekt 780

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 3 st 2 rok, 5 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll T.o.m.
Anders Oskarsson Ordférande

Anders Hjortvall Ledamot

Camilla Charlot Lindegren Ledamot 2024-04-18
Thelma Hedén Ledamot

Par Larsson Suppleant

Anna Rudenstam Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Anders Oskarsson, Anders Hjortvall, Par Larsson, Anna
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Rudenstam.
Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Anders Oskarsson, Anders Hjortvall, Anna Rudenstam, Camilla Charlot Lindegren och
Thelma Hedén.

Revisorer har varit: Henrik Amilon vald av féreningen.

Valberedning har varit: Birgitta Nordstrom och Sara Brockstedt, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-04-18. Pa stamman deltog 10 roéstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +5% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-14.

Under 2024 har inga speciella reparationsbehov uppstatt pa var fastighet. OVK besiktning skedde i april med godkant
resultat. Arets stidddag avholls den 25 November.

Foreningen har under aret haft avtal med foljande leverantorer:

Vattenfall via upphandling HSB ----- elavtal

Kraftringen ----- fiarrvarme, underhallsavtal for varmeanlaggnig, elnat

VA-syd ----- vatten , avlopp

Tele 2 -—--- kabel-TV och mdjlighet att sluta avtal fér bredbandsabbonnemang
HSB Skane ----- ekonomisk forvaltning

Lansforsakringar via upphandling HSB ------- Fastighetsférsakring

Lunds kommun ------ sophamtning, gadngbaneskotsel

TR Mlljéservice ------ Stadning trapphus o tvattstuga

Ekonomi 2024:

Kraftringen hojde fiarrvarmetaxan med 8% fran arskiftet. Vintermanaderna var ovanligt kalla men november december varma
sa uppvarmningen forbrukade ungefar lika mycket energi som 2023. Varmekostnaderna 6kade darfor vasentligen med
kraftringens 8 procent hdjning. VA taxan hdjdes 17%. Indexupprakningar pa det mesta vi kdper in har givit kostnadsokningar
(notera att indexupprakningar gors vid nyar sa de som paverkar 2024 ar egentligen fargade av inflationen under 2023).
Sammanlagt har utgifterna for driften 6kat med ca. 6% sedan 2023. Medelrantan rakar vara ungefar densamma som 2023.
Avgiftshéjningen pa 4% vid arets ingang har nagorlunda téackt in kostnadsokningarna for inkdpta varor och tjanster men aven
med de tva tidigare avgiftshéjnigarna 2022 och 2023 pa sammanlagt 7% racker det inte for att tdcka in de stora
rantehdjningarna som skett sedan sommaren 2022. Summa summarum: om vi inte tummar pa att tacka langsiktigt underhall
som vanligt (avskrivningar och avséattning till underhallsfond) ger aret ett underskott som vi i huvudsak kan balansera med vart
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ackumulerade éverskott sedan tidigare ar.

Budget 2025:

Vid slutet av 2024 betalar vi 4,1% i rénta. Vi har budgeterat for en medelrénta 2025 pa 3.25%. Det bor innebara ca 30000kr i
lagre réntekostnader. Kraftringen har aviserat héjning med 13%. VA taxan ékar med narmare 30%. Ovriga kostnader har
antagits 6ka med 2%. Eftersom ackumulerade buffertmedel nu ar forbrukade 6kade vi alla avgifter med 5% fran arskiftet.
Rantemarginalen pa vart lan omférhandlas i Juni 2025. Med hdjningen hamnar vi forhoppningsvis nara nollresultat. Vi far
dock inse att vi bygger kassa langsammare an under lagrantearen da vi alltid gatt lite plus och byggt upp en buffert.

Pa arsmotet beslutades att géra en omlaggnig av elen till ett gemensamt abonnemang med individuell matning och debitering
till medlemmarna. Fordelen ar att de for Iagenheterna sammanlagda fasta avgifterna for el reduceras markant. En upphandling
resulterade i offert fran 3 IMD leverantorer gjordes i oktober- Den 13 Januari 2025 skedde installationen. Omandringen
innebar att foreningen far 6kade kostnader f6r abonnemang, matning,debitering och momshantering. Féreningen blir
momsredovisare for forsaljning av el till medlemmarna. Handeln innebar att inget mervarde skapas vid forsaljningen sa
utgéende och ingdende moms tar ut varandra. Lika fullt skall momsen redovisas. En positiv aspekt blir att momsen pa
installationen blir lyftbar. H6jningen ovan pa 5% innehaller inget av kostnadshdjningarna som féranleds av omlaggningen.
Avsikten ar att nar alla I6pande kostnadsokningar foranledda av omlaggningen ar kdnda goéra en avgiftshdjning for att tacka in
denna flyttning av kostnader fran medlemmarna till féreningen.

Allman kommentar:

Styrelsearbete och skotsel av fastigheten i en liten férening som var ar en utmaning. Dels vill man dra nytta av litenheten men
man maste ocksa inse att vi inte har nagra stordriftsfordelar vid inkop av tjanster och underhall och att vara relativt sma projekt
blir mindre attraktiva att ge offert pa. Det ser vi vid alla upphandlingar och inte minst vid placering av lan. Att skota sa mycket
som ar mojligt och lampligt i egen regi ar darfor en nyckel till lag driftskostnad. Kontinuitet i detta arbete har kunnat
uppratthallas under manga ar men det ar viktigt for framtiden att fa en ledningsfunktion som &r robust aven vid stor
medlemsomsattning. Arbetet for att na detta med en lamplig mix av inkdpta tjanster och eget arbete pagar. Digitaliseringen
ger mojlighet att pa ett enkelt satt involvera aven medlemmar som inte bor i huset i styrelsearbete.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Atgérder fére 1980 ar inte kénda. Artal fére ar 2004 &r nagot osékra.
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Artal Atgard

1980 Installation av fjarrvarme

1982 Tradgarden andras till biluppstallning

1990 Byte till plattak

1995 Byte av fonster och ytterdorr i trapphus till underhallsfri. Malning av trapphus

1996 Separation av dagvatten och avlopp

1996 Ytterkarm pa fonster och balkongdorrar byts till underhallsfritt material. Trakarmar klads in i vitlackad Al-plat
2004 Omputsning av bursprak

2004 Byte till bullerdampade glas, van 1,2,3 mot Sédra Esplanaden

2005 Renovering av samtliga balkonger. Betongplatta och jarnbalkar lagas. Jarndetaljer malas

2008 Uppgradering av coaxialkabelnatet till digital TV och bredband

2009 Omfogning av van 1-3 pa gavel. Byte kallarfonster till glasblock

2009 Fullstandigt byte av kdksstammar och alla tappvattenledninegar. Avloppsstammar i badrum relinas
2012 Byte till sdkerhetsdorrar i alla Iagenheter. Utsidan bekostas av féreningen. Postboxar installeras
2015 Renovering av tvattstuga, anlaggningsarbete utemiljo

2015 Byte till fastighetsmaskiner for tvatt o tork. Elsakring utokas

2018 Inkdp av standard tvattmaskin som komplement

2019 Kodlas pa ytterdorr

2021 Byte av undercentral for fjarrvarme

2022 Omfogning all tegel mot Esplanaden (100m”2) samt 6vre delen mot Mariagatan (53m*2)

2022 Malning av tak mot Sddra Esplanaden

2022 Rostskydd av barande balkar pa samtliga balkonger. Mindre lagning av ytskikt pa 6 balkonger

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndarmaste 5 aren:

Som namnts ovan har omandringen till gemenamt elabonnemang med individuell matning och debitering just genomforts.
Denna omandring innebar att stora delar av elcentralen bytts till ny utrustning. Andra elarbeten som ar aktuella ar byte av
lysrérsarmaturer i gemensamma utrymmen mot LED diton. | sammanhanget byts gamla elledningar i kallare och pa vind.

Under 2024 har problemet med att allmanheten anvander vara sopkarl blivit besvarande. For tillfallet [0ser vi det med att stélla
vissa sopkarl langre in pa garden och rulla ut dem till gatan nar témning skall ske. Vi bér hitta en 16sning. Bygga ett "miljohus”
vill vi nog inte. Narmast ténkbar ar lasbara skap utmed gatan. Sadana tar obetydligt stérre plats an ett 390 liters karl.

Sopkarlen liksom elarbetet i gemensamma utrymmen hoppas vi finansiera med innestdende kassa. Kassauppbyggnaden &r

lagre an vanligt i dessa tider. | den skakiga situationen med rantor och andra kostnader avvaktar vi lite innan vi ger oss pa
dessa projekt med elen som forsta prioritet.

MEDLEMSINFORMATION
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Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 27 och under aret har det tilkommit 4 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 28.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 87 105 176 160 0
Skuldsattning, kr/kvm 2 844 2873 2 860 2439 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 844 2873 2 860 2439 0
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 0
Energikostnad, kr/kvm 261 225 213 232 0
Arsavgifter, kr/kvm 631 586 552 547 0
Arsavgifter/totala intakter, % 95 91 90 93 0
Totala intakter, kr/kvm 665 644 610 588 0
Nettoomsattning, tkr 518 500 476 458 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -24 -3 -215 53 0
Soliditet, % 12 13 13 22 0

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst p& 6kade driftskostander fér uppvarmning och vatten.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 52 86 kr.

For att undvika framtida forluster har styrelsen beslutat en hojning utav arsavgifterna som har registrerats per 2025-01-01 med
5%, detta enligt budget. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida rantenivaer.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 27 173 0 0 27 173
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 267 644 0 22 500 290 144
S:a bundet eget kapital, kr 294 817 0 22 500 317 317
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 42 639 -2 783 -22 500 17 356
Arets resultat, kr -2 783 2783 -24 422 -24 422
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 39 856 0 -46 922 -7 066
S:a eget kapital, kr 334 673 0 -24 422 310 251

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 30 000 kr samt ianspraktagande skett med 7 500 kr
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745000-0463

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 39 856
Arets resultat, kr -24 422
Reservation till underhallsfond, kr -30 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 7 500
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -7 066

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr -7 066

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Brf Angshem 8 (17)
745000-0463

RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 2 518 481 499 854
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 2712
Summa Rorelseintakter 518 481 502 566
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -343 404 -308 941
Ovriga externa kostnader Not 5 -13 033 -12 061
Av- och _neds_krl\o/nlngar av materiella och immateriella Not 6 -84 786 -84 786
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -441 224 -405 789
Rorelseresultat 77 257 96 777
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 1163 1280
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -102 843 -100 840
Summa Finansiella poster -101 680 -99 560
Resultat efter finansiella poster -24 422 -2783
Resultat fore skatt -24 422 -2783
Arets resultat -24 422 -2 783
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745000-0463

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 2276 612 2 350 756
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 6910 17 553
Summa Materiella anldggningstillgangar 2283522 2 368 309
Summa Anlaggningstillgadngar 2283522 2 368 309
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 11 3688 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 5107 7187
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 7211 7 067
Summa Kortfristiga fordringar 16 006 14 254
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 329 911 277 049
Summa Kassa och bank 329911 277 049
Summa Omséttningstillgangar 345917 291 303
Summa Tillgangar 2 629 439 2 659 612
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745000-0463

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser Not 15 27 173 27173
Fond for yttre underhall Not 16 290 144 267 644
Summa Bundet eget kapital 317 317 294 817
Ansamlad férlust
Balanserat resultat Not 17 17 356 42 639
Arets resultat Not 18 -24 422 -2 783
Summa Ansamlad férlust -7 067 39 856
Summa Eget kapital 310 251 334673
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19
Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2218125 2 240 625
Leverantorsskulder Not 20 23 259 20 438
Skatteskulder Not 21 2349 3054
Ovriga kortfristiga skulder Not 22 3688 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 71768 60 822
Summa Kortfristiga skulder 2319189 2324 939
Summa Skulder 2319189 2324939
Summa Eget kapital och skulder 2629439 2659 612
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745000-0463

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 77 257 96 777

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 84 786 84 786
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 84 786 84 786
Erhallen ranta 1163 1280
Erlagd ranta -102 505 -103 094

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 60702 79750
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1752 13 864
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 16 412 -5135
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 14 660 8729
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 75 362 88 479
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -22 500 9 950
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -22 500 9 950
Arets kassaflode 52 862 98 429
Likvida medel vid arets borjan 277 049 178 620
Likvida medel vid arets slut 329911 277 049
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024 | ARSREDOVISNING oo
2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 474 960 456 696
Arsavgifter bostader informationséverféring 16 884 0
Hyror garage och parkeringsplatser 21080 20 870
Hyror forbrukningsbaserad 0 0
Hyror informationséverforing 5628 20 160
Ovriga primara intakter 5449 9798
Summa Bruttoomséttning 524 001 507 524
Hyresbortfall -5 520 -7 670
Summa -5 520 -7 670
Summa Nettoomséttning 518 481 499 854
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 2712
Summa Ovriga rérelseintékter 2712
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -16 230 -16 072
Reparationer 0 0
El -18 394 -17 965
Uppvarmning -146 858 -135 240
Vatten -38 491 -22 330
Sophamtning -21 992 -23 536
Fastighetsforsékring -4 830 -3 855
Kabel-TV och bredband -23 775 -22 600
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -24 450 -23 835
Forvaltningsavtalskostnader -40 884 -43 506
Summa Driftskostnader -343 404 -308 941
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -5 806 -5 286
Extern revision -1 475 -1 450
Ovriga forvaltningskostnader -5753 -5 325
Summa Ovriga externa kostnader -13 033 -12 061
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745000-0463

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 6 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -74 144 -74 144
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -10 643 -10 643
Summa Av- qchunedskrivningar av materiella och immateriella -84 786 -84 786
anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter och liknande poster 1163 1280
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 1163 1280
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1an till kreditinstitut -102 843 -99 617
Ovriga rantekostnader 0 -1 223
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -102 843 -100 840
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 3732056 3732056
Ingdende anskaffningsvarde mark 16 980 16 980
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 3749 036 3749 036
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -1 398 280 -1 324 136
Arets avskrivningar -74 144 -74 144
Summa Ackumulerade avskrivningar -1472 424 -1 398 280
Utgaende redovisat vérde 2276612 2 350 756
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 8 400 000 8 400 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 11 200 000 11 200 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 19 600 000 19 600 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 2250 000 2 250 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 2 250000 2 250 000
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2024 | ARSREDOVISNING o ngenen
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 89 455 89 455
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 89 455 89 455
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -71 902 -61 259
Arets avskrivningar -10 643 -10 643
Summa Ackumulerade avskrivningar -82 545 -71 902
Utgaende redovisat vérde 6910 17 553
Not 11 Kundfordringar 2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar
Kundfordringar 3688 0
Summa Kundfordringar 3688 0
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 5107 7 187
Summa Ovriga fordringar 5107 7187
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald férsakring 1232 1131
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 5979 5936
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 7211 7067
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 269 787 217 982
Bankkonto 8 60 124 59 068
Summa Kassa och bank 329911 277 049
Not 15 Medlemsinsatser 2024-12-31 2023-12-31
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 27173 27 173
Summa Medlemsinsatser 27173 27 173
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Not 16 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall 290 144 267 644

Summa Fond fér yttre underhall 290 144 267 644
Not 17 Balanserat resultat 2024-12-31 2023-12-31

Balanserat resultat

Balanserat resultat 17 356 42 639

Summa Balanserat resultat 17 356 42 639
Not 18 Arets resultat 2024-12-31 2023-12-31

Arets resultat

Arets resultat -24 422 -2783
Summa Arets resultat -24 422 -2 783
Not 19 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Sparbanken Skéne AB 4,1% 2025-02-28 2218125 22 500
2218125 22 500
Langfristig del 0
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2218125
Kortfristig del 2218125
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 22 500
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 90 000
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 4,10%
Finns swap-avtal Nej
Not 20 Leverantérsskulder 2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder
Leverantorsskulder 23 259 20 438
Summa Leverantérsskulder 23 259 20 438
Not 21 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 2349 3054
Summa Skatteskulder 2349 3054
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Not 22 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 3688
Summa Ovriga skulder 3688

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 43 557 35975
Upplupna rantekostnader 382 44
Ovriga upplupna kostnader 27 829 24 803
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 71768 60 822

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse
for

Bostadsrattsforeningen Angshem, org.nr 74500-0463

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Angshem for &r 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om rakenskaperna och
den 6vriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot har handlat i strid
med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledamoter har enligt min bedémning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Darfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som

revisionen omfattar.

Malmé 2025-03-25

Henrik Amilon, av foreningen vald revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



