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Stadgar for Bostadsriittsforeningen Varvinden 1 i Lund, Org nr 716407-0489

Foreningens firma och indamal

§1

§2

§3

§4
§5

Avgifter
§6

Foreningens firma &r BostadseéittsfGreningen Varvmden orl.
Foreningen har sitt séte 1 Lund.

Foreningen har till andaméal att uppléta bostéder eller andra lsigenheter med
nyttjanderétt for obegrénsad tid.

Medlems rétt inom fGreningen pé grund av sédan upplatelse kallas bostadsréitt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Upplatelse sker vid forvéarv mellan féreningen och forvérvaren.

Overlételse sker mellan bostadsriittshavare och forvirvare.

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden den 1 januari - 31 december.

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat f6ljer av
Bostadsrittslagens 2 kapitel.

Intréide 1 foreningen kan, efter anstkan, beviljas fysisk person som Svertager
bostadsritt i foreningens hus.

Andring av grundavgift skall alltid beslutas av féreningsstimman, For
lagenheten utgdende grundavgift och arsavgift faststilles av styrelsen. For
bostadsriitt skall erléiggas arsavgift for finansieringen av féreningens utgifter och
avsittningar i dess stadgeenliga fonder. Arsavgifterna fordelas mellan
bostadsrittshavarna i proportion till bostadsritternas grundavgifter. Arsavgift skall
betalas i forskott fordelat pA ménad. Betalning skall erléggas senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan.

Overlatelseavgift kan uttagas med maximalt 2,5 % av géllande prisbasbelopp och
pantsitmingsavgift kan uttagas med maximalt 1 % av géllande prisbasbelopp efter
beslut av styrelsen.

Avgifter till foreningen skall betalas under foreningens adress eller annan adress som
foreningen uppger. Betalningen skall ske genom bankgiro enligt styrelsens anvisningar.
Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa bankkontor anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren et
betalningsuppdrag pé avgiften till bank- eller girokontor, anses beloppet ha kommit
féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av det
férmedlande kontoret.

Om inte rsavgiften betalas i réitt tid utgér drjsmalsrénta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om erséttning for
inkassokostnader.




Fonder

§ 7
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Inom foéreningen skall finnas f6ljande fonder:

Fond for yttre underhall.
Dispositionsfond.
Fond f6r inre underhall till vilken avséttning sker efter styrelsens bestimmande.

Till yttre underhallsfond skall drligen avsittas ett belopp om minst 0,25 % av
anskaffningskostnaden for foreningens hus. Till inre underhallsfonden skall
arligen avsittas ett belopp om maximalt 0,25 % av anskaffhingskostnaden for
foreningens hus om styrelsen sé beslutar

Fonden for inre underhéll, skall i férekommande fall, i féreningens rakenskaper
fordelas mellan med bostadsrétt upplétna ldgenheter och de ldgenheter som 1
Ovrigt kan finnas inom foreningen. Fordelningen skall ske proportionerligt.

Bostadslégenhets del av den inre fonden skall bestdimmas proportionerligt efter
forhallandet mellan grundavgiften for ldgenheten och de sammanlagda
grundavgifterna for féreningens samtliga ldgenheter.

Bostadsrittshavaren far, i forekommande fall, tiligodogora sig lagenhetens del
av fonden for underhall av ldgenheten.

Det dverskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till
dispositionsfonden.

Styrelse och revisorer

§ 8

§ 9

§10.

§ 11.

Styrelsen bestar av légst tre och hogst sex ledaméter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter skall viljas av féreningen pd ordinarie stimma for tiden
intill ndstkommande ordinarie stimma (alltsi pé 2 ar). Styrelsesuppleanter
skall viljas av foreningen pé ordinarie stdimma for tiden intill kommande
stimma (alltsd pa 1 ar). Styrelseledamoter véljs foretrddesvis s att hilften av
ledamdoternas mandatperioder dr forskjutna ett &r i forhallande till de andra, sa
att alltid hilften av styrelsen sitter kvar for upprétthallande av kontinuitet i
styrelsearbetet.

Avgéende ledamot och suppleant fér omviljas inom tiden for deras

mandatperioder.

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsfor nér vid sammantradet narvarande ordinarie ledaméters
antal overstiger hilften av hela antalet ledaméter. Som styrelsens beslut géller
den mening, som bitrédes av flesta rostande. Vid lika rostetal géller den mening,
som bitrides av ordféranden. Enhillighet fordras for beslutsforhet nér minsta
antalet ledaméter 4r ndrvarande.

Suppleant som ersitter ordinarie ledamot, réknas som ledamot.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamdter
tillsammans, vilka utses av styrelsen. Firman kan ocksa tecknas av en styrelse-
ledamot tillsammans med annan av styrelsen utsedd person.

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd
fastighetsforvaltare, vilken sjélv inte behover vara medlem i féreningen
och genom fristdende férvaltningsorganisationer.




§12.

§ 13,

§ 14.
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Styrelsen eller firmatecknaren far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avyttra
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger rétt att inteckna och beldna sddan egendom
utan foreningsstimmans horande.

Styrelsen &ligger:

Att avge redovisning for frvaltningen av féreningens angelégenheter genom att
avldmna arsredovisning, som skall innehélla beréttelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberttelse) samt redogorelse for foreningens intédkter
och kostnader (resultatréikning) och for stallningen vid rékenskapsarets utgang
(balansrékning).

Att uppritta budget och faststilla &rsavgifter for det kommande
rakenskapséret.

Att minst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, ombesorja besiktning
av féreningens fastighet i 1&mplig omfattning i enlighet med foreningens
underhéllsplan samt inventering av ¢vriga tillgngar och i
forvaitningsberdttelsen redovisa gjorda iakttagelser av sérskild betydelse.

Att minst sex veckor fore ordinarie foreningsstdimma till revisorn ldmna
arsredovisning for det forflutna rdkenskapséret.

Att i samband med kallelse till ordinarie féreningsstimma senast tva
veckor fore ordinarie foreningsstimma hélla &rsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgdnglig.

Att fora medlemsforteckning innehallande uppgift om namn och postadress samt
den bostadsrétt medlemmen har.

Att fora lagenhetsforteckning, som for varje lagenhet anger:
1. Lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen.
2. Dagen for lansstyrelsens registrering av den ekonomiska plan som ligger
till grund for upplatelsen.
3. Bostadsrittshavarens namn samt insatsen for bostadsrétten.

Underrittas foreningen om att en bostadsrétt pantsatts eller dndras négon uppgift i
forteckningen, skall detta genast antecknas. Vid 6verlatelse av bostadsrétt skall en
kopia av 6verlatelseavtalet fogas till forteckningen pé lampligt sétt.

Dagen for anteckningen skall anges.

Att uppriitta och arligen justera arbetsordning for styrelsen.

Att tillse att valberedningen foreslar styrelsekandidaternas mandatperioder, s att
halva antalet styrelseledaméter, eller vid udda antal nést intill halva antalet
styrelseledaméter, véljes varje ar. Principen skall normalt vara att

endast halva styrelsen kan nyviljas varje ar.

For granskning av styrelsens férvaltning och foreningens rdkenskaper under éret
utses auktoriserad/godkind revisor av stimman pa styrelsens forslag eller alternativt
viljer foreningsstimman tva revisorer och en revisorssuppleant.




§15
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Revisor skall verkstilla revision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar som géller for bostadsréttsforeningar och de anvisningar som kan ges av
foreningsstdmman och dérvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot allmén lag eller
foreningens stadgar.

Revisor skall avge revisionsberéttelse och i denna yttra sig angéende faststillande av
balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet for styrelsen samt yttra sig Gver styrelsens
forslag till anvéndande av Gverskott eller tickande av underskott enligt balansrékningen.
Arsrevision skall vara verkstilld tre veckor fre ordinarie arsstimma.

Foreningsstimma

§16

§17

§18

Ordinarie drsstdmma halles i arligen fére maj méanads utgang.

Extra stimma skall avhallas d4 styrelsen finner det vara nédvéndigt och skall ocksé utlysas
av styrelsen dé revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade medlemmar yrkat pé detta
genom skriftlig begéran med angivande av orsaken till yrkandet.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma och andra viktiga meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske skriftligen under den till freningen uppgivna adressen.
Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma skall avséindas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore stimman.

Medlem, som 6nskar 2 visst drende behandlat pé ordinarie stimma skall skriftligen
anmaéla drendet hos styrelsen senast sex veckor fore stimman.

Pé ordinarie foreningsstimma skall férekomma foljande drenden:

1. Upprittande av forteckning Gver rostberéittigade medlemmar samt faststllande
av rostlangd.

Val av ordférande for stimman.

Val av protokollfGrare.

Friga om kallelse till stimman skett i behorig ordning.

Faststéillande av dagordning.

Val av tvé personer att jémte stimmoordfSranden justera protokollet samt val av
7. Styrelsens &rsredovisning.

8. Revisorernas berittelse.

9. Beslut om faststillande av resultatrékningen och balansrékningen.

10. Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter.

11. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer.

12.Val av styrelseledaméter och suppleanter.

13.Val av revisorer och rewsorssuppleant 1 forekommande fall.
14.Val av valberedning pa styrelsens forslag.
15.Arenden anméilda i stimmokallelsen.

16.Stimmans avslutande.

Egﬁxhafdteningsstﬁmaﬁrmteb&slmfhﬁasiandmérendenénde som anmélts i
elsen.

AR N
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§19

§ 20

5.(9)

Vid stémma fort protokoll skall senast tre veckor efter stimman vara
tillgédngligt hos styrelsen och avskrift av stimmoprotokollet skall finnas
tillgéingligt pa foreningens expedition.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Medlem, som
dger flera lagenheter har endast en rst.
Rostberittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Bostadsrittshavare kan representeras av befullméktigat ombud, som skall vara
antingen annan foreningsmedlem eller sambo/maka/make/partner eller annan
nédrstdende som varaktigt sammanbor med medlem.

Ingen far med fullmakt rosta f6r mer &n en annan rostberéttigad.

Rostning vid foreningsstimma sker Sppet, savitt ndrvarande rostberittigad inte
pékallar sluten rstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor giller den
mening, som bitrids av stimmoordforanden.

Ett beslut om #ndring av bostadsréttforeningens stadgar &r giltigt om samtliga
rostberéttigade i foreningen &r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har
fattats p& tva pa varandra foljande foreningsstimmor och minst tva tredjedelar
av rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet. Om beslutet avser
dndring av de grunder enligt vilka &rsavgiften skall berdknas, fordras dock att
minst tre fjardedelar av de rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.
Om beslutet innebdr att en medlems rétt till foreningens behdllna tillgdngar vid
dess upplésning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman
gétt med pa beslutet.

Ovriga stimmofragor av sérskild vikt regleras i Bostadsrittslagens 9 kapitel.

Overlitelse av bostadsriitt

§21

§22

Bostadsritt overlates skriftligen och fir endast 6verlatas till medlem i
foreningen. Overlatelseavtalet skall ange parternas namn, personnummer och
underskrifter samt ldgenhetens beteckning och kdpeskilling. Motsvarande skall
gélla vid arv, byte och géva.
En overlatelse &r ogiltig om foreskrivet samtycke fran foreningen saknas.
Detsamma géller om inte 6verlatelsen uppfyller formkraven.

Har bostadsritt 6vergétt till ny innehavare, fir vederbdrande utéva
bostadsrétten endast om vederbdrande 4r eller kommer att antagas som
medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utova

bostadsritten viss tid enligt bestimmelserna i Bostadsrittslagen.



§23

§24

§25
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Den, till vilken bostadsréitt Gvergétt, far inte végras intréide i fSreningen, om
foreningen skaligen kan nijas med denna som bostadsrittshavare.
Underlag f6r styrelsens intréddesbestut kan bl. a. utgdras av kreditupplysning och

referenstagning.

Bostadsréttshavaren ansvarar gentemot foreningen for sadana atgérder i
lagenheten, som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsriitten, sdsom
reparationer, underhall och installationer som denne utfort eller 14tit utfora.

Forvérvaren av bostadsritt skall snarast, dock senast pa 6verlételsedagen inkomma
med anstkan om medlemskap i féreningen jémte bestyrkt kopia av
overlételsehandlingen.

Foreningen skall dérefter till Gverlatare och forvirvare bekrifta, dels att Sverlataren
aviorts som bostadsréttshavare och medlem i foreningen, dels att fSrvéirvaren inskrivits
som ny bostadsréttshavare och medlem i freningen, samt

att noteringar hérom gjorts i medlems- och ldgenhetsforteckningen.

Avsigelse av bostadsriitt

§26

Bostadsrattshavaren kan avséga sig bostadsritten och dérigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsréttshavare. Sker avsigelse 6vergr bostadsritten till
{Greningen vid det ménadsskifte, som intréiffar néirmast efter tre ménader frdn avségelsen,
eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Vid avségelse av bostadsriitt 4r fSreningen € skyldig att till bostadsriittshavaren aterbetala
grundavgift eller andra av bostadsréttshavaren erlagda avgifter.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§27

Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad hélla ligenheten till det inre i gott skick.
Det innebér att bostadsréttshavaren ansvarar for att savél underhélla som reparera
ligenheten och att bekosta tgéirderna. Ingér forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till Iigenheten mark/uteplats
som &r upplaten med bostadstétt svarar bostadsréittshavaren for renhallning och
snoskottning.

Foreningen svarar for att huset och foreningens fasta egendom i dvrigt r vl
underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna f6rsakring som omfattar det underhélls- och
reparationsansvar, som f6ljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som freningen lamnar betréiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverforing. For vissa atgarder i ldgenheten kréivs



§28.
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styrelsens tillsténd enligt Bostadstéttslagen. De atgérder bostadsréittshavaren vidtager i
lagenheten skall alltid utfors fackméssigt. Vid arbete i vatutrymmen kréivs det
alltid att arbetet anmals i forvég till styrelsen, att besiktning gors efter avslutat
arbete av foreningen och att certifikat pa utfort arbete frén auktonserad firma skall
inldmnas till styrelsen.

Till 1agenheten hor bland annat:

a. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som krévs for att anbringa ytskiktet p4 ett fackméssigt sét -
bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

b. icke birande innerviggar, stuckatur,

c¢. inredning i lagenheten och vriga utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och
tvéttmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar frén
avsténgningsventiler och 1 frekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledningar till inredningen,

d. Lé&genhetens ytter- och innerdérrar med tillhrande lister, foder, karm,
tatningslister, 1&s inklusive tillhérande nycklar mm; bostadsriittsforeningen svarar
dock for mélning av ytterdorrens utsida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr skall
den nya dorren motsvara de normer som vid utbyte géller for brandklassning och
Jjuddédmpning,

e. glasi fonster och dorrar samt sprojs i fonster,

f. till fonster och fonsterddrr tillhdrande beslag, handtag, gngjérn,
titningslister mm samt mékning; bostadsrétsfreningen svarar dock f6r mélning
av utifrén synliga delar fonster/fonsterdorr,

g. malning av radiatorer och vérmeledningar som bostadsréiftsfSreningen forsett
lagenheten med,

h. ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och anordningar for
informationsdverforing till de delar de 4r synliga i lgenheten och betjanar endast
den aktuella ldgenheten,

i. ammaturer fOr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

j- Kklamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

k. eldstiider och braskaminer,

1. koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt.

Installation av anordning som péverkar husets ventilation kréver styrelsens tillsténd.

m. gruppeentral/sikringsskép och dérifrén utgaende synliga el-ledningar i
lagenheten, brytare, el-uttag och fasta armaturer,

n. brandvarnare,

o. clektrisk golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med,

p. handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett lgenheten med vattenburen
handdukstork som en del av ligenhetens virmeforsérjning ansvarar bostads-
rittsforeningen for underhéllet,

g- egna installationer.

Bostadsrittshavaren far ¢j utan tillstind av styrelsen foretaga atgérd som
innefattar;

1. Ingrepp i bdrande konstruktion.
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas eller vatten eller annan
visentlig fordndring som t ex &dndring av elektriska ledningar eller ventilation



§29.

§ 30.

§31

§32
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Nér bostadsréttshavaren anvénder lagenheten skall vederborande se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsémra deras bostadsmilj6 att de inte skligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall
dven 1 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sdrskilda regler som foreningen i1 6verenskommelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksé
av dem som han eller hon svarar for.

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for Igenhetens skick i sddan utstréickning att
annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom
och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mdjligt far
foreningen avhyjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Bostadsréttsforeningens foretréidare eller dess representanter har rétt att komma
in i lagenheten nér det beh6vs for tillsyn eller for att planléigga eller utfora arbete som
foreningen svarar for eller har rétt att utfora.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nér bostadsrétten skall
tvangsforsdljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.

Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n
nodvandigt.

Bostadsréttshavaren &r enligt bostadsréttslagen skyldig att tla sddana inskréinkningar
i nyttjanderétten som foranleds av nddvéndiga &tgérder for att utrota ohyra i huset eller
pa marken.

Om bostadsréttshavaren inte I@mnat tilltréide néir féreningen har rétt tifl det kan foreningen
anstka om s#rskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet till annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke bér begrinsas till tid.

Ett tillstind till andrahandsuthyrming kan f6renas med villkor.

Det &ligger bostadsréttshavare att vid sddan uppgorelse tillse att den som nyttjar lagenheten
blir informerad om géllande ordningsfGreskrifter och bestimmelser. Bostadsrattshavare
svarar gentemot féreningen for denna person.

Bostadsréttshavare far inte anvinda l4genheten till annat &ndamél &n det avsedda.



9. 9)

§33. Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts
ar forverkad och foreningen har saledes rétt att séiga upp bostadsréttshavaren till
avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av grundavgift
eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det att foreningen
efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsréttshavaren drjer med
betalning av arsavgift utdver en vecka efter forfallodagen.

2. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller
tillstdnd uppléter lagenheten i andra hand enligt § 32.

3. om lidgenheten anvénds 1 strid med § 33.

§34. Har féreningen underréttats om att en bostadsrétt 4r pantsatt, skall
foreningen utan dr6jsméal underrétta panthavaren om
bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett
belopp som 6verstiger vad som av &rsavgiften beldper pa en
maénad och bostadsréttshavaren drojer med betalningen mer &n tva
veckor fran forfallodagen. Férsummas det, har foreningen vid
forsdljning enligt 30 § forsta stycket foretréde till betalning fore
panthavaren endast i friga om belopp som skulle ha betalats innan
underrittelse skulle ha skett.

§35. Har bostadsréttshavare forverkat sin rétt till lagenheten har
foreningen rétt att uppbéra erséttning for skada och merarbete, som orsakats av
bostadsréttshavare.

§36. Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt Bostadsréttslagen.
Overskott skall fordelas proportionerligt mellan bostadsriittshavarna.

Utdver vad som ovan stadgats géller Bostadsréttslagen (SFS
1991:614) jamte tilldgg och Gvergangsbestimmelser till
bostadsrittslagen.



Att ovanstdende stadgar blivit antagna av
Bostadsrittsforeningen Varvinden nr 1 i Lund

vid extrastimma 2018-11-08
och vid ordinarie stimma 2018-05-31 intygas hirmed

Lund den 26 november 2018

Goran Andersson Arne Persson Mats Wulff

Ordférande Vice ordférande Kassor

Stadgarna dir registrerade hos Bolags{)erket per 2018 -



