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Véalkommen till drsredovisningen fé6r HSB Brf Jégaren i Lund
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rékenskapséaret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rédkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&dnga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1971-11-071. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1973-
02-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
JAGAREN 5 1971 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Lansférsakringar Skdne.

| forsakringen ingdr ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1973 och bestdr av 14 flerbostadshus

Vardedret ar 1973

Foéreningen har 172 bostadsrdtter om totalt 11 954 kvm och 1 lokal om 1170 kvm.

Byggnadernas totalyta ar 13 126 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Dan Wallsby Ordférande

Marcus Gunnarson Ordférande (Avgdtt: 2025-01-15)
Annika Gustafsson Styrelseledamot

Heléne Myrback Styrelseledamot

Jacob Larsson Styrelseledamot

Margareta Kant Styrelseledamot

Nils Jonsson Styrelseledamot

Viktor Anders Olof Hallbeck  Styrelseledamot
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Valberedning

Bela Reller

Olof Hansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsens ordférande jamte en ledamot.

Revisorer
Afrodita Cristea Revisor Borevision i Sverige AB
Alexander Reffgen  Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foéreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2023 och strécker sig fram till 2073. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024-2025 e Foreningen har frédn 2025 en ny leverantdr for tradgdrden.

Installerat en fjarrvédrmecental fér att komplettera var geoanlédggning.

Omférhandlat Elavtal

Nytt bredbandsavtal via Telenor.

Relining av rér ar pédgdende.

Byte av torkskdp. Byte till ledameratur i trapporna.
Installation av solceller ar slutfort.

Relining av rér ar pdgdende.

Oversyn av ventilationen ar p&gdende.

Planerade underhall

2025 e Slamsugning(utomhusrdér) av véra dagvattenrdr.
Renovering och ombyggnad i tvattstugorna.
Drdnering av samtliga fastigheter.
Obligatorisk ventilations kontroll (OVK) ar i planeringfasen.

Byte av varmekulvertar samt vattenledningar utomhus.

2026 o Planer fér nytt tv avtal via Telenor fér att f& ner de kollektiva kostnaderna.

2026-2027 e /&terstdllning efter grdvarbetet. Grdsytor samt asfaltering, parkeringar inkluderade.

Avtal med leverantérer

Bredband Telenor
Foérsdkring Lansférsdkringar
Renovering av ror  Repipe

Stad LC renova

[ G’/l Skyyptiegg-S1ekpYilgg
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Ekonomi och fastighet SBC

Tv Tele2

Ventilation Climat 80

Trédgérd Green Landskaping (Skapland)

Teknisk forvaltning (vaktmastare)  Sydsverige Entreprenad

Parkeringsverksamhet Apcoa

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-04-01 med 14%.

Férdandringari avtal

Tvé nya avtal: Sydsverige Entreprenad samt Green Landskaping (Skapland) och ett omférhandlat/uppdaterat
avtal med Apoca parkering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets borjan var 226 st. Tillkommande medlemmar under dret var 17 och
avgdende medlemmar under dret var 16. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 227 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 12 6verlatelser.
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Arsredovisning 2024

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 11 419 629 9 995 489 9 531706 9303 622
Resultat efter fin. poster -247 854 286 343 754 362 1553596
Soliditet (%) 16 24 23 24
Yttre fond 7731342 7 835 241 7 649 978 7 495 632
Taxeringsvdrde 189199 000 189199 000 189199 000 155199 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 808 801 ) )
Arsovgifterncs andel av totala

rérelseintékter (%) 4.1 92,0 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 4 898 3097 1563 1282
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 461 2821 2 848 2336
Sparande per kvm totalyta, kr 237 147 139 188
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 57 131 100
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 124 173 151 131
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 35 34 32
Energikostnad per kvm totalyta, kr 286 265 316 264
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,02 2,01 - -
Rantekanslighet (%) 5,45 3,87 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - radntebarande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Den negativa delen av resultatrdkningen ar en féljd av att féreningen &r mitt i, och i uppstartsfasen av stora

underhdllsprojekt. Dessa medfdr nya I&n och forflyttningar av befintliga 1&n, vilket medfér pantbrevskostnader.

S4 alla kostnader kring de stora underhdllen har inte tagits med i berdkningen. Med de genomférda

avgiftshdjningarna och efter behov kommande héjningar kan féreningen finansiera driftkostnader,

rantekostnader och amorteringar.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 774 700 - - 774 700
Fond, yttre
. 7 835 241 -401899 298 000 7 731342
underhall
Balanserat resultat 3071123 688 242 -298 000 3 461365
Arets resultat 286 343 -286 343 -247 854 -247 854
Eget kapital 11967 407 (o} -247 854 11719 553
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 3759 365
Arets resultat -247 854
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -298 000
Totalt 321351
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 1875 000
Balanseras i ny rdkning 5088 511

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 11 419 629 9 995 489
Ovriga rérelseintdkter 1793 408 258
Summa rérelseintdkter 11421423 10 403 747
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 849 563 -7 690 493
Ovriga externa kostnader 9 -585 461 -421177
Personalkostnader 10 -317 742 -28 763
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1266 276 -1244 742
Summa rérelsekostnader -10 019 042 -9 385175
RORELSERESULTAT 1402 381 1018 572
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 229 435 18 700
Rantekostnader och liknande resultatposter L -1879 669 -750 928
Summa finansiella poster -1650 235 -732 229
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -247 854 286 343
ARETS RESULTAT -247 854 286 343
Sida 7 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12, 21 43 004 688 44 219 256

Markanldggningar 13 65 491 74131

Maskiner och inventarier 15 150 709 193777

P&gdende projekt 14 17 181 440 0

Summa materiella anléggningstillgdngar 60 402 328 44 487 164

Finansiella anléggningstillgdngar

Lé&ngfristiga vardepappersinnehav 16 500 500

Summa finansiella anl&ggningstillgéngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 60 402 828 44 487 664

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 50 797 82 834

Ovriga fordringar 17 5895093 5 954 671

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 219 992 54706

Summa kortfristiga fordringar 6 165 882 6 092 211

Kassa och bank

Kassa och bank 7 838 201 0

Summa kassa och bank 7 838 201 o

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 004 083 6 092 211

SUMMA TILLGANGAR 74 406 910 50 579 875
Sida 8 av19
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 774700 774 700
Fond foér yttre underhdll 7 731342 7 835 241
Summa bundet eget kapital 8 506 042 8 609 941
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 461365 3071123
Arets resultat -247 854 286 343
Summa fritt eget kapital 3213 511 3357 466
SUMMA EGET KAPITAL 11719 553 11967 407
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 46 055 452 24 430 452
Summa langfristiga skulder 46 055 452 24 430 452
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 12 500 000 12 600 000
Leverantdrsskulder 2 583 559 462 328
Skatteskulder 16 648 21600
Ovriga kortfristiga skulder 93 002 3329
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1438 696 1094 759
Summa kortfristiga skulder 16 631905 14182 016
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 406 910 50 579 875
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1402 381 1018 572
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1266 276 1244 742

2 668 657 2263314
Erhéllen rénta 229 435 18 700
Erlagd ranta -1827 274 -779 214
K::ssuflode- fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1070 817 1502 799
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -129 614 -157 027
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 497 960 -436 200
Kassafléde fran den I8pande verksamheten 3439164 909 572
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anléggningstillgédngar -17 181440 -215 31
Kassafléde fran investeringsverksamheten -17 181 440 -215 311
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 22 000 000 17 557
Amortering av l&n -475 000 -370 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 21525 000 -352 443
ARETS KASSAFLODE 7782724 341818
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5854 920 5513102
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 13 637 644 5854 920
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Jagaren i Lund har uppréttats enligt ﬁ\rsredovisningslogen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 1,73-3,88 %
Markanldaggningar 10 %
Maskiner 20 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Fadreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arscvgifter bostdder 10 460 634 9 345 452
Hyresintakter garage 187 561 187 000
Hyresintakter férréd 60 879 55522
Intakter kabel-TV 151 966 141 292
Bredband 192 289 150 588
Intdkter solel, moms 278 470 70 858
Gemensambhetslokal 700 6 400
Nycklar/I&s vidarefakturering 543 0
Dréjsmdlsranta 71 0
Pantsattningsavgift 11889 9 933
Overlatelseavgift 18 629 20 903
Administrativ avgift 3136 0
Andrahandsuthyrning 30101 6210
Vidarefakturerade kostnader 14 347 1313
Vidarefakturerade kostnader, moms 8 415 0
Ores- och kronutjamning -1 18
Summa 11 419 629 9 995 489
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Skattereduktion 1273 0
Elstod 0] 395 022
Ovriga intdkter 520 1880
Aterb'dring forsdkringsbolag 0O 11356
Summa 1793 408 258

Sida12 av 19
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 238 201 145 808
Fastighetsskotsel utéver avtal 62 412 1525
Fastighetsskotsel gérd enl avtal 289 875 648 993
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 2575 12 546
Larm och bevakning 8 371 0]
Stddning enligt avtal 230 240 334 554
Stddning utéver avtal 0 27 126
Besiktningar 15700 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 218 219 0
Brandskydd 21272 7125
Myndighetstillsyn 9 999 0
Gérdkostnader 221 12 605
Gemensamma utrymmen 90 387
Garage/parkering 131 0
Snéréjning/sandning 61011 93 605
Serviceavtal 375 1918
Fordon 209 0
Férbrukningsmaterial 18 907 17 215
Summa 1177 808 1303406
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 699
Installationer 2225 0
Tvattstuga 17 356 46 467
Trapphus/port/entr 9 915 2 408
Dérrar och |@s/porttele 29 384 26 080
VVS 24 895 26 911
Ventilation 21240 1342 545
Elinstallationer 1614 5110
Tele/TV/bredband/porttelefon 6 050 7120
Tak 11550 0]
Foénster 6324 15976
Balkonger/altaner 1413 10 403
Vattenskada 20779 0
Summa 152 745 1483719
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Underhéll av byggnad 0 5425
Varmeanldaggning 1875 000 0]
Elinstallationer o] 379 519
Garage/parkering 0 16 955
Summa 1875 000 401899
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 1574116 743 269
Uppvarmning 1567 902 2272712
Vatten 614 436 457 455
Sophdmtning/renhéllning 179 520 223 284
Grovsopor 3686 7 646
Summa 3939 660 3704 366
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 0 88156
Sjalvrisk 50770 0
Kabel-TV 119 958 155 908
Bredband 221272 245 026
Fastighetsskatt 312 350 305298
Korr. fastighetsskatt 0 2714
Summa 704 350 797 102
Frén och med 2024 periodiseras dven férsdkringskostnader.
Forsakring for 2024 betalades redan 2023, ddrav syns den inte
under 2024.
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 7 960 8222
Juridiska &tgérder 12 500 14 288
Inkassokostnader 2158 1897
Konstaterade forluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 150 0
Revisionsarvoden extern revisor 22 875 22 500
Revisionsarvoden internrevisor 3000 0]
Styrelseomkostnader 835 1189
Fritids och trivselkostnader 2149 736
Foéreningskostnader 10 268 12 714
Foérvaltningsarvode enl avtal 188 694 145 845
Overlatelsekostnad 20 137 15 755
Pantsattningskostnad 12 033 9976
Administration 15 448 27 944
Konsultkostnader 234 654 107 513
Féreningsavgifter 52 600 52 600
Summa 585 461 421177
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 133 096 -38 244
Loner till kollektivanst 124 350 0
Boka om till 6421 0 3000
Ovriga arvoden 0 60 300
Arbetsgivaravgifter 60 296 3707
Summa 317 742 28763
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsl@n 1442 293 748 084
Dréjsmdlsranta 67 490
Kostnadsranta skatter och avgifter 4 706
Ovriga rantekostnader 0 1648
Ovriga finansiella kostnader 437 305 0
Summa 1879 669 750 928
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 57 248 491 57 803 805
Arets inkép 0 -555 314
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 57 248 491 57 248 491
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -13 029 236 -12 369 982
Arets avskrivning -1214 568 -659 254
Utgdende ackumulerad avskrivning -14 243 804 -13 029 236
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 004 688 44 219 256
| utgéende restvdrde ingér mark med 71369 000 7369 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 119 169 000 119 169 000
Taxeringsvdrde mark 70 030 000 70 030 000
Summa 189 199 000 189 199 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 86 370 86 370
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 86 370 86 370
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -12 239 -3 599
Arets avskrivning -8 640 -8 640
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 879 -12 239
Utgdende restvérde enligt plan 65 491 74131
o o
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid @rets bérjan 0 o
Anskaffningar under dret 17 181 440 0
Fardigstallt under aret 0 0
Vid drets slut 17 181 440 (o]
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Arsredovisning 2024

NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 420 289 204 978
Inkép 0 215 311
Utgdende anskaffningsvérde 420 289 420 289
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -226 512 -204 978
Avskrivningar -43 068 -21534
Utgdende avskrivning -269 580 -226 512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 150 709 193777
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Summa 500 500
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 66 376 66 604
Ovriga kortfristiga fordringar 29 274 32 681
Transaktionskonto 4730 627 4787 212
Borgo rantekonto 1068 816 1068174
Summa 5895 093 5954 671
NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader o 54706
Forutbet fast skotsel 30 938 0]
Férutbet stad 46 546 0]
Forutbet forsakr premier 93 822 0
Forutbet kabel-TV 40 222 0
Forutbet bredband 8 455 0
Upplupna intakter 9 0
Summa 219 992 54706
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken Lost 2024 - - 12 200 000
SBAB 2028-07-14 397 % 2 599 433 2 699 433
SBAB 2028-09-15 411 % 14 991 019 15191019
SBAB 2028-09-15 4,37 % 6 840 000 6940 000
SBAB 2027-03-16 3,56 % 9 925 000 -
SEB 2025-12-28 3,04 % 12 000 000 -
SEB 2026-12-28 2,43 % 12 200 000 -
Summa 58 555 452 37 030 452
Varav kortfristig del 12 500 000 12 600 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 56 055 452 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under néasta

rékenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1051 19 214
Uppl kostn el 234 397 -86 346
Uppl kostnad Varme 34 027 260 413
Uppl kostn rantor 52 395 0
Uppl kostn vatten 48 448 0
Uppl kostnad Soph&dmtning 12 546 0]
Uppl kostnad arvoden 78 206 51034
Berdknade uppl. sociala avgifter 24 573 16 034
Férutbet hyror/avgifter @53 053 834 410
Summa 1438 696 1094 759
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 59387 000 49 593 000
NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |[6pande underhdll utforts.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lund

Annika Gustafsson Dan Wallsby
Styrelseledamot Ordférande
Heléne Myrbdck Jacob Larsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Margareta Kant Nils Jénsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Viktor Anders Olof Hallbeck
Styrelseledamot

VAr revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borevision i Sverige AB Alexander Reffgen
Afrodita Cristea Internrevisor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Jagaren i Lund, org.nr. 745000-4192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Jagaren i
Lund for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jagaren i Lund for enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortispande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse aft
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Alexander Reffgen
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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