Stadgar

for
Bostadsrittsforeningen Solhaga i Lund.

§1.

Denna forening, vars furma ar “Bostadsrittsfdreningen
Sothaga” har till andamal, att efter inkdp av tomten nir 7 i
kvarteret Bilgen i Lund med adressnummer 4 vid Bokbindare-
gatan uppfora bostadshus och dari upplita bostadslagenheter it
medlemmarna under nyttjanderitt for obegrinsad tid, samt att
till utomstdende i samma fastighet uthyra bostadslidgenheter.

§2.

Till medlem av foreningen ma antagas envar, som gjort sig
kind for ordentlighet och vederhiftighet och till styrelsen
ingivit egenhandigt undertecknad ansokan. Over intrades-
ansdkan beslutar styrelsen. Medlem, som éverlater sin bostads-
ratt till person, vilken av styrelsen antagits till medlem av
foreningen anses ha uttratt ur densamma, dock tidigast en
manad efter rikenskapsérets utging.

§3.

Did bostadsratt overgar till annan dn efterlevande maka,
arvinge, adoptivbarn eller adoptant, vare foreningen beréttigad
I6sa bostadsratten. Denna losningsritt skall goras gillande inom
trettio dagar fridn det anmilan om bostadsrittens Gverging
gjorts hos styrelsen. Losen till denna bostadsrittshavare skall
erliggas nom trettio dagar frin det lésenbeloppet bestamts.
Kan ¢ Overenskommelse triffas om losenbeloppet skall
beloppet bestammas sasom 1 §27, 2 stycket 1 lagen om bostads-
rittsforeningar sags.
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§4.
Om avgifter till foreningen.

1. Overlatelseavgift uppgér till hogst 2,5 % av prisbasbelopp
som géller vid ansokan. Se sista sidan for mer information.

2. Grundavgift Da foreningen upplater ligenhet
under bostadsratt skall kontant erldggas grundavgift. Denna ar
bestamd att utga med 15 % av ligenhetens andelsvarde.

3. Arsavgifter Till bestridande av lopande utgifter
skall for bostadsratt utgd arsavgift, berdknad efter 52 % av
ligenhetens andelsvirde plus 10 kr. per ar och ligenhet 1 WC-
avgift. Denna avgift skall erlaggas forskottsvis med 1/12 den 1 i
varje manad och kvitteras d bostadsrattsbeviset av ordféranden
och kassoren. Dess storlek bestimmes efter nedan angivna
grunder. I arsavgiften skola inga foljande poster: 1. Rantor, 2.
Amorteringar, 3. Avsittning for reparationskassan, 4.
Forsakringspremier, skatter, avgifter for elektrisk kraft, ren-
hallning, sotning, samtliga vatienavgifter, kostnad for upp-
virmning, arvode till styrelse och revisorer, 6n till gardskarl
samt ovriga lopande avgifter. '

Riintor.

1. For varje ligenhet skall i arsavgiften inga den a lagen-
heten med hansyn till andelsvirdet beldpande del av rdntorna a
lanat kapital sdsom bifogade tabell II i den ekonomiska planen
utvisar. Rintan har 1 tabellen beriknats efter 32 % a 50 % och
4% a 22 % av fastighetens blivande taxeringsvirde samt 4%z %
a resten av det ldnade kapitalet. Vid varje arsskifte skall
styrelsen med hinsyn till rantesatsen, som under dret gallt,
utrakna ranteandelen for varje lagenhet. Skulle det hirvid
erhillna beloppet avvika frin det i tabellen angivna, skall
skillnaden uttaxeras resp. dterbdras pa satt som forenings-
sammantride bestimmes; uttaxering dock hogst 100 kr.



Namnda skillnad beriknas efter ligenheternas andelsvirde,
Tabell [, kolumn I i ekonomiska planen.

2. Amortering utgar efter 0.5 % av ligenhetens andels-
virde,

3. Till reparationskassan utgdr 1/1000 av ligenhetens
andelsvirde, Tabell I, kolumn I i ekonomiska planen.

4. Ovanndmnda och 6vriga kostnader skola fordelas mellan
lagenheterna efter andelsvirdet. 1 Tabell I, kolumn I i
ckonomiska planen ar for varje ligenhet det normala beloppet
av a lagenhet [opande del av dessa kostnader upptaget. Vid
varje arsskifte skall styrelsen for varje ligenhet berikna det
belopp, vartill dessa kostnader uppgatt under aret. Skulle det
harvid erhéllna beloppet avvika frin det i tabellen angivna, skall
skillnaden uttaxeras, resp. iterbiras som i mom. 1 hirovan,

5. Om sd skulle vara nédvindigt pd grund av opariknade
atgifter, vare bostadsrittshavaren sedan foreningens samman-
tride med lagstadgad majoritet si beslutat, skyldig erligga
sarskilt tillskott. Detta tiliskott, som skall utgd efter andels-
vardet, ma for ligenhet med hogsta andelsvirde uppga till 100
kr. per ar och skall erliggas 4 tid, som & foreningssammantride
bestimmes, dock tidigast tre minader efter det beslutet om
tillskottet fattats.

6. Andra avgifter skola e) féorckomma.

§5.

Om bostadsrittshavaren drojer med erlaggandet av grund-
avgift, arsavgift eller sarskilt tiliskott utover 14 dagar fran det
foreningen efter forfallodagen skriftligen anmodat honom att
fullgdra sina betalningsskyldigheter, vare nyttjanderitten,
Jamlikt § 47 i lagen om bostadsrittsforeningar, torverkad och
foreningen forty berittigad att uppsaga bostadsrittshavaren till
avflyttning,

§ 6.

Omintakterna franuthyrda ligenheter.
De lagenheter som icke innehavas under bostadsritt skola av
styrelsen uthyras. Det aligger styrelsen tillse, att vid uthyrning
av lagenheter hyresbeloppet savitt méjligt icke understiger den
for lagenheten i den enligt § 4 mom. 3 beriknade normal-
avgiften; till reparationskassan avsittes 1/1000 av ligenhetens
byggnads-virde.

§7.

Om reparationskassa Den for reparationskassan
avsedda delen av darsavgiften och hyran skall manatligen
insattas i sarskild sparkassebok. Dessa insattningar skola fortgd
tills kassan uppgar till 5000 kr. Uttagningar goras for bestrid-
ande av & foreningen ankommande reparationer.

§ 8.
Den for amorteringen avsedda delen av arsavgifter och hyra
skall manatligen insattas a sirskild sparbanksbok. Dar sa lamp-
ligen kan och bor ske, skall inteckningen inldsas.

§ 9.

Av den vinst, som enligt faststalld balansrikning forefinnes
for rakenskapsaret skall minst 10 % avsittas till reservfond, tiils
denna uppgar till 5000 kr. Nedsittning av reservfonden ma
endast forekomma, sedan beslutet dirom fattats 4 forenings-
sammantride, varvid beslutet skall hava bitritts av minst 2/3 av
de rostande.

Aterstdende del av vinsten avsittes till reparations- och
amorteringskassorna eller sedan sadan avsittning ej vidare skall
aga rum med iakttagande av bestimmelserna i § 57 i lagen om
bostadsrattsforeningar, utdelas till bostadsrittshavarna efter
beslut & ordinarie féreningssammantrade.



§ 10.

For envar bostadsrattshavare skall genom styrelsens forsorg
utfirdas bostadsrittsbevis 1 enlighet med vad som stadgas i
lagen om bostadsrattsforeningar. Da sa kraves skall styrelsen
utfirda nytt bostadsrittsbevis, a vilket antecknas sist verkstalla
inbetalning av arsavgift och skall 1 dylika fall det gamla
bostadsrattsbeviset anses dodat.

§11.

Bostadsrattshavare vare pliktig, att vid lagenhetens begag-
nande iakttaga allt, som erfordras for bevarande av sundhet,
ordning och skick inom fastigheten, och skall dirvid stilla sig
till efterrattelse de sarskilda foreskrifter, som foreningen 1
overensstimmelse med ortens sed utfirdar och vilka skola
bifogas bostadsrittsbeviset. Bostadsrattshavaren dligger, att pa
¢gen bekostnad efter styrelsens medgivande verkstilla nodiga
reparationer 1 ligenheten. Dock svarar foreningen for repara-
tioner 1 anledning av brand- eller vattenskada, avensom for
reparationer d virme- och sanitira anliggningar samt a
ledningar for ligenhetens forseende med gas, elektricitet och
vatten. Skada, uppkommen genom bostadsrattshavarens
forsummelse ersittes av denne. Bostadsrittshavare vare pliktig
att, nir sa erfordras for verkstallande av besiktning eller
reparationer [dmna tilltrade till lagenheten.

Bostadsrattshavare ma uthyra enstaka rum, men hela lagen-
heten endast med styrelsens tillstand.

Liagenheten ma icke utnyttjas till annat dndamal dn det,
vartill den ar avsedd.

§12.
Foreningens angelagenheter handhavas av en styrelse, som
véljes bland foreningens medlemmar vid ordinarie samman-
trade. Styrelsen utgores av minst tre och hogst fem ledamoter

samt minst en och hogst tre suppleanter, som alla viljes for tva
ir i sinder. Av ledaméterna skola vartannat dr avga en till tvd,
vartannat ar tva till tre. Av suppleantema skall arligen avgd en.

Styrelsen, som har sitt site i Lund, viljer inom sig en
ordférande, en kassor och en sekreterare.

§ 13.

Styrelseledamoterna aga sig emellan fordela goromdlen
sasom de anse lampligt.

Foreningens rikenskaper, som skola omfatta kalenderdr
skola foras pa ett tydligt och lattfattligt satt. De sammanfattas i
bokslut den 31 december och skola hallas tillgangliga for
revisorerna den 1 februari pafoljande ar. )

Penningmedel, som icke dro omedelbart behovliga for
lopande utgifter insittas 1 sparbank.

Styrelsen skall arligen till det ordinarie féreningssamman-
tradet avgiva berittelse angdende nastgaende ars forvaltning,
innefattande jamvil vinst- och forlustrakning samt balans-
rikning.

§ 14.
Styrelsen ansvarar en for alla och alla for en for omhander-
havda medel.

§ 15.

Skriftliga handlingar, som utfirdas for foreningen skola
undertecknas med foreningens firma av minst tva styrelse-
ledaméter 1 forening.

§ 16.
Vid styrelsesammantrade skall foras protokoll, som under-
tecknas av ordforanden och en styrelseledamot.



§17.
Sésom styrelsebeslut giller den mening, om vilken de flesta
ledamoter forena sig.

§ 18.
Styrelsen skali en ging om Aaret besiktiga samtliga ligen-
heter.

§ 19.
Om arvode till styrelsen beslutar foreningen pi ordinarie
sammantride.

§ 20.

Foreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning skola
granskas av en till tva vid ordinarie foreningssammantride for
¢tt &r i séinder utsedda revisorer, vilka den 1 mars varje ir over
granskningen avgiver berittelse. Den skall, sedan styrelsen
lamnats tillfille taga del diarav framliggas & nastfoljande
ordinarie féreningssammantride. Fér revisorerna skall utses en
suppleant for ett ar i sander.

§ 21.
Om arvode till revisorema beslutar foreningen & ordinarie
sammantrade.

§ 22.

Ordinarie foreningssammantride hélles en gdng om Aret
under mars manad.

Extra féreningssammantrade nir styrelsen anser det lampligt
eller revisorema, med angivande av skilet, skriftligen det
pifordra eller ock om det pdyrkas av minst en tiondel av
samtliga rostberattigade mediemmar.

Kallelse till foreningssammantraden och andra meddelanden
till medlemmarna skola ske antingen genom kallelselista eller
rekommenderade brev, som avsidndes till varje medlem.
Kallelse till stimman skall utfirdas tidigast sex veckor fore och
senast tvd veckor fore stimman.

§ 23,

Vid ordinarie foreningssammantride skola foljande drenden
foredragas till behandling:

1. Val av ordférande och tvé justeringsman.

2. Styrelsens forvaltningsberittelse och revisorernas
utlatande.
Faststallning av balansrikning.
Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen.
Beslut om arvode till styrelse och revisorer.
Val av styrelseledaméter och revisorer samt deras
suppleanter.

7. Andra till behandling forekommande drenden. )

Vill medlem till foreningssammantride gora framstilining
skall han inlimna densamma skriftligen avfattad till styrelsen
minst sex dagar fore sammantradet.

bW

§ 24.

A foreningssammantriade dger varje medlem en rost for
dgande ligenhet. Medlem mé genom skriftlig, bevittnad full-
makt &verlata sin rostritt 4t anna medlem. Maka mi med
foreteende av fullmakt fora andre makans talan. Medlem, som
hiftar for forfallna avgifter till foreningen far icke rosta.

Over vad vid foreningssammantridet forekommit skall
genom styrelsens forsorg foras protokoll, vilket senast en vecka
dérefter i justerat skick bor vara for medlemmarna hos styrelsen
tillgangligt.



§ 25.
A foreningssammantride giller som foreningens besiut den
mening, for vilken de flesta rosterna avgivas, dir ej annorlunda
stadgas i1 lagen om bostadsrattsforeningar och i lagen om
ekonomiska foreningar. Vid lika rostetal avgores val genom
lottning, men andra frigor genom ordforandens utslagsrost.

§ 26.

Medlemmama forplikta sig, att vid tvister inbordes, som
grunda sig pa deras medlemskap i foreningen si ock vid tvist
mellan medlem i denna sin egenskap och féreningen, savida
den icke kan bilaggas & foreningssammantride, hinskjuta
avgorandet till skiljedom i enlighet med vad som stadgas i lagen
om skiljeman.
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§4.
Om avgifter till foreningen.

1. Overlatelseavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen. Over-
latelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % av det prisbasbelopp
som giller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om
inte avgifterna betalas 1 ritt tid utgdr drojsmalsrinta enligt rante-
lagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.



Ordningsregler och allminna bestimmelser

for
Bostadsrittsféreningen Solhaga
i Lund
§ 1.

Samfiiga lagenheter skola anvindas till bostider med undan-
tag for de 4 forsta vaningen till butik och bageri inredda
lokalerna.

§ 2.

Underhall och invindiga reparationer av bostadsligenhetema
bekostas av resp. ligenhetsinnehavare utom vad giller virme-
och sanitaranliggningen, forsavitt ej skadan darpd uppen-
barligen uppkommit genom lagenhetsinnchavarens eget
forvallande.

§ 3.

Medlem, som ej sjilv bebor sin lagenhet, men énskar pa viss
tid uthyra densamma, vare skyldig att i varje sdrskilt fali, innan
slutligt avtal med hyresgast traffas, medelst skriftlig anmaiian
understalla sadan uthyming styrelsens provning.

Medlem, som till annan uthyr lagenhet, ar gentemot for-
eningen ansvarig for saval avgifter som efterlevnad av
foreningens stadgar eller sédrskilda ordningsforeskrifter. Hyres-
gasten skall forbindas att forete intyg om att hans bohag ar
ohyresfritt.

I huset inflyttad hyresgast skall genom den uthyrandes
forsorg skyndsamt anmalas till fastighetsforvaltningen, som for
forteckning 6ver dem.

§ 4.

Den tillkommer varje ligenhetsinnehavare att 1akttaga ord-

ning och aktsamhet med allt vad fastigheten tillhor, att stilla sig

foreningens ordningsregler till efterrittelse och att i ovrigt

genom hansynsfullt upptridande bidraga till trevnad och lugn
for alla dem, som innehava bostad i fastigheten.

§ 5.
Skyltning, av vad slag det vara ma, a fastighetens fasader,
dorrar, fonster, entréer och trappuppgangar far icke forekomma
utan styrelsens medgivande.

§ 6. .

Gardsplats, portgang, allman gang i kallare och d vind far
icke belamras med losa foremal sasom lador, cyklar o. dyl.
Detta giller i all synnerhet huvuduppgangarna, vilka ej heller
far brukas till lek- och vistelseplatser for barn.

\
§7. |

Hundar fér ej finnas losa i de utrymmen inom fastigheten,
som dro gemensamma for flera lagenhetsinnehavare t ex i
trappuppgangar, gardsplats eller killaregangama.

§ 8.

Det aligger lagenhetsinnehavaren att lita tdmma det fran
hushailet kommande matavfallet, savil sopor som annat avfall, i
harfor sarskilt avsedda karl. Nedforsling av koksavfall far ske
endast med slutna karl.
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§9.
Baikong far ¢j anvindas for piskning eller rengérning av
mattor.
All piskning pd balkong samt 4 girden ma endast dga rum
mellan kl. 8-20. Sddant rengoringsarbete mé icke foretagas i
forstugor eller trappor.

§ 10.

Tviittstuga och torkrum disponeras av ligenhetsinnehavarna
enligt sdrskild tillganglig anteckningslista.

Tvatt, for vilken tvittstuga dr inrattad, far icke utforas i kok
eller badrum.

Det dligger ligenhetsinnehavarna att efter anvindande av
tvattstugor noggrant rengdra densamma fore avlimnandet.
Avlimna alla gemensamma lokaler i sidant skick, som Ni sjily
onskar taga emot dem!

§11.

Port och ytterdérrar skola vid genomgéng stangas och far e
vid passerandet efter kl. 21 lamnas oreglade.

Dérrarna 1 killaren skola héllas lasta.

Matos fér ej utslappas i trappuppging.

Killarfonstren skola hallas stingda under den kallare
arstiden.

[ killare far ej taindstickor eller oskyddat Ijus anvandas.

Glom ej att slicka det elektriska ljuset efter besok i killare.

§ 12.
Efter kl. 22 md hos ldgenhetsinnehavaren icke utan i
sarskilda fall musik utovas eller hogtalare till radioapparat
hidllas igang pa sadant sitt att ljudet dirav hores i annan
lagenhet.

§ 13.

WC-avgifter for lagenheten bekostas av ligenhetsinne-
havaren.

Vattenledning mé ej anvindas till kylning av drycker och
matvaror. Otita vattenkranar och spolningsapparater féor WC
skola omedelbart reparcras. Merkostnaden for vatten aterfaller
pd medlemmarna i form av uttaxerade driftskostnader. lakttag
allra storsta sparsamhet med varmvattenforbrukningen!

§ 14.

Virmekostnaden for fastigheten ar 1 visentlig grad beroende
av hur virmeelementen skotas av lagenhetsinnehavarna. Ar
rumstemperaturen hdégre dn normalt, d.v.s. 18-20 grader
Celsius, bor reglering ske medelst virmekranarna - icke genom
att lata dessa fortfarande sta dppna och avkyla rummen medelst
oppna fonster och ventiler. Varmeradiator (av plat) tager skada
om s k. vattendunstningskrus hinges direkt pa radiatorn, varfor
cn bit plat bor anbringas som skyddsplatta mellan kruset ach
radiatorn.

§ 15.
Rengoring av trappor och korridorer utfores av resp.
lagenhetsinnehavare turvis varje vecka direst foreningen ej
ombesorjer detsamma och bor helst utforas i dagsijus.

§ 16.
Dessutom skall foljande linda till efterrittelse:
a. Det skall tillses:
att avloppen i kok-, bad- och klosettrum icke bliva till-
tappta,
att tvittstugeinventarier och automater handhavas med var-
samhet och omtanke.




b. Det ar forbjudet:

att limna vattenkranar 6ppna, i synnerhet om vattnet av
ndgon anledning tillfilligtvis 4r avstingt,

att taga varmvatten genom fyrkran frin virmeradiatorerna
samt

att foretaga ndgot som strider mot halsovardsstadgan och
polisforordningarna for Lunds stad.

§17.
Det ar dessutom forbjudet for innehav av:
alla slags ormar, vare sig de ir giftiga eller ¢j
alla tinkbara sorters giftiga djur
alla tankbara sorters djur, som kan sagas vara ohyra,
sasom kackerlackor

Styrelsen



