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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Kvarteret IQ

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen d&r om bostadsrattsfreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan ocksé se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den over en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar si héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning dr det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se foéreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflddesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till éndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ritt i féreningen som medlem har pa
grund av uppltelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt site i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-06-18.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Foéreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till marknadsvérde. Detta innebar att fastigheten

inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen

Byggnaderna fardigstalldes 2023 och ar deklarerade som fardigstallda. Byggnadsenheten har aséttas vardear 2023. Bostadslagenheterna
ar fran och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Frdn och med ar 2039 utgar full fastighetsavgift. Fér garage belastas
foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. vardear.

Foreningen ér redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Eddan 4 i Lunds kommun. Féreningen har 78 bostadsratter om totalt 3 595 kvm. Foreningen
disponerar éver 30 parkeringsplatser varav 15 i garage. Av féreningens p-platser r 3 platser férsedda med laddstolpar for elbilar.

Foreningen disponerar dven Gver 2 6ppna p-platser med laddstolpar reserverade till bilpool.

Fastigheten ar forsikrad hos Trygg-hansa Forsakring Filial.

Svanenmdrkning
Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus dr miliomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller

hogt stéllda miljokrav.
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Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansokt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som berdr hela processen, fran vad
som ska ingd i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsikringar och garantidtaganden samt vad som ska ingd i éverlamningen av
projektet. Det innebér dven utdkade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprencdren uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. Fér att sdkerstilla en

rattssaker process utfirdas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Férsékring AB.

Gemensambhetsanldggning
Foreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende dndamélet gata tillsammans med fastigheten Eddan 2.
Andelstal 50 av totalt 100 andelar.

Styrelsens sammansdttning

Pavlos Kouroutsidis Ordférande
Benjamin Frans Hector John Styrelseledamot

Sinnamon Varsamouli Adamopoulou  Styrelseledamot

Christina Andersson Styrelseledamot
Sosan Trakhili Suppleant
Tord Jardert Suppleant

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Firmateckning

Firman tecknas av tva ledamoter fran féreningens styrelse.

Revisorer

Erik Mauritzson ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young

Suppleant Ernst & Young

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2050.
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Avtal med leverantorer

Parkeringskontroll
Métning av elanvindning
Revisor

Ekonomisk adminstration
Fjarrvarme och eldistribution
Avfallshantering
Jourdrenden

Bank

Fastighetsservice
Internet och TV-tjanster
Forsakring

VA

El-leverantor

Aimo Park Sweden AB
Brunata AB

Ernst & Young AB

JM @ home AB

Kraftringen Nat AB

Lunds Renhdliningsverk
Orestads industribevakning AB
Sparbanken Skane
Stddexperten Fastighetsservice AB
Telia Sverige AB

Trygg-hansa Férsakring Filial
VA SYD

Vattenfall Kundservice AB

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2023

Styrelsen beslutade om borttagning av portkod i samband med upprepade inbrottsforsok och skadegorelse. Intrade till fastigheten sker

endast med nyckel eller taggldsare fortsattningsvis.

Ekonomi

Ett av féreningens tre 1an I6pte ut och tecknades om pa 5 ar hos Sparbanken Skdne mot en réanta pa 3,85 %. El-stéd ansoktes av

foreningen och beviljades mot ett belopp pa 71 113 kr.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-02-01 med 12% och 2023-10-01 med 10%.

Fordndringar i avtal

El-pagarna tillades som leverantér i samband med installation av nya kodlédsare efter skadegérelse.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 119 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11 och avgdende medlemmar

under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 121 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 9 Sverlatelser.
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Flerdarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 3480 104 1501 872
Resultat efter fin. poster -382 363 -421 652
Soliditet (%) 72 72
Yttre fond 68 994 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 873 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 90,2 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsrétt, kr 14 218 -
Sparande per kvm totalyta, kr 84 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 90 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 84 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 199 -
Rantekanslighet (%) 16,28 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intédkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 256 630 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berékningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrikningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har féreningen ett positivt
kassafléde. Anledningen till det negativa kapitalet dr att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon péaverkan pa
foreningens kassafléde (kassabehallning). Féreningen kommer over tid att uppna ett positivt resultat dd avgifterna forvéntas att hojas i
takt med en 6kad inflation.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 90 240 000 - - 90 240 000
Upplatelseavgifter 45275 000 - - 45275 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Yttre fond 0 - 68 994 68 994
Balanserat resultat 0 -421 652 -68 994 -490 646
Arets resultat -421 652 421 652 -382 363 -382 363
Eget kapital 135 093 348 0 -382 363 134710 985
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -490 646
Arets resultat -382 363
Totalt -873 009
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 381 900
Balanseras i ny rakning -1254 909
-873 009

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 3391 689 1450 684
Roérelseintakter 88 415 51188
Summa rorelseintikter 3 480 104 1501 872
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -1 348 745 -780 690
Ovriga externa kostnader 7 -154 905 -78 979
Personalkostnader 8 -102 825 -23 913
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -685 716 -342 858
Summa rérelsekostnader -2 292 191 -1 226 440
RORELSERESULTAT 1187 913 275 432
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 6172 590
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 576 448 -697 674
Summa finansiella poster -1 570 276 -697 084
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -382 363 -421 652
ARETS RESULTAT -382 363 -421 652
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 185 986 426 186 672 142
Summa materiella anliggningstillgangar 185 986 426 186 672 142
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 185 986 426 186 672 142
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69 899 67 853
Ovriga fordringar 11 741 795 606 103
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 74 079 63 695
Summa kortfristiga fordringar 885 773 737 651
Kassa och bank

Kassa och bank 2 404 3729
Summa kassa och bank 2 404 3729
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 888 176 741 380
SUMMA TILLGANGAR 186 874 602 187 413 522
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 515 000 135515 000
Fond fér yttre underhall 68 994 0
Summa bundet eget kapital 135 583 994 135 515 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -490 646 0
Arets resultat -382 363 -421 652
Summa fritt eget kapital -873 009 -421 652
SUMMA EGET KAPITAL 134710 985 135 093 348
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 50 855 000 34 142 000
Summa langfristiga skulder 50 855 000 34 142 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 258 000 17 229 000
Leverantorsskulder 102 853 94 057
Skatteskulder 310 940 296 000
Ovriga kortfristiga skulder -1752 11 852
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 638 576 547 285
Summa kortfristiga skulder 1308 617 18 178 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 874 602 187 413 542
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1187 913 275 432
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 685716 342 858
1873 629 618 290

Erhdllen ridnta 6172 590
Erlagd ranta -1 576 448 -697 674
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore fériandringar av

. 303 353 -78 794
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 996 1246 583
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 101 423 907 921
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 398 781 2 075 709
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -67 015 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -67 015 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 124 837 500
Upptagna lan 0 51371 000
Amortering av lan -258 000 0
Forandring av checkrakningskredit 0 -120 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -258 000 56 208 500
ARETS KASSAFLODE 140 781 -8 730 791
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 301 680 9 032 471
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 442 460 301 680

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kvarteret IQ har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rid 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsr‘edovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostider 2 676 512 1175 967
Ovriga intakter 789 0
Hyresintakt forrad 12 900 7200
Hyresintakt parkering 210 200 109 300
Intdkter internet 205 920 102 960
Varmvatten 80 072 9212
El 187 689 41619
Andrahandsuthyrning 17 607 4 427
Summa 3 391 689 1450 684
| arsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad for el och varmvatten

som debiteras efter faktistk férbrukning.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 143 201 81 015
Teknisk forvaltning av installationer 53 400 26 700
Serviceavtal 24 400 0
Yttre skotsel 38 503 38 370
Summa 259 504 146 085
NOT 4, REPARATION OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande rep och underhdll av bostader 2450 0
Lopande rep och underhéll gemensamma utrymmen 9 867 4670
Lépande rep och underhall hissar 7032 0
Lopande rep och underhall garage och p-platser 500 0
Summa 19 849 4 670
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 324 041 270 185
Uppvdrmning 301 950 122 935
Vatten 89 871 67 794
Avfallshantering 90 833 41 560
Summa 806 695 502 474
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Arsr‘edovisning 2023

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 39 599 29 039
Kabel-TV 208 158 98 422
Berdknad fastighetsskatt 14 940 0
Summa 262 697 127 461
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 460 4801
Ovriga férvaltningskostnader 11514 12 615
Revisionsarvoden 27 250 10 000
Moteskostnad styrelse 12 272 0
Ekonomisk forvaltning 103 409 51563
Summa 154 905 78 979
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 79 212 18 196
Sociala avgifter 23 613 5717
Summa 102 825 23 913
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1574 544 697 674
Ovriga rantekostnader 1904 0
Summa 1576 448 697 674
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 187 015 000 0
Omklassificeringar 0 187 015 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 187 015 000 187 015 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -342 858 0
Arets avskrivning -685 716 -342 858
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 028 574 -342 858
Utgaende restvirde enligt plan 185 986 426 186 672 142
| utgdende restvdrde ingdr mark med 104 728 400 104 728 400
Taxeringsviarde byggnad 84 494 000 27 000 000
Taxeringsvirde mark 25 000 000 33 800 000
Totalt 109 494 000 60 800 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 301738 308 152
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 440 057 297 951
Summa 741 795 606 103
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1609 2 048
Forsakringspremier 3278 3486
Kabel-TV 16 994 16 977
Upplupna hyror, avgifter 52198 41184
Summa 74 079 63 695
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Skine 2023-05-10 211% 0 17 057 000
Sparbanken Skine 2028-05-10 3,85 % 16 971 000 0
Sparbanken Skine 2025-05-10 293 % 17 171 000 17 257 000
Sparbanken Skine 2027-05-10 3,07 % 16 971 000 17 057 000
Summa 51113 000 51371 000
Varav kortfristig del 258 000 17 229 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 823 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen kost avfallshantering 7279 5995
Upplupen kostnad el 35070 64 206
Uppvarmning 42 407 39718
Vatten 34726 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 16 241 7 396
Utgiftsrantor 139792 116 210
Forutbetalda avgifter/hyror 285 371 270 222
Berdknat styrelsearvode 51 690 23538
Berdknat revisionsarvode 26 000 20 000
Summa 638 576 547 285
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 51 500 000 51 500 000
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NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| samband med garantibesiktningen kontrollerade besiktningsmannen om négra fel uppstatt i ligenheterna under garantitiden, som
upphor 2024-03-30. Vid garantibesiktningen var syftet att notera fel som inte forelag vid slutbesiktningen i samband med
fardigstéllandet av fastigheten. Det innebér t.ex. att en sprucken kakelplatta, pga. rérelse i vagg, ar en garantianmarkning medan en

sned kakelplatta inte dr en garantianmarkning.
Garantibesiktning av ldgenheterna genomférdes under fyra dagar i mars manad 2024 (7/3, 8/3, 15/3, 18/3).

Vid besiktningen deltog representanter fran foreningens styrelse och fran JM AB.
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Underskrifter

Lund den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Pavlos Kouroutsidis Benjamin Frans Hector John
Ordférande Styrelseledamot

Sinnamon Varsamouli Adamopoulou Christina Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young
Erik Mauritzson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Kvarteret 1Q, org.nr 769638-8136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Kvarteret
1Q for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafloéde for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6ér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Kvarteret 1Q fér ar
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av var elektroniska
signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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