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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Ekmansgarden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ ] | Hkg9nsGpake-ryQc3iMaT1g Sida 1av 15




Brf Ekmansgdarden Arsredovisning 2024
745000-0604

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1930-12-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1930-12-15 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sankt Thomas 14 1931 Lund

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1931 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1931

Féreningen har 10 bostadsrdtter om totalt 887 kvm. Byggnadernas totalyta dr 800 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Catharina Hagerling ~ Ordférande

Annica Ohlsson Styrelseledamot
Ingela Bjorck Styrelseledamot
Goran Stenberg Suppleant
Annica Landelius Suppleant

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen utser tre personer, varav minst tvd styrelseledaméter, som
tvd i férening tecknar féreningens firma
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Revisorer

Annette Landen Internrevisor

Eva Bjérkbom Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-03-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2020 och stracker sig fram till 2069. Underhdllsplanen
uppdaterades 2020.

Avtal med leverantorer

Bredband & TV Tele 2

Ekonomisk férvaltning  SBC

El & Fjarrvarme Kraftringen

Kontroll hissen Inspecta

Sophdmtning Lunds renhdllningsverk
Trappstddning Karolina Barestrand
Tradgdrdsunderhdll God Service

Vatten VaSyd

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-01-01 med 24%.

Ovriga uppgifter

Lunds Nation har slutfért sin nybyggnation pd sin innergérd under 2024. Fér féreningens del har detta
inneburit att planket bytts ut och att plankddrren mellan vara fastigheter flyttats, vilket i sin tur lett till att

nationen Iatit gjuta en ny plattgdng pd var innergdrd.

Relining har genomférts i badrummet i ldgenhet 1301.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 12 st, det har inte skett ndgra dverlatelser under dret.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 774 022 663772 595 253 558 616
Resultat efter fin. poster 122 807 10 758 40 227 -477 312
Soliditet (%) 0 0 0 -
Yttre fond 78 044 78 044 78 044 78 044
Taxeringsvérde 20 200 000 20 200 000 20 200 000 14 800 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 966 805 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintdkter (%) 9.8 al i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 3405 3500 3640 3781
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3405 3500 3640 3781
Sparande per kvm totalyta, kr 267 263 229 169
Elkostnad per kvm totalyta, kr 83 86 105 87
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 197 166 160 165
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 30 27 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 319 282 293 282
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,21 1,92 - -
Rantekdanslighet (%) 3,52 4,62 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 22 756 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och ingér
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2024

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 0] - - 0
Fond, yttre
o 78 044 - - 78 044
underhdll
Balanserat resultat -1815 414 10 758 - -1804 656
Arets resultat 10 758 -10 758 122 807 122 807
Eget kapital -1726 612 (0] 122 807 -1603 805
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1804 656
Arets resultat 122 807
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]
Totalt -1681849
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -1681849

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 774 031 663775
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 20 569
Summa rérelseintdkter 774 031 684 344
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -427 491 -497 055
Ovriga externa kostnader 9 -20 309 -34 940
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -88 524 -88 536
Summa rérelsekostnader -536 324 -620 530
RORELSERESULTAT 237708 63 814
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1404 1693
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -116 305 -54 749
Summa finansiella poster -114 901 -53 056
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 122 807 10 758
ARETS RESULTAT 122 807 10 758
Sida 6 av 15
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 859 717 Q48 241
Summa materiella anlédggningstillgdngar 859 717 948 241
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 859 717 948 241

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 65 037 49 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 22 629 0]
Summa kortfristiga fordringar 87 666 49 444

Kassa och bank

Kassa och bank 123 346 69 691
SBC klientmedel i SHB 218 429 136 930
Summa kassa och bank 341775 206 621
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 429 441 256 065
SUMMA TILLGANGAR 1289 157 1204 305
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhdll 78 044 78 044

Summa bundet eget kapital 78 044 78 044

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1804 656 -1815 414

Arets resultat 122 807 10 758

Summa fritt eget kapital -1681 849 -1804 656

SUMMA EGET KAPITAL -1603 805 -1726 612

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 1306 652 1369 361

Summa langfristiga skulder 1306 652 1369 361

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 1417 169 1430 784

Leverantdrsskulder 59 050 29 049

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 110 091 101723

Summa kortfristiga skulder 1586 310 1561556

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1289157 1204 305
Sida 8 av15
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 237708 63 814
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 88 524 88 536

326 231 152 350
Erhéllen ranta 1404 1693
Erlagd ranta -104 952 -52 422
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 222 684 101621
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -38 222 312
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 27 016 -76 635
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 211478 25 298
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -76 324 -112 180
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -76 324 -112180
ARETS KASSAFLODE 135154 -86 882
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 206 621 293503
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 341775 206 621
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 15
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ekmansgdrden har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 3,69 -10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 750 000 604 980
Hyresint&kter férrdd 2 800 3200
El, moms 20781 53 694
P&minnelseavgift (o) 60
Pantsattningsavgift (0] 525
Overlatelseavgift 0 1313
Administrativ avgift 447 0]
Ores- och kronutjémning 9 3
Summa 774 031 663775
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 18 854
Ovriga intdkter (0] 1715
Summa (0] 20 569
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskatsel gard enl avtal 18 915 19 026
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 805 2276
Stddning enligt avtal 15 769 14 255
Stddning utdver avtal 2121 0
Hissbesiktning 214 1940
Gardkostnader 1041 200
Forbrukningsmaterial (0] 758
Summa 40 765 38 455
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga () 5471
Dérrar och l&s/porttele 5805 1260
VVS 27 500 0
Hissar 885 1918
Fonster (0] 1118
Summa 34190 9767
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Fonster (0] 111200
Summa 0o 111200

Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 66717 68 824
Uppvdrmning 157 506 132 855
Vatten 31187 24185
Sophamtning/renhdllining 32816 32198
Summa 288 226 258 062
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 19 344 26 618
Kabel-TV 8771 11263
Bredband 19 895 25800
Fastighetsskatt 16 300 15 890
Summa 64 310 79 571
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 0 329
Tele- och datakommunikation 412 278
Inkassokostnader (0] 515
Fritids och trivselkostnader 209 0]
Féreningskostnader 1288 1273
Forvaltningsarvode enl avtal 17 807 17 080
Overlatelsekostnad (0] 1838
Pantsdattningskostnad (0] 788
Korttidsinventarier (0] 8 484
Administration 593 265
Bostadsrdtterna Sverige 0 4 090
Summa 20 309 34940
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 116 305 54747
Drdjsmalsranta (0] 2
Summa 116 305 54 749
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 2232876 2232876
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2232876 2232876
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1284 635 -1196 099
Arets avskrivning -88 524 -88 536
Utgdende ackumulerad avskrivning -1373159 -1284 635
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 859 717 948 241
| utgdende restvdrde ingdr mark med 285 000 285 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8 600 000 8 600 000
Taxeringsvdrde mark 11 600 000 11600 000
Summa 20 200 000 20 200 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1369 840
Skattefordringar 44 057 44 467
Momsavrdkning 19 611 4137
Summa 65 037 49 444
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4 090 0]
Forutbet forsdkr premier 9 669 0]
Forutbet kabel-TV 2 946 0]
Forutbet bredband 5924 0]
Summa 22 629 (0]
Sida 13 av 15
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2026-01-30 3,77 % 1354 460 1366 412
Handelsbanken 2025-03-30 414 % 7003 361 1039733
Handelsbanken 2025-10-30 4,78 % 366 000 394 000
Summa 2723 821 2800145
Varav kortfristig del 1417 169 1430 784

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 162 921 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 30 0]
Uppl kostn el 7 574 0
Uppl kostnad Véarme 19 025 0]
Uppl kostn rdntor 15 574 4221
Uppl kostnad Sophdmtning 2 498 0
Foérutbet hyror/avgifter 65 390 97 502
Summa 110 091 101723
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3147 000 3147 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter rakenskapsdret har endast |[6pande underhdll utforts.
Sida 14 av 15
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Brf Ekmansgdarden Arsredovisning 2024
745000-0604

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Annica Ohlsson Catharina Hagerling
Styrelseledamot Ordférande

Ingela Bjorck
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Annette Landen
Internrevisor
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<O Activity log

1. INGELA BJORCK 7> Signed 04.04.202511:44 elD Swedish BankID
ingela.a.e.bjorck@gmail.com Authenticated 04.04.202510:56 Low IP: 94.234.94.57

2. Gerd Annica Maria Ohlsson 7> Signed 04.04.202513:25 elD Swedish BankID
g.annicaohlsson@gmail.com Authenticated 04.04.202513:24 Low IP: 188.150.65.21

3. CATHARINA HAGERLING 7> Signed 06.04.202520:23 elD Swedish BankID
caja.m@hotmail.com Authenticated 06.04.202520:22 Low 1P: 188.150.70.134

4. ANNETTE LANDEN £ Signed 06.04.2025 20:58 elD Swedish BankID
annette.landen@abo.fi Authenticated 06.04.2025 20:54 Low IP: 83.251.161.206
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Revisionsberittelse

Undertecknad revisor, vald av Bostadsrdttsforeningen Ekmansgdrden
(organisationsnummer 745000-0604), har granskat foreningens rdkenskaper och
dokument tillgdngliga for revision i portalen SBC Hemma, for rdkenskapséret 2024.

Jag har funnit att rakenskaperna r tillfredsstéllande forda samt att inkomster och
utgifter ar styrkta med verifikationer.

Da jag i granskningen inte funnit anledning till anmérkning foreslar jag att
stimman ger foreningens styrelse ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2024.

Lund den 3 april 2024

Annette Landen
Revisor
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