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STADGAR

fér Bostadsrattsféreningen Ekmansgarden

organisationsnummer 745000-0604

Forutom av dessa stadgar regleras foreningens verksamhet i Bostadsrattslagen (1991:614)
ochi Lagen (1987:667) om ekonomiska féreningar.
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FORENINGEN

1 § Namn m.m.

Féreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Ekmansgarden. Styrelsen har sitt séte i Lund.

Féreningens dandamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens rikenskapsar ar kalenderar.

2 § Bostadsratter

For bostadsratterna i féreningen géller andelstal.

Lghtnr Andelsvidrde % | Lghyta %
1001 8,56 9,0
1002 8,90 9,3
L 1101 B 9,34 9,1
1102 11,30 11,1
1201 11,10 11,0
1202 9,62 9.5
1301 9,34 9,2
1302 11,30 11,3
1401 9,34 9,2
1402 11,30 11,3
. S:a: 100,00 100,00
MEDLEMSKAP

3 § Medlemskap vid 6verlatelse

En ny innehavare av bostadsrétt far utdva bostadsratten och flytta in i l&genheten endast om
han eller hon &r eller antas till medlem i féreningen.

Forvarvaren ska anséka om medlemskap i féreningen pa sétt styrelsen bestammer. Till
medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa éverlatelsehandling som ska vara underskriven av
képare och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser samt pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen nar
forvarvaren beviljats medlemskap, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som
medlem.
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4 § Medlemskap vid upplatelse

Styrelsen far upplata bostadsratt endast till sadan fysisk person som uppfyller villkoren for
medlemskap enligt 5 §. | upplatelsehandlingen ska andamalet med upplatelsen anges.
Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

5 § Villkor for medlemskap

Annan juridisk person @&n en kommun eller ett landsting kan inte beviljas mediemskap i
féreningen.

Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vagras mediemskap i féreningen, om féreningen skéligen bor
godta férvérvaren som bostadsrattshavare och villkoren i tredje och fjarde styckena ar uppfylida.
Om det kan antas att férvarvaren inte sjalv ska bosatta sig i bostadsrattslagenheten, har
forvarvaren inte ratt till medlemskap i féreningen.

Den som har férvarvat en andel i bostadsréatt far bevilias medlemskap i féreningen endast om
bostadsratten efter forvarvet kommer att innehas av makar, registrerade partner eller sadana
sambor pa vilka sambolagen ar tilldmplig.

FORENINGSSTAMMA

6 § Nar féreningsstdmma ska hallas

Ordinarie féreningsstamma ska hallas arligen senast den 30 april.

Extra féreningsstamma ska hallas néar styrelsen finner skal till det. Sadan féreningsstdmma ska
aven héllas nér det for uppgivet &ndamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av
samtliga rostberattigade,

7 § Motioner till ordinarie féreningsstamma

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska anmala detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

8 § Kallelse

Kallelse till féreningsstamma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa
stamman. Beslut far inte fattas i andra drenden an de som angetts i kallelsen,

Kallelsen till féreningsstamma ska utfardas senast tva veckor fére ordinarie eller extra stamma.
Kallelsen far inte utfardas tidigare &n sex veckor fore ordinarie eller extra stamma.

Kallelsen ska skickas ut till medlemmarna genom e-post. Kallelsen ska dessutom anslas pa
lamplig plats i féreningens hus. Om en medlem till styrelsen inte anmalt e-postadress ska
kallelsen i stallet lamnas i medlemmens brevinkast.

9 § Arenden pa stimma
Pa ordinarie féreningsstamma ska féljande arenden férekomma.
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Oppnande

Upprattande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Faststéllande av réstlangd

Val av tva personer, tillika réstraknare, som jamte ordféranden ska justera protokollet
Godkannande av dagordningen

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

9. Foredragning av styrelsens arsredovisning

10. Foredragning av revisionsberéttelsen

11. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

12 Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem anmalt drende
18. Avslutande

N O W=

P& extra féreningsstamma ska utéver punkt 1-8 och 18 férekomma endast de arenden for vilken
stamman blivit utlyst.

10 § Rostratt

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har
ocksa endast en rést. Réstréatt har endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

11 § Ombud och bitrdade

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud, Ombudet ska visa upp en skriftlig dagtecknad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hégst ett ar fran utfardandet. Ombud far
inte foretrdda mer an en (1) rést.

P& foreningsstamma far medlem medféra hogst ett (1) bitrade. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrade far endast vara

1. annan medlem,
2. medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo, eller
Je annan medlemmen nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i

foreningens hus.
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12 § Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n haiften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som stammans ordférande bitrader. Blankrost &r inte
en avgiven rést.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om
inte annat beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordféranden eller féreningsstamman kan besluta att sluten omréstning ska genomféras.
Vid personval ska dock sluten omrgstning alltid genomféras pa begéran av rostberattigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt bestémmelser i bostadsrattslagen.

13 § Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud rdsta i fraga om

1. talan mot medlemmen,

2. medlemmens befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot
féreningen, eller

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande annan, om medlemmen i fraga har

ett vasentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse.

14 § Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsté i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning
efter att stamman beslutat om avséttning till eller uttag fran féreningens underhéllsfond.

STYRELSE

15 § Styrelsens sammansaéttning

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter med minst en och hdgst tva suppleanter.
Styrelsen véljs bland medlemmarna av féreningsstamma for tiden intill nasta ordinarie stamma.
Stamman kan valja hogst en (1) ledamot som inte ar medlem.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

16 § Styrelsens beslutsforhet och rostning

Vid forfall for ledamot intrader den suppleant som ordféranden utser sdsom ledamot vid
sammantradet.

Styrelsen &r beslutsfér nar antalet nérvarande ledaméter vid sammantrédet overstiger halften av
samtliga ledaméter.

Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer &n halften av de narvarande rostat eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut krévs enhéllighet nar for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.
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17 § Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen utser tre personer, varav minst tva
styrelseledaméter, som tva i forening tecknar féreningens firma.

18 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara fér féreningens organisation och férvaltning av dess angelégenheter,
2. att avge redovisning for férvaltning av féreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberéttelse) samt redogéra for féreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrékning) och for dess stallning vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

3. att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna avldmna
arsredovisningen,

4, att senast tva veckor fére ordinarie féreningsstdmma halla arsredovisningen och
revisionsberéattelsen tillgénglig, samt

5. att féra medlems- och ldgenhetsférteckning; féreningen har ratt att behandla i
férteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppygiftslagen eller
motsvarande lagstiftning.

REVISOR

19 § Revisor

En revisor jamte suppleant utses av ordinarie féreningsstamma fér tiden intill nésta ordinarie
foreningsstédmma.

AVGIFTER TILL FORENINGEN

20 § Avgifter

Till fsreningen utgar avgifter i form av insats, upplatelseavgift och arsavgift. Avgifterna faststalls
av styrelsen.

Arsavgifterna férdelas pa bostadsrattslagenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.
Beslut om &ndring av grund fér andelstalsherakning ska fattas av féreningsstamma. Om
beslutet medfdr rubbning av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjardedelar av de réstande pa stémman gatt med pa beslutet.

Styrelsen far besluta att i drsavgiften ingaende erséattning fér fér taxebundna kostnader, sasom
virme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV, bredband, telefoni och kostnader av
likvérdiga slag ska erlaggas efter férbrukning, area eller per lagenhet.
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Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 procent och pantsattningsavgiften till
hégst 1 procent av géllande prisbasbelopp. Overlatelseavgift erlaggs av férvarvaren och
pantsattningsavgift av pantsattaren.

Hogsta arliga avgiften fér andrahandsupplatelse anges i bostadsréttslagen. Avgiften ska betalas
av bostadsrattshavaren.

21 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pé tid och sétt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro. Om inte &rsavgiften eller évriga forpliktelser betalas i ratt
tid, far foreningen ta ut dréjsmalsrénta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran
férfallodagen till dess betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for
inkassokostnader m.m.

ANSVARET FOR LAGENHETENS SKICK

22 § Féreningens ansvar

Féreningen ar skyldig att halla huset, marken och lagenheterna i gott skick, i den man ansvaret
inte enligt 23 § eller 24 § vilar pa bostadsrattshavaren.

23 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla det inre av lagenheten i gott skick. Detta
galler aven forrad och andra lagenhetskomplement som kan ingé i upplatelsen. Med ansvaret
foljer saval reparations- som underhallsskyldighet.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér reparationer och underhall av bland annat féljande

1. ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling,
som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmannamassigt satt,

2. icke barande innervaggar,

3 glas, bagar, las och stangningsbeslag i ytterfonster, innerfénster och balkongddrrar,
4. till fonster hérande vadringsfilter och tatningslister,

5. ytterdérrar, sékerhetsgrindar, balkongdsrrar och innerdérrar med tillhérande las och
nycklar,

6. lister, foder och stuckaturer,

7. ventiler i skorstenar och imkanaler,

8. luftinsldpp genom fasad,

9. eldstader med anslutning till rékkanal,

10. golvvarme,

11. malning av synliga ledningar och radiatorer fér vattenburen varme,

12. ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och

betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet,
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13. malning av alla i lagenheten synliga delar av avloppssystemet,

14, undercentral (sékringsskap) och darifran utgaende elsystem i lagenheten,

15. ledningar och uttag fér data och kabelteve utéver ledning till férsta uttag i lagenheten,
16. anlaggning fér entrésignal och annan signalering, &ven till den del anl&ggningen ar
belagen utanfor lagenheten,

17. brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutéver bland
annat aven for foljande

1. fuktisolerande skikt,

inredning och belysningsarmaturer,

vitvaror och sanitetsporslin,

klamring till golvbrunn,

rensning av golvbrunn och vattenlas,

tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar péa vattenledning,
kranar och avstangningsventiler,

ventilationsflékt,

handdukstork.

© N OAWN

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsréattshavaren for all inredning och utrustning
sasom féljande

vitvaror,

kaksflakt,

sarskilt tatningsrér som kravs i imkanal for anslutning av koksflakt,

rensning av vattenlas,

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,

kranar och avstiéngningsventiler pa vatten ledningar.

S0 rLN =

Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dock inte foljande

malning av yttersidorna pa ytterdérrar, balkongdérrar, ytterfonster eller fonsterkarmar,
ventilgaller pa fasadens utsida,

ledningar fér vattenburen varme med radiatorer,

ledningar fér avlopp, elektricitet och vatten som betjanar fler &n en lagenhet,
inkommande ledning fér elektricitet fram till lagenhetens undercentral,

inkommande ledningar for data och kabelteve till férsta uttag i lagenheten,
anlaggning fér porttelefon.

NN~

24 § Bostadsrattshavarens egna installationer

Utéver vad som féljer av 27 § svarar bostadsrattshavaren for alla installationer som
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten gjort i lagenheten.
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25 § Balkong

Bostadsrattshavaren svarar for renhalining och snéskottning av balkong samt ska se till att
avledning fér dagvatten inte hindras.

26 § Felanmélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i [agenheten som
foreningen svarar for.

ORDNING OCH TRIVSEL

27 § Forbud mot rékning

Rokning ar forbjuden | byggnadens alla gemensamma utrymmen, sasom trapphus, vind och
kallare, samt utomhus i anslutning till byggnadens ytterdérrar. Rokning bdr undvikas pa
balkongerna.

28 § Ovriga ordnings- och trivselregler

Styrelsen utfardar ordnings- och trivselregler. | dessa far styrelsen meddela foreskrifter for
verkstallighet av stadgebestammelserna och bestémmelserna i bostadsrattslagen, t.ex. hur
medlemmarna ska ansdka om styrelsens tillstand till olika atgarder nér sadant tillstand kravs.

Styrelsen far aven meddela regler om skétsel och underhall av de tradgardslotter som &r
upplatna for privat anvandande.

OVRIGT

29 § Meddelanden till medlemmarna

Bestammelser om kallelse till féreningsstamma finns i 8 §. Andra meddelanden fill
medlemmarna sands till medlemmarna med e-post, delas ut i brevinkasten eller anslas i
foreningens hus.

30 § Utdelning, uppldsning och likvidation

Vid utdelning av vinst sker férdelningen mellan medlemmarna efter lagenheternas andelsvarde.
Vid likvidation eller upplosning av féreningen fordelas behallna tillgangar mellan medlemmarna
efter lagenheternas andelsvérde.
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