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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Brf Toppen med séate i LUND org.nr. 745000-1065 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar registrerades senast 2003-10-28.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaden pa fastigheten i Lunds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Toppen 9 1945-09-29 1942

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
20 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1020
Totalt 20 objekt 1020

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 18 st 2 rok och 1 st 3 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Alexandra Wallin Ordférande
Lykke Elinder Ledamot
Melker Oldmark Ledamot
Matteus Svensson Ledamot
Signe Brown Ledamot
Sanna Bredberg Jakstrand Ledamot
Anders Bergqyvist Suppleant
Carolina Wallin Suppleant
Sara Edstrom Suppleant

Transaktion 09222115557547143499 Signerat AW, LE, MS, MO, SBJ, SB, AVS
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Samtliga ledamaéter ar valda pa ett ar.
Firman tecknas av; Alexandra Wallin och Melker Oldmark.
Revisorer har varit: Anders von Scheele , Ravisor AB med Svetoslav Mintchev som suppleant valda av féreningen.

Valberedning har varit: styrelsen, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-22. Pa stamman deltog 14 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +12%.
En féréndring av arsavgiften med +5,5% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan.

Underhall under aret

Lagat entrédorr pa 9B

Malning av tvattstuga och torkrum
Takbesiktning utférd

Sedan foéreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Transaktion 09222115557547143499 Signerat AW, LE, MS, MO, SBJ, SB, AVS
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Artal Atgard

2004 Stambyte av vatten och avlopp

2004 Samtliga badrum i féreningen

2016 Installation av ny belysning av trapphusen
2016 Draneringarbete pa baksidan av fastigheten
2017 Fasadrenovering

2021 Grundunderlaget av takterrassen

2021 Nybyggt tradack till takterrassen

2023 Renovering av spill & regnvattenror

2023 Kopplat boendes telefon till porttelefonen
2023 Energideklaration

2023 OVK-genomgang

2023 Besiktning av fonster

2023 Renovering av spillvattenror

2023 Renovering av rér under Igh 1002 ch 1003 i 9B
2023 Installerat fiber i samtliga lagenheter

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Framtida underhall:

+ Atgéard av fénsterproblem 2025
+ Besiktning av bakgarden 2025
» Besikta stupror 2026

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 36 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 37.

Transaktion 09222115557547143499
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 131 0 146 45 191
Skuldsattning, kr/kvm 2 457 2494 2599 2704 2809
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 457 2494 2 599 2704 2 809
Rantekanslighet, % 4 5 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 277 289 247 248 226
Arsavgifter, kr/kvm 765 714 643 629 603
Arsavgifter/totala intakter, % 71 62 64 63 62
Totala intakter, kr/kvm 794 802 701 687 674
Nettoomsattning, tkr 794 736 665 650 636
Resultat efter finansiella poster, tkr 43 -147 64 -54 94
Soliditet, % 15 15 18 16 17

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 37 974 0 0 37 974
Kapitaltillskott/extra insats, kr 299 940 0 0 299 940
Upplatelseavgifter, kr 142 294 0 0 142 294
Underhallsfond, kr 418 985 0 59 400 478 385
S:a bundet eget kapital, kr 899 193 0 59 400 958 593
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -275 374 -146 678 -59 400 -481 451
Arets resultat, kr -146 678 146 678 43 363 43 363
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -422 052 0 -16 037 -438 088
S:a eget kapital, kr 477 141 0 43 363 520 505

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med O kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -422 052
Arets resultat, kr 43 363
Reservation till underhallsfond, kr -59 400
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -438 089

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning, kr -438 089

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557547143499 Signerat AW, LE, MS, MO, SBJ, SB, AVS
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RESULTATRAKNING

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

SUMMA RORELSEINTAKTER

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

SUMMA FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557547143499

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Signerat AW, LE, MS, MO, SBJ, SB, AVS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
794 197 735562

14 400 82 243

808 597 817 805
-493 272 -674 399

-39 215 -42 542

-30 227 -39 426

-90 120 -90 120
-652 834 -846 487
155 763 -28 682
516 417

-112 916 -118 413
-112 400 -117 996
43 363 -146 678
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 2731791 2821911
Summa materiella anlaggningstillgangar 2731791 2821911
Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 2 000 2 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2000 2000
Summa anlaggningstillgangar 2733791 2823911

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8913 8913
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 25682 25568
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 10 489 10 566
Summa kortfristiga fordringar 45 084 45 047

Kassa och bank

Bank Not 12 402 084 345 139
Summa kassa och bank 402 084 345139
Summa omsattningstillgangar 447 168 390 186
SUMMA TILLGANGAR 3180 959 3214 097
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37974 37974
Upplatelseavgifter 142 294 142 294
Kapitaltillskott 299 940 299 940
Fond for yttre underhall 478 385 418 985
Summa bundet eget kapital 958 593 899 193
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -481 452 -275 374
Avrets resultat 43 363 -146 678
Summa ansamlad forlust -438 089 -422 052
Summa eget kapital 520 504 477 141
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1059 478 0
Summa langfristiga skulder 1059 478 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1430 621 2 544 099
Leverantorsskulder 39140 56 213
Aktuell skatteskuld Not 14 3530 2 823
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 127 686 133 821
Summa Kortfristiga skulder 1600 977 2 736 956
Summa skulder 2 660 455 2 736 956
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 180 959 3214 097

Transaktion 09222115557547143499
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I kassaflodesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557547143499
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 155 763 -28 682

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 90 120 90 120

245 883 61438

Erhéllen ranta 516 417

Erlagd rénta -116 464 -116 405

Kassaflode fran Iopande verksamhet 129 935 -54 550

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -37 -15 956

Okning (+) {.minskning ) .I_<ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -18 953 34411

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 110 945 -36 095

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringe}r i fastigheter 0 -124 867

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -124 867

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -54 000 -107 124

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -54 000 -107 124

ARETS KASSAFLODE 56 945 -268 086

Likvida medel vid arets borjan 345139 613 225

Likvida medel vid arets slut 402 084 345139

56 945 -268 086




2024 | ARSREDOVISNING o0 roppen 1019

NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
dvriga tillgangar och avsattningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det
innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:
Auvskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhalisplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557547143499
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader 571 188 510 000
Arsavgift TV/bredband 27 900 0
Konsumtionsavgift varme 181 272 181 272
Konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 9300 37 200
Intakt overlatelser och pantforskrivning 4 537 7 090

794 197 735 562

I Arsavgift ing&r varme och vatten.

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringserséttning 0 17 497
Ovrigt 14 400 64 746
14 400 82 243

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -17 978 -160 931
El -24 440 -28 432
Uppvarmning -224 598 -238 941
Vatten -33 976 -27 785
Renhallning -35198 -34 149
TV, bredband, iptelefoni -41 560 -37 290
Obligatoriska besiktningar 0 -21 374
Forvaltningskostnader -79 249 -87 501
Forsakringar -5219 -4 926
Fastighetsskatt -30 965 -30 191
Ovriga driftskostnader -90 -2 880

-493 272 -674 399

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -14 300 -17 031
Ovriga forvaltningskostnader -18 799 -5184
Kostnader Gverlatelse och panter -5 607 -9772
Foreningsverksamhet 0 -875
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -510 -269
Konsulter 0 -8 913
Forbrukningsinventarier 0 -499

-39 215 -42 542

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -23 000 -30 000
Sociala avgifter -7227 -9 426

-30 227 -39 426

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -90 120 -90 120
-90 120 -90 120

Transaktion 09222115557547143499
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2024-12-31 2023-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Vardet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2061
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 5462 132 5337 265
Avrets investering byggnader 0 124 867
Ingéende anskaffningsvarde mark 22 500 22 500
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 190 500 190 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5675132 5675132
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 826 481 -2 740 181
Avrets avskrivningar byggnader -90 120 -90 120
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -26 740 -22 920
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2943 341 -2 853 221
Utgdende redovisat varde 2731791 2821911
Redovisade varden byggnader 2545531 2631831
Redovisade varden mark 22 500 22 500
Redovisade varden markanlaggningar 163 760 167 580
Fastighetsbeteckning: Toppen 9
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader hyreshus 1942 11 200 000 16 000 000 27 200 000 27 200 000
11200 000 16 000 000 27 200 000 27 200 000
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 3214 000 3214 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stéllda sakerheter 3214000 3214000
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Ovriga vardepappersinnnehav 2 000 2 000
2000 2000
Not 10 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 25 682 25 568
25 682 25 568
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 10 566
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 489 0
10 489 10 566
Not 12 BANK
Sparbanken Skéane 402 084 345139
402 084 345139
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2024-12-31 2023-12-31

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skane 3,27% 2026-08-31 1083478 24 000
Sparbanken Skane 3,27% 2025-02-28 1406 621 30 000
2490 099 54 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1059 478
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 24 000
Lan som ska konverteras inom ett &r 1406 621
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1430621
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,27%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 216 000
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 2220099
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer an 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 14 AKTUELL SKATTESKULD

Avrets beréknade skatteskuld 3530 2823
3530 2823

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupen el, vatten, viarme, renhalining 35 459 36 906
Upplupna rantekostnader 6 509 10 057
Upplupen revision 16 000 16 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 66 263 70 858
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3455 0
127 686 133821

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Alexandra Wallin Lykke Elinder Matteus Svensson

Melker Oldmark Sanna Bredberg Jakstrand Signe Brown

Var revisionsheréttelse har Iimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ravisor AB

Anders von Scheele
Externrevisor

Transaktion 09222115557547143499
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Toppen,

745000-1065

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Toppen,
for ar 2024.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta
kraver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.
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Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Toppen, for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for
att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Ravisor AB
Anders von Scheele
Revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Toppen signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst
i samarbete med Scrive.

ALEXANDRA WALLIN i e LYKKE ELINDER " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 11:38:32

MATTEUS SVENSSON i e

L edamot Fanto
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ANDERS VON SCHEELE P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-26 kl. 17:58:00

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Brf Toppen signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-26 k. 17:59:08
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



