
Rymlig familjevilla 
på Linero

STYRBJÖRN STARKES GRÄND 13

LINERO



Rymligt och socialt hem med sex sovrum på två plan. 
Terrassbalkong i sydväst med fin utsikt samt närhet till natur, 

skolor och service i omgivningen

Styrbjörn starkes gränd 13

UTGÅNGSPRIS 6 795 000 kr
ANTAL RUM 8
BOAREA 180 kvm
BIAREA 60 kvm
TOMTAREA 328 kvm
PLAN 2 plan i souterräng
BYGGÅR 1971
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Ledungen 11

LINERO
LUND

JOACIM ERNSTSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 11
joacim.ernstsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joacim är en trygg och engagerad fastighetsmäklare som gör 
allt för att lotsa sina kunder genom försäljningsprocessen på 
ett så bra sätt som möjligt. Genom sin idrottsbakgrund som 
professionell handbollsspelare både utomlands och i LUGI vet 
Joacim vad som krävs för att bli bäst samt betydelsen av att 
vara noggrann och strukturerad i sina förberedelser.





Välkommen till ett hem som verkligen erbjuder det bästa av 
två världar, ett lugnt och naturnära läge kombinerat med 
generösa ytor och en trivsam, social atmosfär. Här bor du i 
ett stillsamt område med begränsad trafik, där närheten till 
natur och vatten skapar en harmonisk inramning till 
vardagen, samtidigt som service och bekvämligheter finns 
inom bekvämt räckhåll.

Redan vid ankomst möts du av en lummig och inbjudande 
trädgård som vetter mot baksidan av huset. Här finns gott 
om plats för både avkoppling och umgänge, med gräsmatta 
för lek och sociala ytor samt flera uteplatser där du kan följa 
solen under dagen. Bland annat en stor terrassbalkong i 
sydväst. Trädgården är rik på grönska med bärbuskar, 
fruktträd och vackra inslag som skapar en ombonad och 
privat känsla. En naturlig plats att njuta av sommarens alla 
stunder, från morgonkaffet till sena kvällar i gott sällskap.

Invändigt erbjuds ett rymligt och flexibelt boende med plats 
för den större familjen eller för dig som önskar extra 
utrymme för arbete och gäster. Planlösningen bjuder in till 
social samvaro med generösa sällskapsytor och flera 
sovrum som enkelt kan anpassas efter behov. Ljusa, 
vitmålade ytskikt tillsammans med en fin variation av 
parkett- och laminatgolv skapar en enhetlig och trivsam 
känsla genom hela bostaden.

Köket är funktionellt och välutrustat med goda arbetsytor 
och plats för matgrupp, vilket gör det till en naturlig 
samlingspunkt i hemmet. Här finns alla bekvämligheter för 
både vardagens måltider och helgens middagar. Här är 
planlösningen förändrad och förbättrad för den moderna 
familjen som önskar öppna ytor.

Bostaden erbjuder flera badrumsmiljöer, där delar är 
nyligen renoverade i modern stil med kakel och klinker. 
Som en extra dimension finns även bastu, perfekt för 
avkoppling efter en lång dag.

Huset har löpande underhållits och förbättrats över tid med 
bland annat renoveringar av ytskikt, badrum samt exteriöra 
åtgärder vilket ger ett tryggt och väl omhändertaget intryck.

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





Till fastigheten hör även praktiska komplement som förråd och 
parkeringsmöjligheter, vilket ytterligare förstärker helhetsbilden 
av ett funktionellt och lättskött boende.

Huset är besiktigat och säljarna avser att teckna en dolda fel-
försäkring, en trygghet för dig som köpare.

Det här är ett hem för dig som värdesätter lugnet, grönskan och 
närheten till naturen, men som samtidigt vill ha ett socialt och 
välplanerat boende med gott om plats för livet att ta form.

Interiör: 
Entréplanet nås via en välkomnande hall med plats för 
avhängning. I anslutning till hallen finns ett separat WC. Vidare in 
öppnar bostaden upp sig med ett trevligt och socialt flöde 
mellan kök och allrum.

Köket är centralt placerat med goda arbetsytor och förvaring 
samt naturlig plats för matbord. Härifrån nås även den praktiska 
tvättdelen, vilket ger en funktionell och smidig vardagslösning.

Allrummet ligger i direkt anslutning till köket och erbjuder en 
luftig yta för både matplats och umgänge. Planlösningen skapar 
en social knutpunkt där familj och gäster naturligt samlas.

Vardagsrummet är generöst tilltaget och något mer avskilt, vilket 
ger en lugn och ombonad känsla. Här finns gott om plats för 
större soffgrupp och umgänge. Från vardagsrummet nås den 

stora balkongen i sydvästläge med fin utsikt och många 
soltimmar under eftermiddag och kväll.

Entréplanet rymmer tre sovrum. Ett större sovrum i anslutning 
till allrummet med plats för dubbelsäng och förvaring. Två 
ytterligare sovrum är placerade mer avskilt, båda med plats för 
säng och förvaring och passar utmärkt som barnrum, gästrum 
eller kontor. Förvaring finns i alla sovrum.

Badrummet på entréplanet är utrustat med badkar, wc och 
handfat.

En trappa ner nås souterrängplanet som erbjuder stora och 
flexibla ytor. Här finns en hall som förbinder våningsplanet samt 
tre sovrum i bra storlek med plats för säng och förvaring.

Gillestugan är ett rymligt och mångsidigt rum som passar 
utmärkt som extra vardagsrum, tv-rum eller aktivitetsyta.

Vidare finns ett badrum i anslutning till bastu samt ett separat 
WC. Förvaringsmöjligheterna är mycket goda genom förråd och 
extra rum som kan nyttjas som hobbyrum, gym eller ytterligare 
sovrum beroende på behov.

Sammanfattningsvis erbjuds ett rymligt och välplanerat hem 
med tydlig uppdelning mellan sociala ytor och privata rum, samt 
stor flexibilitet för den större familjen.









  Stor terrassbalkong i sydväst







































Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

KÄLLARPLAN

ENTRÉPLAN







Styrbjörn starkes gränd 13, Lund
Utgångspris: 6 795 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Ledungen 11
Belägen i Skåne Lund kommun
Skattesats 32.71 %

ADRESS
Styrbjörn starkes gränd 13, 22477 Lund

ANTAL RUM
8 rum och kök varav 6 sovrum.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 180 kvm.
Biarea: 60 kvm.
Areakälla: Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
328 kvm.

ÖVRIG TOMT
Utemiljön bjuder på en grön och 
ombonad trädgård med en naturligt 
inramad känsla som ger både avskildhet 
och trivsel. Här finns gott om plats för 
både lek, odling och sociala stunder, 
med gräsmatta och inslag av uppvuxen 

grönska som skapar en harmonisk 
helhet.

Trädgården rymmer bärbuskar, 
fruktträd och planteringar som ger liv 
och karaktär genom säsongerna. Flera 
uteplatser gör det enkelt att följa solen 
under dagen och skapa olika zoner för 
både avkoppling och umgänge.

Som en förlängning av bostaden erbjuds 
även en generös balkong i sydvästläge 
med fin utsikt. Här njuter du av 
eftermiddags- och kvällssol i ett högt 
och fritt läge, perfekt för lugna stunder 
eller middagar under sommarhalvåret.

Helheten skapar en utemiljö som passar 
lika bra för den odlingsintresserade som 
för den som söker en lättskött och 
trivsam plats att koppla av på.

EKONOMI
Taxeringsvärde 3 965 000 kr 
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 2 149 000 kr
Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1971
Fastighetsskatt/avgift 10 425 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd (2026-03-30)
Energiklass: C
Energiprestanda: 82 kWh/kvm och år.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden är ca. 66 033 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 37 000 kr
Försäkring: 10 933 kr
Vatten/avlopp: 4 500 kr
Renhållning: 3 200 kr
Hushållsström: 4 000 kr
Samfällighet: 6 400 kr
Antal personer i hushållet: 3
Total elförbrukning: 3 000 kWh/år

Kommentar: I samfällighetsavgiften 
ingår skötsel av grönområde, 
snöröjning, kabel tv samt internet. I 
uppvärmningskostnaden ingår även 
kostnad för elnät (Kraftringen).

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Ledungen 11 finns 8

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



pantbrev om sammanlagt 3 618 000 kr.

BYGGNAD
Byggår: 1971

RENOVERINGAR
-2008 upplevdes en avvikande lukt i 
Sovrum sydväst på Souterrängplan. 
Innervägg revs och ersattes med nytt 
träregelverk. Tidigare
parkettgolv avlägsnades och betonggolv 
slipades. Nytt klinkersgolv lades. Detta 
utrymme bestod tidigare av garage. 
Föregående
fastighetsägare har inrett garaget till 
boutrymme.
-2009 lades nytt golv i Gillestuga på 
Souterrängplan.
-2009 lades ny plastmatta på golv i Kök. 
Tidigare fastighetsägare har rivit 
innerväggar mellan dåvarande 
Tvättstuga/Kök och Allrum.
Avväxling förefaller vara gjord.
-2014 helrenoverades balkong med nytt 
bjälklag, trall och räcke.
-2016 installerades ny fjärrvärmeväxlare. 
Denna har servats årligen av Kraftringen 
genom serviceavtal.
-2023 målades merparten av ytskikten på 
Souterrängplan.

-2025 målades större delen av 
fasadpanelen (ej taklåda/taksarg).
-2025 renoverades Bad/Wc på Entréplan. 
Kvalitetsdokument utfärdat av BKR med 
behörighetsnummer 201127525 
uppvisades vid besiktningstillfället. Som 
avvikelse i kvalitetsdokumentet nämns att 
radiatorrör kommer upp genom golvet. 
Arbetet utfördes av
PNP Byggtema.

BYGGNADSSÄTT
Grundmur: Betonghålsten
Grund: Souterräng i betong
Stomme: Trä
Bjälklag: Betong
Fasad: Kalksandsten och träpanel
Takbeklädnad: Papp
Fönster: 2-glas kopplade fönster, enstaka 
2-glas isolerföns
Ventilation: Självdrag

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Fjärrvärme

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, Kommunalt avlopp.

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
Plats för 2 bilar

ÖVRIGA BYGGNADER
Förråd om ca. 20 kvm

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Rättigheter-last: Last: Avtalsservitut 
Förbud värmecentral mm, 12-IM3-
70/4408.1

Planbestämmelse: Tomtindelning (1970-
06-10) Stadsplan (1970-04-21)
Gemensamhetsanläggning: 
Gemensamhetsanläggning: Lund linero 
ga:1 ändamål: Vägar, Radio- TV och/eller 
tele, Elledning och/eller belysning

Inskrivna servitut och övriga gravationer: 
Avtalsservitut Förbud värmecentral mm

NUVARANDE ÄGARE
Monika Meszaros, Jakob Eberhard

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


