
Villa med uthyrningsdel 
och gästlägenhet

LANDGILLEVÄGEN 28

RÅBYLUND



Välkomna till populära Råbylund och denna stora familjevilla 
med 11 rum, generösa ytor, modern standard, uthyrningsdel, 

dubbelgarage, kontor och stor insynsskyddad tomt.

Landgillevägen 28

UTGÅNGSPRIS 8 500 000 kr
ANTAL RUM 11
BOAREA 326 kvm
BIAREA 44 kvm
TOMTAREA 1 288 kvm
PLAN 1 ½ plan
BYGGÅR 1979
TYPKOD 220, Småhusenhet, bebyggd
UPPLÅTELSEFORM Friköpt
FAST.BETECKNING Sigillet 4

RÅBYLUND
LUND

JOACIM ERNSTSSON
Fastighetsmäklare / Partner
0701-64 67 11
joacim.ernstsson@bjurfors.se

ANSVARIG MÄKLARE
Joacim är en trygg och engagerad fastighetsmäklare som gör 
allt för att lotsa sina kunder genom försäljningsprocessen på 
ett så bra sätt som möjligt. Genom sin idrottsbakgrund som 
professionell handbollsspelare både utomlands och i LUGI vet 
Joacim vad som krävs för att bli bäst samt betydelsen av att 
vara noggrann och strukturerad i sina förberedelser.





På en stillsam adress på familjevänliga Råbylund väntar en 
villa som överträffar det mesta, både i storlek, flexibilitet 
och livskvalitet. Här bor du i ett uppvuxet och omtyckt 
område i Lund, med närhet till både stad, natur och goda 
kommunikationer.

Bakom den klassiska fasaden döljer sig ett hem som vuxit 
med sina ägare och som idag erbjuder en sällsynt 
kombination av rymd, funktion och möjligheter. Med sina 
totalt 11 rum och generösa ytor finns här plats för den stora 
familjen, generationsboende eller för dig som vill 
kombinera boende med arbete eller uthyrning.

Kök och sällskapsytor utgör hemmets självklara mittpunkt. 
Här samlas familj och vänner kring matlagning och långa 
middagar i en miljö som är lika social som funktionell. 
Planlösningen är öppen men samtidigt tydligt disponerad, 
vilket skapar en naturlig balans mellan gemenskap och 
avskildhet.

Flera vardagsrum och allrum ger flexibilitet för olika 
livssituationer, från barnfamiljens behov till tonårsliv, gäster 
eller egna projekt. De många sovrummen erbjuder lugna, 
privata zoner och tillsammans skapar de en bostad som 
enkelt anpassar sig efter livet.

Utomhus breder tomten ut sig som en egen grön oas. 
Insynsskyddad, generös och med flera uteplatser i olika 
väderstreck följer du solen från morgon till kväll. 
Trädgården bjuder in till både lek, odling och avkoppling. I 
trädgården finns bland annat smultron, hallonbuskar, 
vinbärsbuskar, björnbär, rabarber samt ett körsbärsträd 
som årligen ger en fin skörd. 

På tomten finns dessutom ett dubbelgarage, fristående 
kontor samt förråd, vilket skapar utmärkta möjligheter för 
både förvaring, hobbyverksamhet och arbete hemifrån.

De senaste åren har huset genomgått omfattande 
förbättringar, med uppdaterade ytskikt, modern teknik och 
energieffektiva lösningar såsom värmepump och solceller. 
Resultatet är ett hem där det praktiska möter det estetiska

Välkommen

Scanna QR-koden för att se 
bostadsbeskrivningen digitalt.





och där nästa ägare kan flytta in och börja leva direkt.

Detta är ett hem för dig som söker mer än bara kvadratmeter, ett 
hem där varje del är skapad för att användas, uppskattas och 
växa i.

Interiör:

Entréplanet välkomnar med en rymlig hall med klinkergolv och 
goda avhängningsmöjligheter i garderober. Härifrån nås husets 
centrala delar och planlösningen upplevs direkt som både öppen 
och lättorienterad.

Vidare in i bostaden öppnar de generösa sällskapsytorna upp 
sig. Vardagsrummet är stort och lättmöblerat med plats för både 
soffgrupp och ytterligare möblemang, och ligger i anslutning till 
både matplats och kök. Här skapas en naturlig samlingspunkt 
med fina sociala flöden mellan rummen.

Köket är modernt och välutrustat med inredning från HTH, vita 
luckor och en gråmelerad bänkskiva. Här finns gott om 
arbetsytor och förvaring samt plats för ett stort matbord för upp 
till tio personer. Utrustningen är genomtänkt med dubbla 
diskmaskiner och kvalitativa vitvaror som förenklar vardagen i ett 
större hushåll.

På entréplanet finns flera flexibla rum som kan användas som 

sovrum, kontor eller hobbyrum. Ytskikten är ljusa och moderna 
med målade väggar och en variation av golv såsom massivt 
trägolv och laminat. Här finns även pannrum, tvättstuga samt 
praktiska biutrymmen som underlättar vardagens logistik.

En separat del av huset erbjuder ytterligare kök, badrum och 
egna rum, vilket skapar mycket goda möjligheter för uthyrning, 
generationsboende eller verksamhet.

Övre plan utgör en mer privat del av bostaden med flera sovrum 
samlade kring ett allrum. Rummen är i bra storlek och passar 
både som barnrum, gästrum eller arbetsrum. 
Förvaringsmöjligheterna är goda med garderober och 
klädkammare.

Bostaden har två badrum, båda helkaklade med stilrena 
materialval. Det ena badrummet är utrustat med badkar, medan 
det andra har dusch. Båda badrummen är renoverade och 
fräscha.

Tvättstugan är praktiskt utformad med tvättmaskin och 
torktumlare samt bra arbetsytor och förvaring.

Sammanfattningsvis erbjuds en genomtänkt och flexibel 
planlösning med många rum, stora sociala ytor och goda 
möjligheter att anpassa bostaden efter olika behov och 
livssituationer.
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Planskissen är ej skalenlig. Med reservation för eventuella avvikelser.

ÖVRE PLAN

ENTRÉPLAN















Landgillevägen 28, Lund
Utgångspris: 8 500 000 kr

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Sigillet 4
Belägen i Skåne Lund kommun
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Landgillevägen 28, 224 80 Lund

ANTAL RUM
11 rum och kök varav 7 sovrum.

BOAREA / BIAREA
Boarea: 326 kvm.
Biarea: 44 kvm.
Areakälla: Areauppgifter enligt 
uppmätning

Areauppgifter enligt 
taxeringsinformationen: 189 kvm boarea 
+ 100 kvm biarea

Denna area kan av olika skäl vara 
felaktig. Den köpare som anser arean 
vara av betydelse för köpet bör därför 
vidta en uppmätning. 

TOMT
1 288 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvärde 7 146 000 kr 
(fastställt avseende år 2024) varav 
byggnadsvärde 4 382 000 kr

Typkod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 1979
Fastighetsskatt/avgift 10 425 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utförd (2026-04-16)
Energiklass: B
Energiprestanda: 66 kWh/kvm och år.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden är ca. 71 756 kr/år och 
fördelas enligt följande: 

Uppvärmning: 27 767 kr
Försäkring: 10 424 kr
Vatten/avlopp: 9 214 kr
Renhållning: 5 172 kr
Hushållsström: 19 179 kr
Antal personer i hushållet: 7
Total elförbrukning: 22 323 kWh/år

Driftskostnader och elförbrukning är 
inhämtade från säljaren och bör endast 
ses som en uppskattning. Kostnaden 
kan variera och baseras på förbrukning 
och avtal.

PANTBREV
På fastigheten Sigillet 4 finns 11 pantbrev 
om sammanlagt 4 250 000 kr.

UTEPLATS/BALKONG
Lummig trädgård i vindskyddat läge. 
Bästa västerläge och 
eftermiddag/kvällsol.

BYGGNAD
Byggår: 1979

RENOVERINGAR
2025
Installation av 3 st takfönster

2023
Helrenovering av badrum i UD

2022
Montering av Friggebod 
Installation av el i friggebod 
Installation luft-luft värmeväxlare 
friggebod

2021
Installation av solscellsanläggning
Ny luft-vatten värmepump och panna
Installation av laddbox
Installation av luft-luft värmeväxlare
Omdragning av all el 

2020
Renovering av samtliga ytskikt 
Läggning av massivt trägolv 

En fastighet som har denna märkning är besiktigad och säljaren 
har även möjligheten att teckna en försäkring mot dolda fel.



Laminatgolv ovanvåning 
Bygge av innerväggar till nya rum 
Nya element ovanvåning 
Rivning, murning, putsning av 
innerväggar UD
Nytt innertak med spotligts UD 
Flytspackling golv UD
Ny el i UD 
Nytt värmesystem i UD
Klinkers i hall UD

(UD = uthyrningsdel)

BYGGNADSSÄTT
Grund: Platta på mark
Stomme: Trä
Bjälklag: Trä
Fasad: Mexitegel
Takbeklädnad: Betongpannor
Utv. plåtarbeten: Plåtisol
Fönster: 3-glas samt kopplade i 
uthyrningsdel
Ventilation: Mekanisk frånluft

UPPVÄRMNING OCH EL 
Uppvärmningssystem: Värmepump, luft-
vatten. IVT Air X 417 från 2021

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten, kommunalt avlopp

TV OCH INTERNET
Fiber

BILPLATS
Plats för flertalet bilar på uppfart samt 
dubbelgarage

RÄTTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestämmelse: Detaljplan (2009-04-
23)
Inskrivna servitut och övriga gravationer: 
Samfällighet: Lund linero s:1
Samfällighet: Lund stora råby s:10
Samfällighet: Lund stora råby s:11
Samfällighet: Lund stora råby s:18
Samfällighet: Lund stora råby s:26
Samfällighet: Lund stora råby s:5
Samfällighet: Lund stora råby s:6
Samfällighet: Lund stora råby s:7
Skattetal: mantal 3/512

Last: Officialservitut Avlopp (b och c), 
1281K-21719.2
Last: Officialservitut Vattenledning (a), 
1281K-21719.1

NUVARANDE ÄGARE
Anna Teresia Berg, Karl Oscar Patrik Berg

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen 
härrör huvudsakligen från säljaren och 
kontrolleras av fastighetsmäklaren endast 
om omständigheterna ger anledning till 
detta. 







  facebook.com/bjurforsmaklare  pinterest.com/bjurfors

lund@bjurfors.se  |  bjurfors.se

Sedan 1965 har vi tänkt nytt och utmanat branschen. Vårt fokus 
på affärsmannaskap och professionalism i kombination med 

proaktivitet, engagemang och personliga relationer gör att vi idag 
är stolta över att ha ett premiumerbjudande i framkant. 

Bjurfors är ett av Sveriges största och äldsta privatägda 
mäklarföretag. Med 90 kontor runt om i landet hjälper vi dagligen 

våra köpare och säljare att göra en så bra bostadsaffär som möjligt. 
Till hjälp har vi vårt unika köparregister med köpklara kunder och 

vårt erkända arbetssätt Bjurforsmetoden. 

Vi erbjuder även tjänster inom kommersiella fastigheter och vi är 
Sveriges ledande aktör inom försäljning av nyproducerade bostäder. 
Bjurfors Real Estate erbjuder våra tjänster i Spanien och i konceptet 

Bjurfors Beyond förmedlar vi bostäder bortom det vanliga. 

Välkommen ett steg upp.

@bjurfors


