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RABYLUND
LUND

Agronomvagen 23

Smakfullt BR-radhus med ljusa sociala ytor och genomgaende
hog standard med fokus pa funktionalitet, komfort och kvalitet.

UTGANGSPRIS 4750 000 kr
AVGIFT 8 450 kr/man*
ANTAL RUM 5
BOAREA 158 kvm
BYGGAR 2017
BALKONG Balkong finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingar kallvatten, parkering, sophamtning &
bostadsrattstillagg.

ANSVARIG MAKLARE

Joacim ar en trygg och engagerad fastighetsméaklare som gor
allt for att lotsa sina kunder genom férsaljningsprocessen pa
ett sa bra satt som mojligt. Genom sin idrottsbakgrund som
professionell handbollsspelare bade utomlands och i LUGI vet
Joacim vad som kréavs for att bli bast samt betydelsen av att
vara noggrann och strukturerad i sina forberedelser.

JOACIM ERNSTSSON
Fastighetsmaéklare / Partner
0701-64 67 11
joacim.ernstsson@bjurfors.se
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Valkommen

Nu ges mojligheten att forvarva detta vélplanerade BR-
radhus pa attraktivt lge i expansiva Rabylund. Har erbjuds
ett modernt och energismart boende i tre plan med
genomgaende ljusa materialval och generdsa ytor for bade
familjeliv och sociala sammanhang. Kombinationen av
nyproduktionens bekvamligheter och den genomtankta
planldsningen skapar ett hem att trivas i under lang tid
framdver.

Entréplanet praglas av en 6ppen och social planlésning dar
kok och vardagsrum samspelar pa ett naturligt satt. De
stora fonsterpartierna och utgdngen mot tradacket och
tradgarden ger ett fint ljusinslapp och suddar ut gransen
mellan inne och ute under arets varmare manader. Kéket ar
stilrent inrett i tidlost vitt med gott om forvaring, generdsa
arbetsytor och plats for storre matgrupp intill fonstret.
Vardagsrummet erbjuder harliga umgangesytor med plats
for storre soffgrupp och flexibel moblering. Pa entréplanet
finns &ven ett helkaklat badrum med dusch samt praktisk
tvattavdelning med bra forvaring.

P4 andra vaningen vantar tre valplanerade sovrum, ett
allrum som passar perfekt som TV-rum, lekyta eller
arbetsplats samt en praktisk kladkammare. Har finns aven
ett rymligt och stilrent badrum med dusch. Fran tva av
sovrummen nas den harliga balkongen i sydvastlage dar
man kan njuta av eftermiddags- och kvallssol.

Oversta vaningen erbjuder ett fantastiskt inrett vindsplan
med imponerande rymd och fint ljusinslapp fran flera
takfonster. Har finns stora mojligheter att skapa ytterligare
sovrum, hemmakontor eller en generds social yta beroende
pa familjens behov. Ett perfekt vaningsplan for den storre
familjen eller for dig som onskar flexibla ytor dver tid.

Pa framsidan finns egen uppfart med plats for bil direkt vid
entrén och pa baksidan véntar en lattskott tradgard med
stort tradack, gréasyta och plats for bade grillkvallar och
avkoppling.

Rébylund &r ett av Lunds mest populdra och snabbast
vaxande omraden med fokus pa familjeliv, gronska och

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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trivsel. Har bor man med narhet till parker, lekplatser,
promenadstrak och det uppskattade sjoomradet. Omradet
erbjuder forskolor, skolor och god service samtidigt som man
enkelt tar sig in till centrala Lund via valutbyggda cykelvagar och
smidiga bussforbindelser.

Ett modernt och lattskott boende med genomgdende hog
standard, fina sociala ytor och ett attraktivt ldge i ett av Lunds
mest efterfrdgade omrdden. Varmt vdlkommen pa visning!
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Interior:

Entréplan:

valkomnande hall med gré klinker pa golvet och vitmélade
vaggar. Har finns praktisk forvaring i garderober samt gott om
plats for avhangning.

Det ljusa och rymliga vardagsrummet erbjuder generdsa
sallskapsytor med ekparkett och ljusa vaggar kompletterat av en
tapetserad fondvagg som skapar karaktar. De stora
fonsterpartierna och utgdngen mot tradacket och tradgarden
ger ett fint ljusinslapp och en naturlig forlangning av bostaden
under arets varmare manader. Har finns gott om plats for bade
stdrre soffgrupp och socialt umgénge.

Koket ar stilrent och funktionellt med inredning fran Marbodal,
vita luckor, gra laminatbankskiva och vitt kakel ovan
arbetsytorna. Den dppna planldsningen mot vardagsrummet
skapar en social och modern kansla samtidigt som matplatsen
rymmer 6-8 personer. Koksutrustningen bestér av
induktionshall, varmluftsugn, mikro, kyl, frys, spisflakt och
diskmaskin. Ugn och diskmaskin byttes ut hosten 2024 och ar
fran Electrolux. Ovriga vitvaror ar fran byggaret 2017.

Badrummet pa entréplanet ar helkaklat med gra klinker och vita
kaklade vaggar. Har finns dusch med glasvéaggar, toalett,
handdukstork, handfat med kommod fran Marbodal samt
praktisk tvattavdelning med tvattmaskin fran Cylinda och
torktumlare fran Electrolux som byttes ut hosten 2095.

B LU0 000N

92:a plan:

P& det andra planet finns idag tre vélplanerade sovrum samt ett
allrum som med enkelhet kan goras om till ytterligare ett sovrum
for den som onskar. Samtliga rum har ekparkett och vitméalade
vaggar som tillsammans skapar en ljus och enhetlig kdnsla. Det
storsta sovrummet erbjuder praktisk forvaring i
skjutdorrsgarderob.

Har finns daven en kladkammare samt ett stilrent badrum med
gra klinker och vit/gratt kakel pa vaggarna. Badrummet ar
utrustat med dusch, toalett, handdukstork, badrumsskap samt
handfat med kommod.

Den hérliga balkongen i sydvastlage nds fran tva av sovrummen
och erbjuder en perfekt plats for att njuta av eftermiddags- och
kvallssolen.

3:eplan:

Overst i huset véntar ett imponerande allrum med generds
takhojd och fint ljusinslapp fran flera takfonster. Har skapas en
luftig och flexibel yta som passar perfekt som TV-rum, lekrum,
hemmakontor eller extra vardagsrum. Rummet har ekparkett
och vitméalade vaggar och erbjuder stora mojligheter fér den
storre familjen dé ytan enkelt kan byggas om till tva sovrum och
ett mindre allrum om behov finns.
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P4 entréplanet finns ett helkaklat badrum med
dusch samt praktisk tvittavdelning med bra
forvaring.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 11 LUND
KOMMUN
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Agronomvagen 23, 224 80 Lund

ANTAL RUM
5 rum och kok varav 3 sovrum.

BOAREA
158 kvm.

Areakalla: Uppgifter enligt
bostadsrattsféreningen

Enligt foreningens lagenhetsutdrag: 6 rok

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 8 450 kr/manad.

| avgiften ingar kallvatten, parkering,
sophamtning & bostadsrattstillagg.
Andel av arsavgift: 6.55439 %

Andel i foreningen: 5.6872 %
Overlatelseavgift: 1480 kr
Overlatelseavgift betalas av: kdparen
Pantsattningsavgift: 592 kr

Agronomvagen 23, Lund
Utgangspris: 4 750 000 kr

Bostadsréatten ar pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden utéver manadsavgift 2
500 kr/manad, fordelas enligt foljande:
Hushallsstrém: 2 500 kr

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford

Energiklass: C

Energiprestanda: 86 kwh/kvm och &r.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
1304 807 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgangar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgangliga
arsredovisningen. For mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

BALKONG

Balkong finns.

Framsida med bilplats i sydvast samt
baksida med tradgard i nordost. Tomten
ar upplaten med bostadsratt.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Raby Park 1, org.nr. 769631-5576

BRF Raby Park 1 ar en dkta
bostadsrattsforening med 16 lagenheter i
Lund. Foreningen bildades ar 2016.

Mojlighet finns att inreda vinden till en
tredje vaning om det inte &r gjort.
Andelstalet kommer da att rdknas om
enligt féreningens stadgar.

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 16

Tillater juridisk person: Foreningen tillater
inte juridisk person som kopare.

Tillater delat dgande: Féreningen
invander principiellt inte mot delat
agande men forbehdaller sig ratten att ta
stallning till det fran fall till fall.

FORSAKRINGAR
Fullvardesforsakring via Lansforsakringar.
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| forsakringen ingar kollektivt
bostadsrattstilldgg for medlemmarna och
ansvarsforsakring for styrelsen.

FORENINGENS EKONOMI
Foreningens ekonomiska férvaltning
skots av SBC.

Avgifterna sanktes infor arsskiftet
2025/2026 med 5 % givet god ekonomi.
Eventuell justering infor 2027 ar inte
planerad/beslutad om (kontrollerat 2026
-03-20).

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Planerade renoveringar (kontrollerat
2026-03-20):

Fasadmalning kommer att ske under
perioden april - oktober 2096.

BYGGNAD

Byggar: 2017

Ventilation: Mekanisk till- och franluft
med varmevaxling.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN
Friliggande forrad i tradgarden

RENOVERINGAR LAGENHETEN
2018 Tradéck utbyggt

2018 Forrad isolerat

2018 Installerat eluttag i forrad
2019 Inrett vinden

2020 Stengang anlagd pa baksidan

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS

En parkeringsplats pa uppfart vid huset
samt en parkeringsplats vid gemensam
parkering

Hushallen disponerar 2 parkeringsplatser
per hushall, ytterligare 2 gastparkeringar
disponeras gemensamt av foreningens
medlemmar.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Gemensamt uterum pa gard.

TV OCH INTERNET
Fiber. Foreningen ar ansluten till Lunds

stadsnat (Zmarket). Varje
bostadsrattsinnehavare valjer darefter
tjdnsteleverantdr efter eget tycke.

OVRIGT OM FORENINGEN

Information som berdr féreningen ar
inhdmtad via arsredovisning, stadgar och
kontakt med foreningen. Avvikelser kan
forekomma och som képare uppmanas
du att sjalv kontrollera samtliga uppgifter,
framforallt om nagot &r av extra stor
betydelse for dig som kopare.

NUVARANDE AGARE
Maria Backstrom, Joshua Ounsted

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de stdrsta
affarerna man gr i livet. Vi ar dvertygade

om att ifall du ar val forberedd har du alltid
bast majlighet att gira en lyckad bostadsaffar.

FiRQs LIN INGS PROCESS EN. Bpurfors amibnon ar an
xoparna ach sagana sha kanna s tnegga genam hala sn
poetacdeaffar Wi nllampar vanbigen en =4 kallad dppean
budgrening, wiket mnebar att maklaran lopande redovear
dat hagsta buder ol budgevarna. | samband med ulltradat
lamnas budgnenmgsletan ut blll =alare ochképare . Lstan
arkwaras darafier och sparas av maklaren lz=ammans
mead Gerega dobument rdrande boctadsaffasn.

BUDGIVHING VIA BEANK ID DCH PA VAR HEMSIDA,

O flesta bud@gwnngar ska®er viganam entfienng wa
BankiD. Det ger ansmidsg ach e budgwning e alla
pamar, som du som budgvare enkealt hanterar dwakt

wia i mah . Fastughetsmaklaren godkanner deg som
budgnane, och darefier laggar du bud nar dat passar

deg - madm de ramar salaren genom maklaren simer
upp far budgeenmaen. Budgnmng pd var hamssda ar

an kamplameant, salvidan kan du som spebulant lagga
bud genam am kontakta maklaren deln. AT presantera
budgreningan pands pd wir ham:sda ar utgang=punkien,
notera dock att det ar salaran som bestammer vilka bud
=0 sha presanteras dar, sami shekas ut. Dema kan géea
att dat kan finnas bud framforda ol salaran som mta
prasanteras pd hamsedan.

TH MK pd. Wiktem att tanka pd ar att olls dass a1t att avial
ar undertec knat av kidpare och salare maste maklaren ta
amat och vedane befordra alla bud vll =4l @ren. Maklasn
kan nta ge ndgra bftan oll ndgonom att B kipa, dat ar
alltsd =Sharen sam har fn prévnngsssit och bestammer ol
wvam han albar haon wil =ala, och kan nar som hels andra
sana st boner ol maklaran, Tex stalla moan planerad
vesnang elber godta ett bud frin en spakulant utan att
andra spebulanter Br maglghet an lamna bud, em =4
wallad dolt bud.

P& wir hemesda kan du lasamer am hur war budgnnng gir
wll. Dvéir finns awen Fastghatsmak lan nepaktonans nithngar
far budgrening,




UT Gl MGE PUMNKT FO R A MEWwA RS PO RD ELMING EN VID
OvERLATELSE AV BOSTADS RATT. Bostaderatien skaafar
kopet Lamma cverans med vad som avtalats mellan
wipara och saljare sam vad kiparan har fog an forvanta
o =t o fuset av bostadsr sttens Alder, pris, sheck ach
anvandnmng, Reglemaom Rl bostadssatt finns | keplagan
(aftarzom an bostaderan ar s agandom) man wvad
prdwning av el o hfalansvar hamitas ofta msperatson fran
regbarna i pordabalkan. En dal av reglama har ock=3 bddats
ganaam praxes, after att nestar om fal och falansvar har
priwats av dommstol.

Kb Pt RE WS UM DE RS0 KM MG SPL K T, O panan fitdna 20t
ki har ganomidet an understbnng, Br koparaen ntea
aftarhand si=om fal Sbaropavad som bosde ha markts wd
undarsfinengan . Om kSpanan U ppmar keammar nagnt wd
san understbning, acchime salv kandra ndgon shutsats av
detta, maste kiparan gi wdare  ta genam att anbta en
sabkunnig, for att fullgbes san undarsdknmgsplie. Kopanan
b ocksA tanka pd am salaran me ansvarar for fel aller
brester =odn kaparen borde ha raknat med eller bonde
farvantat sag. Kaparens shyvldeghat att undarsika amfattar
nte anbart bostadsratien utan sven fohallandan kring
bostaderattsforanmnaen b granskas, ©.eax. om fdraningsn
=ka ganamfora sidere ranovermgar, hda sma avgfiar aller
bknande. Enkontakt med fdretradara fdr feenngan bor
darfée mgd kiparens undarsiknng, bk som genomgang
#¢ stadgama ach sanaste rsradoy =ningan.

SA LIAREME SKYLDIGHETER OCH BEETYDELSEM AW ATT
BOISTA DS RATTEN GWERLATS | BEF INTLIGT SKIC K.

Far att =4l paran sha bl ansvang for et plstin fel, nar
bostadaratian sals i bafimlr skeck, bravs St om-
standeghetan mnabar att bostadsrattan ar i vasantlsgt
=amre dck an vad kiparen mad hansyn ol dlder, pris,
anwvandnng och dwrega cmetandegheter mad fog kunnat
forutsatta. A boaaderatten dvadits o befintlat sheek kan
Allt=d beskrwas som an foom av ansy arshe gransnng foe
salparans del . Emellamd dvlar deat saaran att upplysa am
vazanthga forhdllandan rdranda bostaderattan.

Awan am bostad o atten sAts ) bafintlat shock , kan dan
Allt=d anses vara flakieg om =ilaren e kipet har
undanhdl bt cretandgheter av betydalza for kiparnan,
O S alaren pd dattasan handlat | stred mot o och
hedar, kan salaren mie mvanda att kiparen brusit

san undarstbnngspldd | Det bgger alltsd ) silarans agat
niressa att upplysa kaparenam el aler spmptom pa

fel =om =alaren kanner oll - ellar mesankar Dat som
=5lparan redowesat kan i narmalilier mie sanare dberopas
av koparansam el Wedare ansvarar salaren for wifastelzar
=il paran Lamnar. Utfastalzar kan ocked innabara am
koparans shyldeahet amt undersika viea fehallanda

mn= as o folpd av an sidan. sllmant lovoreanda allar
genanalla uttalandan baraktas dock mte som utfastalzar,

AVTALGFRIHET. Danna infonmanon beckovar, korfamar,
dan ansvarsirdalning som anbgt lag galler mallan kipara
och salbare | Emellamsd rdder avtalsfrhert o frdgan om

ansvarsitedalnngan wiket mneb ar att partarna kan avtala
am en annan fdrdalnng an den som beskrnts ovan. Som
emampeal kan namnas nar an sajana frekrwver g frdn ansvar
ganam en frek nvnngsklausul,

BERAK MING AV OIN A BOEND EKOSTHAD ER . O du Gns<ar
B an skniftl g baraknng av boendakostnadama - an
boandakostnadskaliyl - takontaks med ansvang maklans,

BEFURFORS BOAGENT OCH KOPRADG IVARE. Mad Burfors
Boagent har du standg dwer blbok dver bostademarknaden
ach maleghat att ha en fastghetsmiaklane ved din sada som
peasr sl i kprdda vars . Danne kan svara pd dena frgor nfde
et kap & ny bostad, Basik bprfors = fr mer information.
Fakddan ar gansten kosmadsing

BEVAKMINGSTINST HOS BOMED,

Mar du anm aler degoll an av vara venngar dppnas en
konto At deg pd bonao =a, far att Bonacska bunna skapa
an bevaknng cch skecka miormaton bl deg om Bonanda
oostacer il salu.

REDOVISMING & TILLAGGSTIAMSTER.

Enlegt Tastghetsmaklarlagen ska maklaran redowvesa
eventuella arsatinngar som wlialar maklaran wd Besalnng
av vllaggshanster. Medan finns de vllagestanster 2om wi for
narvarande marknadsfoe ErsSmnmgarna nedan utgar oll
Bypurfnes ach mnte vl dan anshilde fastphetmaddanan.

TIL LAG GE TAAN STE R.

¢ BESIKTHING
Emmanta: Besktmng & bostaden. Ersattnng 500 kr
Enspecta: Becdkinmng & bostadan. Ersamnmg 500650 kr

¢ FLYTTSTADNING
Hoama Mad: Ersatineng 5 kr par Daaratmeater.
Adewa: Ersamnmg 10% ay fakmurarat balopp.

¢ FLYTTHIAL P
Acta Flym och Logenl: Ersattnang 5% av fabturarat balopp.

* HEMMET
Annonsarng Bas: G800 kr
Annaonzarng Tdlagzsprodubt: 10-30 %

* BOMED
Annonserng: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHAMDEL
Ersamonang 100 &r

+ SDDERBERG & PARTHERS INSURANTE CDNSULTING
Ersamonang 1 60 &r wed Tecknanoet aw forsake ng

+ SODERBEAG & PARTHERS BOLAM
Erzatmnmng 400 &r

HAWTERIMG &V FERS ONUPPGIFTER.
Las mear om Bpur fors hananng 2 personu pod foer pd
bpurfior = 2o/ pravacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

lund@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



